UCHWALA NR XXX/237/16
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przy ulicy Galczynskiego i ulicy Lesmiana w Mosinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r,, poz. 199 z pézn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1.1. W zwigzku z Uchwala Nr LIX/421/14 Rady Miejskiej w Mosinie zdnia 29 kwietnia 2014 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow przy ulicy
Galczynskiego i ulicy Lesmiana w Mosinie, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Uchwaty
Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przy ulicy Galezynskiego i ulicy Le§miana w Mosinie”, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czedciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéow przy ulicy
Gatczynskiego i ulicy Lesmiana w Mosinie”, opracowany w skali 1: 1000, na ktérym okreslone zostaty granice
obszaru objetego opracowaniem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobiec rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce =zalacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym, stanowigca obszar, na ktérym moze by¢ realizowane
zamierzenie inwestycyjne i do ktérego majg zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;

2) szeroko$ci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ frontowa dziatki budowlanej mierzona
od strony drogi, z ktérej odbywac sig bedzie obstuga komunikacyjna tej dziatki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona sciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej teren;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, wtym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po obrysie zewngtrznym S$cian wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 10°.
§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu s3:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami wskazanymi w § 4,

5) wymiary charakterystycznych odlegtosei,

6) pasy zieleni izolacyjne;j.
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§ 4. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) IMN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) 1U, 20, 3U, 4U, 5U — tereny zabudowy ushigowej;

4y 1P/U, 2P/, 3P/U, 4P/U, 5P/U — tereny obicktdw produkcyjnych, skiadéw imagazyndéw oraz zabudowy
ustugowej;

5) Z1— tereny zieleni izolacyjnej;

6) 1T — tereny infrastruktury techniczngj - zbiornik przeciwpozarowy;

7) 1ZIIT, 2Z1/1IT, 3ZIIT, 4ZIIT — tereny zieleni izolacyjnej i infrastruktury technicznej;
8) 1E, 2E — tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
9) KDZ — tereny drég publicznych - zbiorczych;

10) 1IXDL, ZKDL, 3KDL, 4KDL — tereny drég publicznych - lokalnych;
11) KDD — tereny drog publicznych - dojazdowych;

12) KDjx — tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych;

13) KDx - tereny publicznych ciagdw pieszo-rowerowych;

14) IKDW, 2KDW — tereny drég wewnetrznych;

15) 1KK, 2KK — tereny komunikacji kolejowej.

Rozdziat 2,
Ustalenia szczegolewe dotyczace calego obszaru opracowania

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre$lonymi na rysunku
planu, a ponadto odlegiodel zabudowy od terendw zamknigtych, zlokalizowanych poza granicami plany, powinny
uwzgledniaé przepisy odrgbne.

2. Zezwala si¢ na lokalizacjg jednokondygnacyjnych nowych obiektéw infrastruktury technicznej o wysokosei
nie wyzszej niz 4,0 m poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Dla terendw obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowej (P/U) dopuszcza sie
na lokalizacje jednokondygnacyjnych budynkéw zwigzanych z obshuga wijazdu o powierzchni do 25,0 m? poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Wysokos$ci ustalone w Rozdziale 3 dotycza kondygnacji nadziemnych; dopuszcza sig realizacje kondygnacji
podziemnych po uprzednim przeprowadzeniu badafi gruntowo-wodnych, ktérych wyniki pozwola na realizacje
inwestycji na przedmiotowym terenie.

5. Maksymalna wyscko§¢ =zabudowy na terenach obiektdw produkcyjnych, skiadéw i magazynow
oraz zabudowy uslugowej (P/U), okreslona w Rozdziale 3, nie dotyczy budowli, urzadzef i obicktdéw
technologiczaych.

6. Zezwala sig na zachowanie istniejacych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
zlokalizowanych w granicach planu.

7. Zezwala sic na zachowanie istniejacej zabudowy o parametrach niezgodnych z ustalonymi w Rozdziale 3,

z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy iremontu tych obiektéw, na =zasadach zgodnych
z ustaleniami tego planu.

8. Dla budynkéw iczgdei budynkéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami  zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu, ustala sig zakaz ich rozbudowy inadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy
1 remontu.

9. Dla istniejgcych budynkéw o dachach posiadajacych geometrig inna niz wskazana w ustaleniach planu,
dopuszcza sig ich zachowanie przy rozbudowie gldwnej bryly budynku.
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10. Ustala si¢ obowiazek realizacji pokrycia dachu stromego dwuspadowego lub wielospadowego z dachowlki,
blachy miedzianej, tytanowo-cynkowe] lub materiatu dachéwkopodobnego w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego lub grafitowego.

1. Zakazuje si¢ projektowania i realizacji atrap dachowych niezwiazanych z konstrukcjg dachu, za wyjatkiem
nadbudowy attyki w przypadku dachdw plaskich.

12. Ustala si¢ stosowanie na elewacjach kolordw jasnych ipastelowych, jednolitych dla catego budynku;
dopuszcza si¢ wprowadzanie kolordw uzupelniajacych wylacznie dla podkreélenia czedci budynku lub detalu
architektonicznego.

13. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych:

1) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen reklamowych na terenach obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazyndw
oraz zabudowy ushugowej (P/U):

a) o powierzchni do 10,0 m? dla kazdego urzadzenia reklamowego,

b} o lacznej powierzchni wszystkich urzadzen reklamowych nie przekraczajacej 3 % powierzehni dziatki
budowlanej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen reklamowych na terenach zabudowy ushigowej (U):
a) o powierzchni do 10,0 m? dla kazdego urzadzenia reklamowego,

b) o facznej powierzchni wszystkich urzgdzen reklamowych nieprzekraczajacej 3 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) o wysokosci maks. 10,0 m;
4) zakazuje si¢ lokalizacji §wietlnych urzadzen reklamowych;
5) zakazuje sig lokalizacji urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;

6) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych w odleglosci nie mniejszej niz 8,0 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi, oznaczonej symbolem KDZ, 1XDL, 3KDL, 4KD1..

14. Lokalizacja i forma urzadzen reklamowych nie moze wprowadzaé dysharmonii wizualnej oraz nie moze
przestaniaé widocznodci w przypadku lokalizowania przy trasach komunikacyjnych.

15. Zakazuje sig¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw i budynkdw tymezasowych, z wyjatkiem obiektow
zaplecza budow na czas ich realizacji.

16. Od stromy drog publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzefi z prefabrykowanych elementow
betonowych i zelbetowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Powierzchnig biologicznie czynng dla terenéw oznaczonych symbolami P/U oraz U nalezy zagospodarowaé
zielenia w taki sposob, aby zminimalizowaé negatywne oddzialywanie pochodzace z tych obszaréw oraz poprawié
walory krajobrazowe, wtym nalezy wprowadzi¢é wzdhiz dzialek nowe nasadzenia zielenig niska iwysoka
z zastosowaniem gatunkow o gestym poszyciu, w przewadze zimozielonych.

2.Do nasadzen nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych zsiedliskiem gatunkéw drzew ikizewow,
gwarantujacych dhugotrwale utrzymywanie zieleni.

3. Wszelkie ingerencje w Srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektéw budowlanych
i budowli, winny by¢ prowadzone zuwzglednieniem ograniczeri wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym
ograniczen wynikajacych z lokalizacji obszaru objetego planem w granicach strefy ochronnej ujecia wod,
w zakresie terenu ochrony posredniej.

4. W zakresie ochrony przed halasem, dla terendéw objgtych opracowaniem planu, nalezy zachowaé nastepujace
dopuszczalne poziomy hatasu w drodowisku wynikajace z przepisow odrebnych:

I}dla terendw =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
2)dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — jak dla terendéw =zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinne] i zamieszkania zbiorowego.
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5. W przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standarddéw jakodei érodowiska na terenach
wymagajacych ochrony akustyczne] (MN, MW), nalezy zastosowaé Srodki techniczne, technologiczne
lub organizacyjne zmniejszajace poziom halasu, co najmniej do pozioméw dopuszezainych.

6. Wszellie oddzialywania zwigzane zprowadzona dzialalnoscia oraz funkcjonowaniem drog nie mogg
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, w szczego6lnosei w zakresie zanieczyszezeni pylowych
i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu,
do ktérego zarzadzajacy posiada tytul prawny oraz nie moga negatywnie oddziatywaé na jakos¢ wod podziemnych,

. takZe w granicach terenu inwestycji.

7. Dla ochrony powietrza atmosferycznego dla nowych inwestycji ustala sie zakaz przechowywania na wolnym
powietrzy materiatéw powodujacych wtorne pylenie.

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzié zgodnie z obowiazujacym w Gminie Mosina systemem planowej
gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji odpaddw oraz zgodnie zobowigzujacymi przepisami
o odpadach;

2} odpady niebezpieczne nalezy gromadzié w hermetycznych pojemnikach i transportowaé do miejse odzysku
lub unieszkodliwiania;

3) zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.
9. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) energig cieping nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu paliw gazowych, plynnych i statych, charakteryzujacych
sie niskimi wskaznikami emis;ji;

2) dopuszcza sie stosowanie systemdw wykorzystujacych zrodia czystej energii.
§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej:
1. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego, na terenie opracowania planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach archeologiczng] strefy ochrony konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku planu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja dobra kultury wspdlczesne], w zwigzku z tym nie ustala sie
zasad ich ochrony.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne w mysl przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestizennym, wzwigzku ztym nieustala sig wymagai wynikajacych zpotrzeb ich
ksztaltowania.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Szczegdtowe parametry zabudowy, wtym linie zabudowy, gabaryty obiekidw i wskazniki intensywnosci
zabudowy okreslono w Rozdziale 3 oraz na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod lokalizacje obicktow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojsé
i dojazddw, stosownie do potrzeb.

3. Dopuszcza sig faczenie dzialek gruntu, w szczegdlnosei gdy istniejaca lub projektowana dziatka budowlana
sldada sig z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spelnienia parametréw okresionych w Rozdziale 3.

4. Dopuszcza sig korekty granic ustalonych i projektowanych dziatek budowlanych majace na celu poprawe ich
funkcjonalnosci (dostgp komunikacyjny, poprawa ksztaltu dziatek budowlanych, zapewnienie wihasciwych
warunkow usytuowania istnigjacych budynkéw), pod warunkiem spelnienia parametréw okreslonych
w Rozdziale 3.
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5. Nalezy uwzglgdnié¢ konieczno§é zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszeza
w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwodci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania ferenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na pedstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendw gérniczych, a takie obszaréw szczegdlnego zagroZenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemmych: na obszarze opracowania planu nie wystgpuja tereny
lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gdémicze, a takze
obszary szezegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, wzwigzku ztym
nie ustala si¢ sposobdw ich zagospodarowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosei:
- 1. Powierzchnie dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenéw.

2. Szerokosci dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdinych terendw; dla terendw,
dla ktdrych plan nie ustala szerokosci frontow - dowolna szerokos¢ dziatek budowlanych.

3. Ustala sig¢ kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale
70° - 60°,

§ 12. Ustalenia dotyczace szezegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: :

1. Obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych
nr 150 , Pradolina Warszawa - Berlin”, dla ktérych obowigzujg nastepujgcee ustalenia:

1) zakazuje si¢ lokalizowania sktadowisk odpadow,

2) przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowal rozwiazania techniczne i technologiczne uwzgledniajace
wymogi ochrony wod podziemnych.

2. Obszar opracowania planu polozony jest w granicach sirefy ochronnej ujecia wody Mosina — Krajkowo
w zakresie terenu ochrony posredniei, w ktdrej obowiazujg zakazy, nakazy 1 ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

3. Dla znajdujacych sie w granicach opracowania planu przewoddéw wodociggowych nalezy zachowac strefe
ochronna, w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy i wysokich nasadzen:

1) o szerokosci 3,0 m zkazdej strony przewodu dla wodociagdéw o érednicy < 300 mm, liczac od skraju
przewodu;

2) o szeroko$ci 5,0 m z kazdej strony przewodu dla wodociagéw o srednicy > 300 mm (w tym dia magistrali
wodociagowe]j oznaczonej na rysunku planu), liczac od skraju przewodu;

3) dopuszcza sig¢ zmiang szerokoscl strefy ochronnej na etapie projektowania inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4, Dla znajdujacych sig w granicach opracowania kanatéw sanitarnych:

1} nalezy zachowac¢ strefg ochronna w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy iwysokich nasadzen
o szerokoscei 2,5 m z kazdej strony przewodu, liczac od skraju przewodu;

2) dopuszeza sig zmiang szerokodei strefy ochronnej na etapie projeklowania inwestycji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Na terenie opracowania planu znajdujg sig linie elektroenergetyczne SN — 15kV, dla ktorych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig przetozenie lub skablowanie z pdzniejszym dopuszczeniem zabudowy, przy zachowaniu
odpowiednie] strefy oddziatywania od obiektu;

2) ustala sie zachowanie pasa ochronnego o szeroko$ci 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

3) do czasu skablowania w pasach terenu ochronnego, obowijzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej
oraz sadzenia zieleni wysokiej.

6. Zakazuje sig¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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7. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

8. Na terenach zabudowy ustlugowej (U), zakazuje sig lokalizacji nowych przedsigwzied mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowiskoe, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw Lkomunikacji
i infrastruktury technicznej:

1. Podstawowy ukiad drogowy na obszarze objgtym planem tworza nastgpujace drogi, powigzane z ukiadem
drég zewnetrznych:

1) droga publiczna — zbiorcza - oznaczona na rysunku planu symhbolem KDZ;

2} drogi publiczne — lokalne - oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL;
3) drogi publiczne — dojazdowe - oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

4} publiczne ciagi pieszo-jezdne — oznaczone na rysunku planu symbolem KDjx;

5) publiczne ciagi pieszo-rowerowe — oznaczone na rysunku planu symbolem KDx;

6) drogi wewnetrzne - oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW.

2. Wszystkie tereny w granicach planu, beda obshugiwane komunikacyjnie z przyleglych drog publicznych
lub wewngtrznych, zlokalizowanych w obszarze opracowania planu.

3.Dla nieruchomodci majacych dostgp do drdg réznych kategorii, obshiga komunikacyjna powinna
odbywac¢ sig¢ z drogi posiadajacej nizsza kategorieg, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 3.

4. W obrgbie poszczegdlnych terendw nalezy zapewni¢ odpowiednia liczb¢ migjsc postojowych
oraz garazowych, zzastrzezeniem § 12ust.2, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochoddw, z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej
niz:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego

w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, znajdujacych sig w granicach

opracowania planu;

2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1,5 stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego;

3) dla obiektow i lokali ushugowych — min. I stanowisko na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzehni uzytkowej,
7 zastrzezeniem § 13 ust. 4 pkt 6 oraz § 13 ust. 6;

4)dla obiektdw handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej,
Z zastrzeZzeniem § 13 ust. 4 pkt 6 oraz § 13 ust. 6;

5) dla obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych — min. 1 stanowisko na 2 zatrudnionych na jednej
zmianie, z zastrzezeniem § 13 ust. 5;

6) powierzchnia uzytkowa, o ktérej mowa w § 13 ust. 4 pkt 3 oraz § 13 ust. 4 pkt 4, dotyczy czedei budynkdw, dla
ktérych realizowana jest podstawowa funkcja, z wytgczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy
i komunikacji wewnetrznej;

7} nalezy zapewni¢ migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, stosownie
do przepiséw odrebnych.

5. Na terenach obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyndéw oraz na terenach zabudowy ustugowej (P/U),
nalezy przewidzie¢ dodatkowo miejsce postojowe dla samochodu dostawczego, zlokalizowane na obszarze danej
dziatki budowlanej, od strony drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga terenu, przed bramg wjazdows i ewentualnym
budynkiem portiemi.

6. Dla obiektoéw i lokali ustugowych wymagajacych dostaw towardw, nalezy przewidzie¢ dodatkowo 1 miejsce
postojowe dla samochodu dostawczego oraz min. | stanowisko przetadunku.

7. Dla zapewnienia peinej obstugi komunikacyjnej obszaru, zezwala si¢ na realizacj¢ innych niz wyznaczone
w planie drdg wewngtrznnych, w ramach zagospodarowania terenu, na nastgpujacych zasadach:
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1) minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m;

2) minimalna odlegloéé zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m;
3) projektowanie §cie¢ naroznych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m;

4) realizowanie drog w miare mozliwosci jako przelotowe;

5)w przypadku projektowania nieprzelotowegoe zakofczenia drogi, ustala sig obowiazek realizacji placu
do zawracania samochoddw o promieniu nie mniejszym niz 9,0 m.

8. Ustala sie wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej oraz podisczenia
do niej terenu objetego planem.

9. Nowoprojektowane sieci iurzadzenia uzbrojemia technicznego nalezy lokalizowaé na terenie drég
publicznych i wewnetrznych oraz na terenach infrastruktury technicznej, a w uzasadnionych przypadkach réwniez
na terenach o innym przeznaczeniu.

10. Kierunki budowy irozbudowy sieci uzbrojenia techmicznego nalezy realizowad zgodnie z programami
inwestycyjnymi poszczegolnych gestordw sieci.

11, Zezwala si¢ na lokalizacjg na obszarze planu sieci 1urzadzeni infrastruktury technicznej niezwiazanych
z obshugg terenu objetego planem.

12. Dopuszcza sie lokalizacje sieci 1 obiektow wodociagow i kanalizacji, stosownie do potrzeb.

13. Zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych nalezy realizowad
docelowo z istniejacej sieci wodociagowej o srednicy @ 100-400mm.

14. W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:

1) odprowadzanie Scickdw bytowych do istnigjacych kanaldw sanitamych o Srednicy @ 200-500mm 1 dalej
poprzez przepompowni¢ do oczyszczalni Sciekow;

2) odprowadzenie Sciekéw komunalnych iprzemystowych z obiektéw produkeyjnych iustugowych moze
nastapi¢ do sieci kanalizacji sanitamej, po spemieniu wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym
ewentualne] koniecznosci podczyszczenia Sciekdéw do odpowiednich parametréw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala sig zakaz realizacji zbiornikéw bezodptywowych i praydomowych oczyszezalni Sciekow.
15. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1} ustala si¢ odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych docelowo do sieci kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe i roztopowe z terendw oznaczonych symbolami P/U, U oraz terendéw komunikacji kolowe;j,
placow manewrowych i innych terendw okreslonych obowiazujacymi przepisami, nalezy odprowadzaé, po ich
wstepnym podczyszczeniu, do wewnetrznego systemu kanalizacji deszczowej, a docelowo do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej;

3)na terenach oznaceonych symbolami P/U oraz U, dopuszcza sie lokalizacje obiektow do gromadzenia
oraz oczyszczania wad opadowych i roztopowych;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzania wad opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej.

16. Dla zaopatrzenia w energi¢ elekiryczna, plan ustala powigzanie terenu objetego planem =z systemem
zasilania poprzez rozbudowe istnigjacych napowietrznych ikablowych linii $redniego iniskiego napiecia
oraz stacji transformatorowych, wtym przebudoweg, rozbudowe, wymiang, modernizacje istniejacej sieci
elektroenergetycznej.

17. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplna, ustala sig wykorzystanie indywidualnych sposobdéw ogrzewania,
Z Zasirzezeniem § 6 ust. 9.

18. Dla zaopatrzenia w gaz, plan ustala powiazanie terenu objgtego planem z istniejacym i projektowanym
ukladem sieci gazowej, w tym adaptacje, rozbudowe, wymiang, modemnizacje istniejacej sieci gazowe;.

19. W zakresie sieci telekomunikacyjne] — ustala si¢ adaptacje irozbudowe istniejacej sieci telefonicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 14, Ustalenia dotyczace sposohéw i termindw tymezasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
na obszarze opracowania planu nie wystgpuja obszary tymczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania, w zwiaziau
z tym nie ustala sie sposobdw i termindéw ich zagospodarowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe dotyczace poszezegolnych terendw

§ 15. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami IMN, 2MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
2. Zasady podziahi nieruchomosci: dopuszeza si¢ podzial terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500,0 m?,
2) minimalnej szerokodei dzialki budowlanej: 12,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudows mieszkaniows nalezy realizowaé jako wolnostojaca;
2) ustala sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na terenie jednej dziatki budowlane;j;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze igarazowe o tgcznej powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 60,0 m?, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub w odleglosei 1,5 m od granicy z sqsiednia dziatka budowlana;

5) powierzchnia zabudowy: maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,6;
7) powierzchnia biclogicznie czynna — min, 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokodé zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 9,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
9) ustala si¢ poziom parteru budynkdéw mieszkalnych nad terenem:
a) dla budynkow niepodpiwniczonych — maks. 0,5 m,
b) dla budynkéw podpiwniczonych - maks. 1,0 m;
10 geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o pofaciach symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45°%

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy plaskie.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MW;
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza sig podziat terenu pod warunkiem zachowania:
1} minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?,
2) minimalnej szerokosei dziatki budowlanej: 20,0 m.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki -gospodarcze 1 garazowe, obiekty i1urzadzenia mnfrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury;

2) powierzehnia zabudowy: maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesienin do powierzchni
dziatki budowlanej:

a}min. 0,1,

b) maks. 1,6;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierechni dziatki budowlanej;
5) wysckoéé zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 12,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 nmy
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe Iub dachy wielospadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych polaci dachowych 30° - 45°,

b} budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy plaskie.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushugowe;.
2. Zasady podzialu nieruchomodci: dopuszeza sig podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m2,
2} minimalnej szerokoéci dziatki: 15,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszezalne obiekty towarzyszace: obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,
parkingi oraz dojécia i dojazdy, z zastrzezeniem § 12 ust. 2;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 60 % powierzehni dziatki budowlane;j;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,8;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15 % powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m;
6) geometria dachdw — dopuszeza sie wszelkie rozwiazania polaci dachowych.
4, Ustala si¢ realizacjg pasa zieleni izolacyjnej o szerokodci min. 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2U:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushigowej.
2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza sig podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?2,
2) minimalnej szerokosci dziatki: 25,0 m.

3. Warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej w zakresie handlu;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,
parkingi oraz dojécia i dojazdy, z zastrzezeniem § 12 ust. 2;

3) powierzchnia zabudowy: maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnodé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,2;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy —maks. 12,0 m;
7) geometria dachéw — dopuszceza sig wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
4, Ustala sie realizacje pasa zielend izolacyjnej o szerokogci min. 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3U:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushigowe;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszeza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?,
2) minimalngj szerokosci dziatki: 30,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy ushugowe] w zakresie handlu;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
parkingi oraz dojécia i dojazdy z zastrzezeniem § 12 ust. 2;

3) powierzchnia zabudowy: maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4) intensywnod¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,2;
3} powierzchnia biclogicznie czynna: min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokosé zabudowy — maks. 15,0 my
7) geometria dachow — dopuszeza sig wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
4. Ustala si¢ realizacje pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 20, Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4U:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;j.
2. Zasady podziahu nieruchomosci: dopuszeza sig podzial pod warunlkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?,
2) minimalnej szerokosci dziatki: 15,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
parkingi oraz dojécia i dojazdy, z zastrzezeniem § 12 ust. 2;
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2} powierzchnia zabudowy: maks. 70 % powierzchni dziatki budowlanei,

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,1;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokosé zabudowy —maks. 10,0 m;

6) geometria dachow - dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

4. Ustala si¢ realizacje pasa zieleni izolacyjnej o szerokodei min. 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej — zgodnie = § 13.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 5U:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowse;.
2. Zasady podziahi nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500,0 m2,
2) minimalnej szerokosel dziatki budowlanej: 15,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszezalne obickty towarzyszace — obiekty iwurzadzenia infrastruktury techniczngj, obiekty malej
architektury, parkingi oraz dojécia i dojazdy z zastrzezeniem § 12 ust. 2;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 50 % powierzchni dzialtki budowlanej;

3} intensywnoéé¢ zabudowy jako wskaZznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni
dziatki budowlanej:

aymin. 0,1,

b) maks. 2,0;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko§¢ zabudowy — maks. 9,0 m;

6) geometria dachdéw: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych 30° - 45°.

4, Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U:
1. Przeznaczenie terenu — teren obicktéw produkeyjnych, skiadéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowej.
2. Zasady podziahy nieruchomodei:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?,
2} minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej: 30,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1} dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi oraz dojscia
i dojazdy, z zastrzezeniem § 12 ust. 2;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 75 % powierzchni dzialki budowlane;;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchmi catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

a) min. 0,1,
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b) maks. 2,25;

4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15 % dziatki budowlanej;

3) wysokosé zabudowy: maks. 15,0 m;

6) geometria dachdéw: dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
4, Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13,
§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny obicktow produkeyjnych, skladdéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowej.
2. Zasady podziatu nieruchomoéci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?,

2) minimalna szeroko$é dziatki budowlanej: 40,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi oraz dojscia
1 dojazdy, z zastrzezeniem § 12 ust. 2;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b} maks. 2,1;
4) powierzchnia biclogiczaoie czynna: min. 15 % dziatki budowlane;;
5) wysokogé zabudowy: maks. 15,0 m;
6) geometria dachéw: dopuszeza sig wszelkie rozwigzania polaci dachowych.

4, Zasady obstugi w zakresie komunikacji iinfrastruktury technicznej - zgodnie z § 13, z zastrzezeniem
§ 23 ust. 5.

5. Obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych symbolami 4P/U oraz 5P/U, nalezy realizowaé z drogi
oznaczonej symbolem KDZ.

§ 24. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami ZI:
1. Przeznaczenie terenu — teren zieleni izolacyjne;.
2. Zasady podzial nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu: 500 m?.
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszezalne obiekty towarzyszace -~ obickty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym ekrany
akustyczne;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min., 70 % powierzchni dziatki gruntu.
4. Zasady obstugl w zakresie komunikacji i infrastrukmury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem I'T:
1. Przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej — zbiomik przeciwpoZarowy.
2. Zasady podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu: 3000 m?.
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu;
1} dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty budowlane zwigzane z gospodarka wodna, urzadzenia wodne;

2) nalezy umocnic i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajac naturalnych warunkow srodowiskowych.
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4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 26. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1ZI/T:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej i infrastrukiury technicznej.
2. Zasady podziatu nieruchomodci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu: 100 m?.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala sig zakaz zabudowy kubaturowsj;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty iurzadzenia infrastrukiury technicznej, dojécia i dojazdy,
z zastrzeZzeniem § 12 ust. 2;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki gruntu,
4, Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 27. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 2ZI/IT, 3ZI/IT, 4ZI1T:
1. Przeznaczente terenu — tereny zieleni urzadzone;j i infrastruktury techniczne.
2. Zasady podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu: 500 m?.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym ekrany
akustyczne;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki gruntu,
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 28. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1E, 2E:
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki.
2. Warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1} dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty 1 urzadeenia infrastruktury technicznei;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 70 m?; '
3) powierzchnia zabudowy — maks. 70 %;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 %;
5) intensywno$éé zabudowy:
a) min, 0,0,
b) maks. (,7;
6) wysokos¢ zabudowy ~ maks. 4 m.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDZ:
1) przeznaczenie terenu — teren drog publicznych - zbiorezych;
2) szerokos§é drég publicznych - zbiorczych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) przestrzenn drég publicznych - zbiorczych moze shuzy¢é do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
oraz lokalizacji obicktdw i1 urzadzef infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z ich zarzadea.

§ 30. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL:
1} przeznaczenie terenu — tereny drdg publicznych - lokalnych;

2) szerokosci drog publicznych - lokalnych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) przestrzen drog publicznych - lokalnych moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
oraz lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDD:
1) przeznaczenie terenu — teren drég publicznych - dojazdowych;
2) szerokosci drog publicznych - dojazdowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) przestrzen drég publicznych - dojazdowych moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
oraz lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDjx:
1) przeznaczenie terenu — teren publicznych ciagéw pieszo-jezdnych;
2) szerokos¢ publicznych ciagdw pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) przestrzen publicznych ciagdw pieszo-jezdnych moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
oraz lokalizacji obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDx:
1) przeznaczenie terenu — teren publicznych ciggdw pieszo-rowerowych;
2) szeroko§é publicznych ciggdw pieszo-rowerowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) przestrzen publicznych ciagow pieszo-rowerowych moze stuzyé do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
oraz lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

§ 34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW:
1) przeznaczenie terenu — tereny drog wewngtrznych;
2) szerokos¢ drog wewnetrznych — w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) przestrzen drog wewngtrznych moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji
obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z ich zarzadca,.

§ 35. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1KK, 2KK:
1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji kolejowej;

2) tereny komunikacji koiejowej moga stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji
obicktow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) adaptuje si¢ istniejaca bocznicg kolejowa z mozliwodcig jej przediuzenia dla zapewnienia obstugi nowych
terendw; po zrealizowaniu przedluzenia bocznicy kolejowej dopuszcza si¢ jej uzytkowanie w sposob
niekolidujacy z funkcja podstawowa, w szczegdlnosci z mozliwoscia jej przejazdu kotowego na calej jej
dhugodci w ramach wlasnosci poszczegdlnych zarzadcow.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 36. W obszarze opracowania niniejszego planu traci moc Uchwata Nr LXVI1/491/06 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 19 pazdziernika 2006 r. w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsei
miasta Mosina, obejmujacego obszar pomigdzy ul. Gatczynskiego i torami kolejowymi linii Poznan — Wroctaw™.

§ 37. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysoko$ei 30 %.

§ 38. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

WMJ /
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Uzasadnienie

Uchwatg Nr LIX/421/14 z dnia 29 kwietnia 2014 r. Rada Miejska w Mosinie przystapita do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe dla terendw przy ulicy Galezynskiego i ulicy Lesmiana
w Mosinie.

Dla przedmiotowego obszaru obowizzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Mosina, obejmujacy obszar pomigdzy ul. Galczynhskiego 1 torami kolejowymi linii Poznah — Wroclaw, przyjety
Uchwala Nr LXVI1/491/06 Rady Miejskiej w Mosinie zdnia 19 pazdziernika 2006r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 191, poz. 4482).

Celem opracowania planu miejscowego jest przede wszystkim uwzglednienie decyzji Wojewody
Wielkopolskiego nr 9/2011 z dnia 18 lipca 2011 r. nr IR.JII-3.7045-2/11 o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym, wydanej na rzecz PKP Polskich Linii Kolejowych S.A., 03-734 Warszawa,
ul. Targowa 74, polegajacej na rozbudowie i przebudowie linii kolejowej E-59 Wroctaw — Poznan na odcinku
Czempin — Poznan od km 131.080 do km 163.400 oraz zaktualizowanie ustalen obowiazujacego planu
miejscowego.

Procedura sporzadzania planu migjscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r, poz. 199z pézn. zm.). W toku wyiej
wymieniong] procedury planistycznej, Bummistrz Gminy Mosina wystapil, na podstawie art. 53
oraz art. 34 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.z2013r.,
poz. 1235 zpdzn. zm.), do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Wielkopolskiego
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitamego oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu, najpierw o uzgodnienie zakresu istopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania projektu planu na Srodowisko, anastepnie o zaopiniowanie iuzgodnienic sporzadzonegj
Prognozy.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu postanowieniem z dnia 28 lipca 2015 r. uzgodnit
projekt planu miejscowego wraz zprognozg oddziatywania na Srodowisko. Wielkopolski Panstwowy
Wojewddzki Inspektor Sanitarny opinia sanitarng z dnia 22 lipca 2015 r. nr DN-NS.9012.998.2015 zaopiniowat
projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na érodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu opinia z dnia 7 sierpnia 2015 r. nr WOO-II1.410.423.2015.JM.1 przedstawit swoje
uwagi do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na érodowisko. Uwagi Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska dotyczyty:

- zabezpieczenia terendw podlegajacych ochronie akustycznej przed hatasem;

- koniecznosci okreslenia, przeanalizowania i dokonania oceny wplywu inwestycji polegajacej na rozbudowie
i przebudowie linii kolejowej E-59 Wroctaw — Poznan na odcinku Czempin — Poznat na Srodowisko
oraz zaproponowania dziatan minimalizujacych ewentualne negatywne oddziatywanie;

- koniecznodei okreslenia ogramiczen w zagospodarowaniu wynikajacych z polozenia obszaru w strefie
ochronnej ujecia wody Mosina — Krajkowo;

- koniecznosel uwzglednienia w prognozie warunkow hydrologicznych wraz z warunkami gruntowo-wodnymi
oraz okreslenia, przeanalizowania ioceny przewidywanego oddzialywania na te elementy, a takze
koniecznosdel okreélenia, przeanalizowania oceny wplywu inwestycji na zasoby ilociowe i jakosciowe wod
podziemnych oraz powierzchniowych wraz z przedstawieniem rozwiazat majacych na celu zapobieganie
i ograniczanie ewentualnych negatywnych oddzialywan na srodowisko gruntowo-wodne, mogacych byé
rezultatem realizacji wyzej wymienionej inwestycji;

- zweryfikowania zapisdw dotyczacych zachowania standardéw jakosei srodowiska;

- konieczno$ci przeanalizowania wplywu ustalen projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko
na roznorodnosé biologiczna;

- koniecznosci okreslenia, przeanalizowania i oceny wplywu projektu planu na powietrze;

- koniecznosci wskazania, czy realizacja ustalen projektun planu moze spowodowad nicosiagniecie celéw
srodowiskowych zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”;
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- koniecznosci przeanalizowania i oceny aktualnegoe stanu wod podziemnych.

W zwiazku z powyzszym, zardwno prognoza oddzialywania na érodowisko, jak 1 projekt planu migjscowego
zostaly skorygowane i uzupelnione zgodnie z wyZzej wymienionymi uwagami oraz obowiazujacymi przepisami.

Z prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika, Ze obszar objety projektem planu cechuje sig mato
zroznicowang rzezba teremu, a wystepujaca fauna iflora jest uboga ze wzgledu na isiniejace czedciowe
zagospodarowanie terenu. Przedmiotowy obszar polozony jest wstrefie ochronnej ujecia wody
Mosina — Krajkowo. W toku amnalizy stwierdzono, ze przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko
moze dotyczyé powierzchni ziemi i gleby, klimatu akustycznego, topklimatu oraz zasobdw naturalnych.
Rozwigzaniami ograniczajacymi negatywne oddzialywanie na $rodowisko, a wynikajace z projektu planu sa
migdzy innymi: wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej, stosowanie do celéw grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢g niskimi wskaZnikami emisji, odpowiednie zagospodarowanie mas ziemnych,
odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j.

W toku procedury planistycznej nie wystapil obowigzek uzyskania zgody, o ktére] mowa w art. 7 ustawy
zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ile$nych (Dz. U.z2015r., poz. 909 z pdézn. zm.),
tj. na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu:

1)od dnia 21 pazdziernika do dnia 12 listopada 2015 r., z dyskusja publiczng w dniu 2 listopada 2015T.
oraz mozliwoscia skladania uwag do dnia 27 listopada 2015 1.;

2) od dnia 24 lutego do dnia 18 marca 2016 r., z dyskusja publiczng w dniu 7 marca 2016 r. oraz mozliwodcia
sktadania uwag do dnia 4 kwietnia 2016 r.

Powodem kolejnego wylozenia bylo uwzglednienie czesci uwag, atakze zmiany w obowigzujacych
przepisach wynikajace z wejscia w zycie ustawy z dnia 18 listopada 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U., poz. 1777).
Lista nieuwzglednionych uwag stanowi zalacznik do uchwaty.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym,
uzasadnienie winno zawieraé:

1) sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 wyzZej wymienionej ustawy;

2) zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wyzej wymienione] ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2; '

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Stad tez odnoszac sig do wyzej wymienionych aspektow, nalezy stwierdzié, co nastgpuje.

Obszar objety migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren o powierzchni
ok. 40 ha. Obszar ten w obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mosina, przyjetym Uchwala Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej] w Mosinie z dnia 25 lutego 2010r.,
przewidziany jest pod rozwoj terendw:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej/kamienicznej,

- zabudowy produkcyjnej, skoncentrowanej dziatalnosci produkcyjnej,
- zabudowy ustugowej,

- lokalizacji obiektéw handlowych.

Dominujacym przeznaczeniem, jakie przewidziano dla terenu objetego przedmiotowym planem, jest
zabudowa obiektami produkcyjnymi, skladami imagazynami oraz zabudowa ushugowa, co jest zgodne
z obecnie obowigzujacym w studium kierunkiem zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie, okredlone
na rysunku planu symbolem P/U, objelo istniejaca zabudowe o takim charakterze oraz wigkszo$é terendw
w granicach planu, jak dotad niezagospodarowanych.

Zabudowa mieszkaniows, zardwno jednorodzinng, jak iwielorodzinng, objeto istniejagce tereny
mieszkaniowe. Nie wyznacza si¢ nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
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Tereny ustigowe wyznaczono jako strefe przejéciowa pomigdzy istnicjaca zabudowa miceszkaniows
a produkcyjno-ustugowa.

Przyjete przeznaczenie terenu jest zgodne zobecnie obowigzujacym wstudium  kierunkiem
oraz z faktycznym uzytkowaniem terendw.

Uktad komunikacyjny realizowany bedzie w oparciu o istniejace i projektowane drogi publiczne, jak rownicz
drogi wewnetrzne. Ulklad drogowy wynika przede wszystkim zobowiazujacego dla tego teremu planu
miejscowego.

Wymagania fadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez
okredlenie minimalnej powierzchni dziatki, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biclogicznie czynnej. Ustalono réwniez wysokosci
dla projektowanej zabudowy, rodzaj i geometrig dachow i ich pokrycie.

Projektowany migjscowy plan czgdclowo obejmuje istniejaca zabudows, natomiast nowa zabudowa
projektowana jest jako kontynuacja istniejacej struktury przestrzennej tej czgsci miasta Mosina. W ten sposob
projekt zapewnia efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz jej waloréw ekonomicznych.

Wymagania ochrony srodowiska zachowano poprzez ustalenia dotyczace prowadzenia gospodarki odpadami
oraz zaopatrzenia w energie cieplng, jak réwniez poprzez ustalenie koniecznoéci zachowania standardow
jakosci érodowiska w zwiazku z prowadzong dziatalnoécia oraz zachowania odpowiednich pozioméw hatasu.
Uwzgledniono réwniez ograniczenia wynikajace zrozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 9 sierpnia 2012 r. w sprawic ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody
w rejonic Mosina — Krajkowo dla zaopatrzenia Poznafiskiego Systemu Wodociggowego, w granicach ktorej
potozony jest obszar opracowania. Uwzglednienie wymogdw wyzej wymienionego rozporzadzenia ma na celu
jednoczeénie zapewnienie odpowiednigj ilosci i jakoscl wody do ¢elow zaopatrzenia ludnodci.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego uwzgledniono poprzez zawarcie ustalefi dotyczacych
prowadzenia badan archeologicznych. Nie podjeto ustalenn w zakresie ochrony zabytkoéw oraz ddbr kultury
wspolczesnej.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez dokonanie uzgodnienia projektu planu
z whadciwymi instytucjami zajmujacymi sig obronnodcia i bezpieczenstwem panstwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly zrealizowane poprzez uwzglednienie
przebiegu istnigjacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslenie zasad ich modernizacji, atakze rozbudowy
i budowy nowych sieci infrastruktury techniczne;j.

Poprzez ogloszenie w miejscowe] prasic oraz poprzez zamieszezenie obwieszezenia na urzgdowej tablicy
ogloszen 1 stronie internetowej urzedu, zrealizowano wymog zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach
nad migjscowym planem zagospodarowania przesirzennego, wtym przy uzyein Srodkéw  komunikacii
clektronicznej. Przy uzZycin wyZe] wymienionych sposobéw poinformowano spoleczefistwo, zardwno
o przystapienin do sporzadzenia planu, jak io wyloZzeniu do publicznego wgladu. Dziatania te zapewnity
jasnosé i przejrzystosé procedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesy prywatne,
w tym prawo wiasnosci. Podczas ustalania przeznaczenia terenu rozpatrzone wszystkie wnioski, ktore wptynely
w odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do opracowywania planu. Uwzgledniono wszystkie wnioski
instytucjl wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu. Wnioski 0séb prywatnych zostaly uwzglednione
w takim zakresie, w jakim byto to mozliwe ze wzgledu na obowigzujace przepisy, ustanowione strefy ochronne
oraz ustalenia studium uwarunkowar i kisrunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. To samo tyczy sig
uwag ztozonych podczas wyloZzenia projektu planu.

Zgodno$é z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jest realizowana nastgpujaco.

W ,.Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mosina oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej Uchwata Nr IX/51/11 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r., zapisano, Ze obowiazujace na terenie gminy Mosina miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego nalezy uzna¢ za aktualne. Obowiazujace plany miejscowe sa
adekwatnymi do istniejgcych uwarunkowan faktycznych dokumentami polityki przestrzennej na terenie gminy.
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Przystapienie do opracowania zmiany planu nie wynikato z wnioskow analizy zawarte] w wyze] wymienionej
uchwale.

Whplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, jest nastgpujacy.

W granicach projektu planu obowiazuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Projekt
planu nie zmienia znaczaco funkcji, ani przebiegu linii rozgraniczajacych terendw. Nieznaczne sg rowniez
zmiany w parametrach zabudowy. Zmiany zaproponowane w projekcie planu nie wptynga znaczaco na:

- wzrost podatku od nieruchomosci — powierzchni uzytkowej budynkow,
- wplyw ze sprzedazy terenow gminnych,

- wplyw z oplaty adiacenckiej,

- wpltyw z podatku od czynno$ci cywilno-prawnych,

- wplyw z oplaty planistycznej,

- wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne,

- koszty budowy 1 utrzymania infrastruktury drogowe;j i techniczne;j,

- koszty zatozenia i utrzymania terendw zielonych.

Poza drogami publicznymi, plan nie wyznacza innych terenéw przeznaczonych pod inwestycje celu
publicznego, ktdre naleza do zadan wilasnych gminy. Obowiazek wydzielenia, budowy drog publicznych
i wyposazenia terendw w infrastrukturg techniczng wynika z juz obowiazujacego planu i uchwalanie zmiany
planu podtrzymuje ten obowigzek.

Wobec dopehlienia, przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Mosinie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przy ulicy Galczynskiego i Lesmiana w Mosinie.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly dla obszaru oznaczonego na rysunku planu ,,granica obszaru
objgtego planem” — jest uzasadnione.
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