UCHWALA NR XLIX/420/21
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 12 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czesc¢ dziatki o nr ewid. 468/4, obreb Radzewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pbézn. zm.)
oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.),
Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy czes¢ dziatki o nr ewid. 468/4, obreb Radzewice, po stwierdzeniu,
Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mosina, zatwierdzonego uchwatg Nr LVI/386/10 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
3. Granica obszaru objetego planem okreslona zostata na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig,
wyznaczajacg najmniejszq dopuszczalng odlegto$s¢ sytuowania Sciany
zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

4) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o spadku do 12°.
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§ 3. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczony symbolem MN/U;

2) teren lasu, oznaczony symbolem ZL.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

8§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie lokalizacje budynkdéw, o okreslonych w planie
parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektdw matej architektury;

2) wytacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia o wysokosci
do 1,8 m, w ktorych udziat powierzchni petnej wynosi nie wiecej niz 50%.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni, zwigzanych
z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz przeznaczonych na powiekszenie
nieruchomosci sasiednich.

4. Ustala sie nastepujaca kolorystyke dachdéw stromych: odcienie czerwieni,
brazu i szarosci.

5. Zakazuje sie lokalizacji:
1) ogrodzen z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych;
2) reklam, za wyjatkiem szyldéw, zgodnie z ustaleniami planu.
8§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zapewnienie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku jak dla terendow
mieszkaniowo-ustugowych na terenie MN/U;

2) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazujgcymi
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw dla celéw grzewczych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

8§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem MN/U, ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
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a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego,

b) jednego budynku ustugowego albo budynku mieszkalno-ustugowego
rozumianego jako budynek z jednym lokalem mieszkalnym oraz jednym
lokalem uzytkowym o powierzchni catkowitej wiekszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku,

c) jednego wolno stojgcego budynku gospodarczego albo garazu,

d) wytacznie ustug nieucigzliwych, rozumianych jako dziatalno$¢ ustugowa,
w tym handlowa o powierzchni sprzedazy do 200 m2, ktorej oddziatywanie
zawiera sie w granicach terenu inwestycji, na ktérym dziatalnos¢ ta jest
prowadzona;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej
o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 3,0 m?;

3) wysokosc¢ budynku mieszkalnhego jednorodzinnego, ustugowego
albo mieszkalno-ustugowego: nie wiekszg niz 10,0 m i nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne;

4) wysokos¢ budynku gospodarczego albo garazu: nie wiekszg niz 6,0 m i nie
wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna;

5) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: nie wieksza niz 40 %;

6) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,8;

7) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej: nie mniejszg niz
30 %;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;

9) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad wykuszami, lukarnami, zadaszeniami wejs$¢, balkondéw
i tarasOw oraz czesciami garazowymi;

11) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:
a) minimum dwa na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum jedno na 50,0 m2 powierzchni sprzedazy,

c) minimum jedno na 50,0 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
innego niz handlowy,

d) minimum jedno na 50,0 m2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,
innego niz handlowy;
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12) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu lasu, oznaczonego symbolem ZL, ustala sie zakaz
lokalizacji budynkow.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gdrniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardow osuwania sie
mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
ustala sie uwzglednienie warunkdéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji:

1) wszystkich terenéw objetych planem w granicach:
a) Rogalinskiego Parku Krajobrazowego,
b) obszaru Natura 2000 - Rogalinska Dolina Warty, PLH300012,
c) obszaru Natura 2000 - Ostoja Rogalinska, PLB300017,

d) Gtdwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144 - Wielkopolska Dolina
Kopalna;

2) czesci terenu ZL w granicach:

a) obszaru szczegolnego zagrozenia powodziq, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (p=10%),

b) obszaru szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest S$rednie i wynosi raz

na 100 lat (p=1%),

c) obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

§ 9. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie
uwzglednienie ograniczen, zgodnie z przepisami odrebnymi, wynikajacych
z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

8§ 10. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robdét budowlanych w zakresie
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terendw
objetych planem;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci;
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3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng - z sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekow - zgodnie z przepisami odrebnymi.
8§ 11. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie

dostep do dziatek budowlanych z przylegtej drogi publicznej powiatowej,
zlokalizowanej poza granicami planu.

8§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektéw
matej architektury, reklam i ogrodzen zachowujg moc, do czasu podjecia przez
Rade Miejskq w Mosinie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

8§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.

8§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady

Matgorzata Kaptur
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIX/420/21
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 12 sierpnia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY CZESC DZIALKI
O NR EWID. 468/4, OBREB RADZEWICE

SKALA 1:1000

0 10 50 100 m

OZNACZENIA
e = = == GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
oo GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN LASU

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (p=10%)

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (p=1%)

GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO

WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE
| WYNOSI RAZ NA 500 LAT (p=0,2%)

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W CALOSCI W GRANICACH:
- ROGALINSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

- OBSZARU NATURA 2000 - ROGALINSKA DOLINA WARTY, PLH300012

- OBSZARU NATURA 2000 - OSTOJA ROGALINSKA, PLB300017

- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144 - WIELKOPOLSKA
DOLINA KOPALNA

ST T e Rl ZEt 2

: WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

: ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MOSINA
skala 1 : 10 000

e GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/420/21
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 12 sierpnia 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), Rada
Miejska w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:

Po zapoznaniu sie z przedstawionymi uwagami Rada Miejska w Mosinie
postanawia o ich nieuwzglednieniu, przy czym szczegdétowe rozpatrzenie uwag
zawiera wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy integralng czes¢ niniejszego rozstrzygniecia.

Przewodniczaca Rady

Matgorzata Kaptur
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WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czesc dziatki o nr ewid. 468/4, obreb

Radzewice
L.p. Data Nazwisko i Tresc¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu imie, nazwa nierucho- projektu Burmistrza Gminy Rady Miejskiej
uwagi jednostki mosci, planu dla Mosina w sprawie w Mosinie
organizacyjnej ktorej nierucho- rozpatrzenia zatacznik
i adres dotyczy mosci, uwagi do uchwaty
zgtaszajacego uwaga ktoérej Nr XLIX/420/21
uwagi dotyczy z dnia 12 sierpnia
uwaga 2021r.
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- nie- uwzgle- nie-
dniona uwzgle- dniona uwzgle-
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
pierwsze wylozenie: 9 marca 2021 r. - 1 kwietnia 2021 r.
1. 15.04. J.B. 1. dz. nr ewid. MN/U Zapisy planu
2021 Wyszczegdlnie- 468/4 umozliwiaja
nie w planie realizacje szerokiego
ustug X X wachlarza ustug,
zwigzanych w tym os$wiatowych.
z o$wiatq
(przedszkola,
ztobki).
2. Ograniczenie
Nieograniczanie powierzchni ustug
powierzchni do 200 m2 dotyczy
ustug innych X X tylko ustug
niz handlowe handlowych i wynika
do powierzchni z zapisow studium.
200 m2.
3.
Dopuszczenie
budowy
na jednej
dziatce X X
budowlanej
2 budynkdéw
ustugowych.
drugie wylozenie: 19 maja 2021 r. - 10 czerwca 2021 r.
2. 28.06. A.P. 1. Brak dz. nr ewid. MN/U Definicje zawarto
2021 definicji: 468/4 w tresci §2 uchwaty.
powierzchni Ponadto,
zabudowy, X X szczegbtowe
intensywnosci definicje powierzchni
zabudowy, linii zabudowy,
zabudowy, powierzchni
powierzchni catkowitej zawarte
ustugowej. sq w Polskiej Normie
PN-ISO 9836.
Definicje
intensywnosci
zabudowy zawarto
w §6 pkt 6, zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 6
ustawy
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Nie zawarto definicji
powierzchni
ustugowej z uwagi
na brak takiego
sformutowania
w zapisach uchwaty.
W 8§6 pkt 1 ppkt d
zawarto wyjasnienie
dla okreslenia ,ustug
nieucigzliwych”.
2. Brak Informacja
informacji o powierzchni terenu
o wielkosci objetego planem
powierzchni X X znajduje sie

terenu objetego
planem.

w uzasadnieniu

do uchwaty - obszar
o powierzchni

ok. 1,25 ha.
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3. Brak
informacji

0 gestorze sieci
wodociggowej,

Informacje

o gestorze sieci nie
nalezg do ustalen
obligatoryjnych ani

na powigksze-
nie nierucho-
mosci
sasiednich”
Sugestia
wprowadzenia
zapisu o tresci:
#Przy
uwzglednieniu
zapisu §6

pkt 8 do-
puszcza sie
wydzielanie
dziatek

o powierzchni
mniejszej

niz 1000 m2,
wylacznie

na potrzeby
lokalizacji
urzadzen infr.
techn.

oraz

z przeznacza-
niem

na powigksze-
nie nierucho-
mosci
sasiednich.”

ktéry obstuguje fakultatywnych,

przedmiotowy ktére nalezy zawrzeé

teren. w planie
miejscowym,
zgodnie
z wymaganiami
okreslonymi w art.
15 ust. 2 i 3 ustawy
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Uwaga Uwaga bezzasadna.

o braku

precyzji

w zapisie

w §4.3

~Dopuszcza sie

wydzielanie

dziatek

o dowolnej

powierzchni,

zwigzanych

z urzadzeniami

infrastruktury

technicznej

oraz

przeznaczonych

5. Projekt planu
wyznacza teren
MN na obszarze
skarpy pomimo
wskazania

w opinii
$rodowiskowej,
ze nowe
zainwestowanie
moze byé
wprowadzone
jedynie w
czesci juz
zabudowanej,
pozostawiajac
skarpe wolng
od zabudowy.

Na potrzeby planu
sporzadzona zostata
prognoza
$rodowiskowa,

w aktach sprawy nie
ma opinii
$rodowiskowej.
Przedmiotowy plan
miejscowy jest
zmiang dotychczas
obowigzujacego
planu, ktéry dla
catosci terenu ustalat
przeznaczenie pod
zabudowe
mieszkaniowo -
ustugowa. W nowym
planie, w czesci
gdzie wystepuje
duzy spadek terenu
ustalono
przeznaczenie ZL -
teren lasu - zgodnie
z obowigzujacym
studium.

6. Brak jasnosci
odnosnie
dopuszczonej
ilosci
budynkdw,
ktére moga
zostac
zlokalizowane
na dziatce (§6).
Sugestia,

ze jezeli
intencja byto
dopuszczenie

W projekcie planu
dopuszczono
mozliwos¢ lokalizacji
wszystkich
wymienionych w §6
pkt 1 budynkdw.
Tym samym nie ma
mozliwosci dodania
spdjnika ,albo”

w podpunktach

od adocw §6 pkt 1.
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tylko jednego

z wymienionych
w §6
budynkdw,

to kazdy

z podpunktéw
w pkt 1
powinien
konczy¢ sie
zapisem ,albo”.

Brak jasnosci
w 86 pkt 5, 6,
7 odnosnie
dopuszczalnej
powierzchni
zabudowy
ustalonej

na poziomie
40%,

a wskaznikiem
intensywnosci
zabudowy
ustalonym

w zakresie

od 0,0 do 0,8.

Jak wskazano wyzej,
powierzchnia
zabudowy
zdefiniowana zostata
w §2 pkt 2 uchwaty,
natomiast
intensywnos¢
zabudowy w §6

pkt 6, zgodnie

z art. 15 ust. 2 pkt 6
uopizp.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/420/21
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 12 sierpnia 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezaq do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), Rada
Miejska w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg witasciwe
podmioty, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej i gazowej;

2) inwestycje realizowane bedq etapowo, w zaleznosci od wielkosci
przeznaczonych na nie srodkow.

8§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
odbywac sie bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze
witascicieli nieruchomosci,

3) wspoifinansowanie sSrodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach
m. in.:

- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewddztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

- kredytéw i pozyczek bankowych,
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- innych $rodkéw zewnetrznych.

Przewodniczaca Rady

Matgorzata Kaptur
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/420/21
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 12 sierpnia 2021 r.

Dane przestrzenne
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czesc¢ dziatki o nr ewid. 468/4, obreb Radzewice

Na podstawie art. 67a ust. 1 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741
ze zm.), Rada Miejska w Mosinie przyjmuje:

8 1. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmujg dokument elektroniczny GML zgodny
ze schematem aplikacyjnym GML struktury zbioru danych przestrzennych,
zawierajacy:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej
w uktadzie PL-2000;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) czes$¢ graficzng planu z nadang georeferencjg w postaci plikéw GeoTIFF
w uktadzie PL-2000.

8§ 2. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podlegaja aktualizacji i udostepnieniu w systemie informacji
przestrzennej.

Przewodniczgca Rady

Matgorzata Kaptur
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLIX/420/21
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 12 sierpnia 2021 r.
Zalacznik5.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu

w ikone
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.),
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadan wiasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwatg Nr XX/140/19 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 12 grudnia 2019 .
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czesc¢ dziatki o nr ewid. 468/4, obreb Radzewice.
Uchwatg objeto obszar o powierzchni ok. 1,25 ha. Podjecie uchwaty miato na celu
zmiane ustalen zawartych w dotychczas obowigzujgcym na przedmiotowym
terenie planie miejscowym, to jest zmianie miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, we wsi Radzewice,
obejmujacej czes¢ dziatki o nr ewid. 468/4, przyjetym uchwatlg
Nr XXXI/259/2000 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 7 wrzesnia 2000 r.
Dotychczas obowigzujacy plan ustalat na czesci dziatki nr ewid. 468/4 mozliwos¢
lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalnictwa zbiorowego. Wiasciciel dziatki
ztozyt wniosek o rozszerzenie ustalen planu i dopuszczenie mozliwosci lokalizacji
funkcji ustugowej, handlowej, biurowej, oswiatowej, mieszkalnej i gospodarczej.

Zgodnie z obowigzujgcym  Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina obszar objety miejscowym
planem zawiera w swych granicach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej (C4-M), w ramach ktérego
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny by¢
grupowane wzdfuz wazniejszych ulic lub wokdt placéw, a powierzchnia terenu
przeznaczona pod funkcje ustugowe nie moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni
jednostki bilansowej;

2) teren lasu.

Ponadto, W ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych
pod zainwestowanie, dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajgcych: terendw
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Id: F1C3A523-1C6B-498B-A37F-FAOE5D4D9548. Podpisany Strona 1



Teren objety planem potozony jest w granicach Rogalinskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach obszaréw Natura 2000: obszaru ptasiego
- Ostoja Rogalinska oraz obszaru siedliskowego - Rogalinska Dolina Waty.

Burmistrz Gminy Mosina przeprowadzit procedure okreslong
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko, projekty miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wymagajgq przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Gminy Mosina:

1) uzgodnit stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na Srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawg opinie;

4) zapewnit mozliwo$¢ udziatu spoteczenistwa w postepowaniu w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko skutkdéw realizacji miejscowego planu.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ww. ustawy, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono
poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy
oraz parametrow zabudowy dostosowanych do otoczenia,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen okreslajacych sposéb zagospodarowania poszczegdlnych terendw,
wskazanie rodzaju obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme,
gabaryty i kolorystyke nowej zabudowy oraz sposdb jej sytuowania,

c) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
wskazujacych sposéb zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami,
odprowadzanie $ciekow bytowych, wdd opadowych i roztopowych, sposdb
wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkéw. Wymagania
dotyczace wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkow ustalono
przy uwzglednieniu zapisdw zawartych w uchwale Nr XXXIX/941/17 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen
lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw,
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d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspobiczesnej: odstgpiono od ustalen w tym zakresie, gdyz zgodnie z pismem
Powiatowego Konserwatora Zabytkdw, na terenie objetym postepowaniem
nie zewidencjonowano stanowisk archeologicznych oraz obiektéw zabytkowych
podlegajacych ochronie konserwatorskiej,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen okreslajagcych dopuszczalne poziomy
hatasu w Srodowisku,

f) potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen  nakazujacych lokalizacje miejsc  postojowych  przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez optymalne
rozmieszczenie funkcji, wykorzystujace uwarunkowania poszczegdélnych terendw,
W sposoOb niestwarzajqcy zagrozenia dla Srodowiska,

h) prawa witasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen odpowiadajacych
postulatom wiascicieli terendw,

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym
zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wtasciwych
organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

j) potrzeby interesu publicznego: w planie nie wyznaczono terendw
publicznych;

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen umozliwiajacych rozbudowe i budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu, a takze drdg publicznych i wewnetrznych,

) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogtoszenia o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu i ogtoszenia o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu w prasie o zasiegu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak
i uchwata o przystgpieniu, czy komplet dokumentéw wylozonych
do publicznego wgladu zostaty zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu
Informacji  Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogtoszeniach
i obwieszczeniach,

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
uwzgledniono poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji
planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci: uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci
wodociggowej;
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2) sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéow i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe
i spoteczne): interesy prywatne zostaty wyrazone w ztozonym whniosku o zmiane
dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu, ktéry uwzgledniono w projekcie
planu;

3) sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

a) minimalizacje transportochtonnosci uzyskano poprzez lokalizacje struktur
przestrzennych przy istniejgcych szlakach komunikacyjnych,

b) lokalizacje nowej zabudowy zaprojektowano w sposdb umozliwiajacy
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego,

c) mozliwos¢ przemieszczania sie pieszych i rowerzystow - w planie
nie wyznaczono terendéw komunikacji, gdyz nie zachodzita taka potrzeba;

4) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy:
projekt planu jest zgodny z wnioskami wyptywajacymi z przeprowadzonej analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mosina, zawartymi w ,Ocenie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego”, przyjetej uchwatg Nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
30 marca 2011 r.;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen nakazujacych lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg;

6) wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow
finansowych, stanowigcej opracowanie towarzyszace.

W planie nie okreslono zasad dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci,
poniewaz granice opracowania planu obejmuja czes¢ jednej dziatki ewidencyjnej.

W planie nie okreslono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspdtczesnej, poniewaz
zgodnie z pismem Powiatowego Konserwatora Zabytkow, na terenie objetym
postepowaniem nie  zewidencjonowano stanowisk archeologicznych
oraz obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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oraz zachowaniem zgodnosci z politykg przestrzenng gminy, okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mosina, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczgca Rady

Matgorzata Kaptur
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