UCHWALA NR XXXIV/263/20
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

7 dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przy ulicy Poznanskiej w Czapurach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 ., poz.293) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 1., poz. 713), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ulicy Poznanskiej
w Czapurach, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, uchwalonego uchwata Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 1.

2.Plan obejmuje obszar w potudniowej cze$ci wsi Czapury miedzy ulica Poznanska i Promowa,
w granicach okre$lonych na rysunku planu o tagcznej powierzchni 2,79 ha.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ulicy
Poznanskiej w Czapurach”, opracowany w skali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zalgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy,
przy czym obie funkcje moga by¢ lokalizowane w budynku oddzielnie lub l3cznie;

2) budynku mieszkalno-ustugowym na terenach MN/U - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
wydzielono jeden lokal mieszkalny oraz lokal ustugowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 35%
powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang, zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) gléwnych potaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujaca cze$¢ pokrycia dachu zajmujaca
nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore stanowig podstawe do podzialu nieruchomosci;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca minimalng odleglo$¢ od linii
rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej moga si¢ znajdowac budynki lub inne obiekty
ustalone w planie;

8) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni petnej wynosi
nie wigcej niz 30%;

9) pieszo-jezdni - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdow
na zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowita
kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polska Norma;
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11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez
wszystkie budynki w stanie wykonczonym, zlokalizowane na dzialce budowlanej, wyznaczone przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchnie terenu;

12) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza
granice wiasno$ci dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja oraz nie sg zaliczone do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu, oznaczone barwa i symbolem literowym, zgodnie z legendg na rysunku planu;
5) klasyfikacja drog publicznych;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
7) strefa dopuszczalnej lokalizacji budynkéw ustugowych.
2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) granice administracyjng gminy Mosina;
2) granice Wielkopolskiego Parku Narodowego;
3) granice otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego;

4) zasieg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest:

a) $rednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%),
b) wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

5) zasigg obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%);

6) zasigg osuwiska;

7) zasigg terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi,

8) granicg obszaru B terenu ochrony posredniej ujecia wody ,,Debina” w Poznaniu.
3. Ustalenia niewymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujagce przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolami
MN/U;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D;
4) teren drogi publicznej — pieszo-jezdnia, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Dxs;

5) tereny drogi wewngtrznej, gminnej — dla pieszych irowerdw, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDWxr.

2. Tereny potozone w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig oznaczono na rysunku planu symbolem
odpowiednim dla przeznaczenia, zgodnie z ust. 1 oraz symbolem ZZ.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b,
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b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy w granicach danego terenu, moga by¢
sytuowane z zachowaniem przepisow odrgbnych: schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy, balkony,
zadaszenia i wykusze o glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku;

2) w odniesieniu do budynkdéw istniejacych dopuszcza si¢:

a) zachowanie, przebudowe irozbudowe, przy czym dla rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen
niniejszego planu, w tym linii zabudowy,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie;

3) zachowanie = odlegltosci  budynkow od granicy zsasiednia dziatka budowlana  zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje jednokondygnacyjnych budynkow
gospodarczo-garazowych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

4) dachy strome w odcieniach ceglastych, czerwieni, szaro$ci lub czarne;
5) zakaz stosowania na elewacjach budynkow koloréw jaskrawych oraz odcieni: niebieskiego, fioletowego;
6) kolory barier drogowych, stupkéw i latarni: odcienie szarosci lub czarny;

7) stosowanie o$wietlenia zewngtrznego budynkéw iterendw, ktore nie powoduje zanieczyszczenia
sztucznym $wiatlem, tj.: luny $wietlnej na niebie, zaklocen §wietlnych lub efektow olsnienia.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru objetego planem w granicach:
a) otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego,

b) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystos$ci iporzadku na terenie gminy
oraz przepisami odrebnymi;

4) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane paliwa
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, gaz, energia elektryczna lub energia odnawialna, w tym
z biomasy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie:

a) kottow na paliwo state o wysokiej sprawnosci,

b) instalacji odnawialnych zrodet energii otacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej
niz 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

5) stosowanie ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot budowlanych na dziatce
budowlanej lub ich wywo6z, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na tereniec MN/U — jak
dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

8) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu biologicznie czynna
oraz na terenach ZP, KD-Dxs i KDWxr.

2. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:
1) ogrodzenia azurowe - o wysokos$ci do 1,5 m od poziomu terenu;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem podmurdéwki
lub stupow;

3) dopuszczenie lokalizacji reklam w formie szyldow lokalizowanych na elewacji budynku o powierzchni
nie wigkszej niz 10% powierzchni elewacji albo w formie liter przestrzennych o wysokos$ci nie wigkszej
niz 0,5 m 1 dtugosci napisu do 4,0 m;

4) dopuszczenie lokalizacji stupow ogloszeniowych o wysokosci do 4,0 m.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz krajobrazéw kulturowych i dobr
kultury wspoétczesne;j:

1) ustala si¢ ochrone konserwatorska dla zabytkow archeologicznych na terenie zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego nr AZP 54-27/7, oznaczonego na rysunku planu;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ustala si¢:

a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) uzyskanie pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych,
przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sie,
z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, lokalizacjg:

1) obiektow malej architektury, w szczegdlnosci shuzacych do nawigzywania kontaktow spotecznych,
rekreacji mieszkancow i utrzymania porzadku;

2) tablic informacyjnych.

§9.1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej czeSciowo
polozonym na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym symbolem MN/U/ZZ, ustala sig¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a)nie wigcej niz jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-
uslugowego albo ustlugowego na kazdej dzialce budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow ustlugowych wytacznie w strefie dopuszczalnej lokalizacji budynkoéw ustugowych, oznaczonej
na rysunku planu,

b) wylacznie ustug nieucigzliwych,
¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:

a)nie wiecej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 60,0 m?, przy czym budynek moze by¢ wolnostojgcy lub przybudowany do innego budynku,

b) wiat garazowych lub ogrodowych,
¢) dojs¢ i dojazdow;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 30%, lecz nie wigcej niz 300,0 m?;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,9;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 50% dziatki budowlane;j;
6) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych - do dwodch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wiecej niz 10,5 m do kalenicy,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4,0 m
do kalenicy,

¢) wiat — do 4,0 m;
7) dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°;

8) z zastrzezeniem pkt 9 powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 650,0 m?2,
za wyjatkiem dziatki nr ewid. 39, na ktorej dopuszcza si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 580,0 m?;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢ i dojazdow, obiektéw infrastruktury
technicznej lub powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
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10) z zastrzezeniem § 13 ust. 2 liczb¢ miejsc parkingowych stosownie do potrzeb, jednak nie mniej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 30,0 m? powierzchni uzytkowej ustug.

2. Na terenie zieleni urzadzonej potozonym na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym
symbolem ZP/ZZ, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) zagospodarowanie terenu zielenia urzagdzona;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciaggdw pieszych,
b) obiektéw malej architektury,
c) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 50%;
4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych.

3. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, czeSciowo potozonym na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, oznaczonym symbolem KD-D/ZZ, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczeg6lnosci jezdni, chodnikow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kolowego i pieszego wspolnej nawierzchni;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

4. Na terenie drogi publicznej — pieszo-jezdnia, czeSciowo potozonym na obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzia, oznaczonym symbolem KD-Dxs/ZZ, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej - wydzielenie dla ruchu kotowego 1 pieszego wspolnej nawierzchni;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

5.Na terenie drogi wewngtrznej, gminnej dla pieszych iroweréw, oznaczonym symbolem KDWxr,
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej dla ruchu pieszego lub rowerowego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MN/U/ZZ, KD-D/ZZ, KD-Dxs/ZZ iZP/ZZ na rysunku planu
oznaczono zasie¢g obszaru szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%) oraz na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10lat (p=10%), atakze zasigg obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);

2) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowiazujg zakazy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ zabudowe izagospodarowanie terendw na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia
wylacznie przy spelnieniu wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych;
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4) uwzglednienie warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji w granicach, oznaczonych na rysunku
planu terenu zagrozonego ruchami masowymi nr 30-21-105-T32, w tym:

a) ograniczenie dokonywanych prac ziemnych, w tym zakaz wykonywania robot ziemnych i budowlanych
mogacych spowodowac¢ ruch masowy ziemi,

b) ochrong istniejacej zieleni.
§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, zgodnie z wydzielonymi
w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz:

a) minimalng powierzchnig dziatek — 650,0 m?,
b) minimalng szeroko$cig frontéw dziatek — 16,0 m,
¢) katem potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego w przedziale 50° - 130°.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w strefie ochronnej od kompleksu wojskowego K-7887
Babki, zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wyzszej niz 24,0 m n. p. t.;

2) zachowanie strefy bezpiecznej eksploatacji kabla wojskowej tacznosci specjalnej, oznaczonego na rysunku
planu, o szeroko$ci minimum 0,5 m od osi kabla z zakazem zabudowy obiektami, nawierzchnia trwata
oraz zakazem nasadzen drzew i krzewow;

3)w zakresie ochrony przed hatasem lotniczym zapewnienie wlasciwego klimatu akustycznego
w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
przy czym przy przebudowie systemu melioracyjnego nalezy zapewni¢ rozwigzania zastgpcze, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) klase dojazdowa dla drog publicznych o symbolach KD-D/ZZ i KD-Dxs/Z.Z;

2) szeroko§¢ drog publicznych idrogi wewnetrznej, gminnej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) powigzanie komunikacyjne obszaru planu zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym gminnym
i ponadlokalnym;

4) obsluge komunikacyjng terenow w granicach planu z istniejacych i planowanych drég publicznych, w tym
poprzez dojscia i dojazdy;

5)dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie drogami
publicznymi i wewngtrznymi, dopuszczenie lokalizacji doj$¢ idojazdow na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) liczba miejsc parkingowych ustalona w§ 9 dotyczy nowych lub rozbudowywanych budynkow,
z wylaczeniem inwestycji dotyczacych istniejgcych budynkéw lub istniejagcych funkcji terendéw, o ile
nie zmienia si¢: sposobu ich uzytkowania, liczby lokali mieszkalnych, powierzchni uzytkowej ustug
lub liczby zatrudnionych;

2) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych;

3) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
wliczajac w to miegjsca parkingowe w garazach i parkingach podziemnych;

4) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢ wyposazenie obszaru
objetego planem w sieci infrastruktury technicznej oraz podtaczenie do niej terenow, w tym w szczegolnosci:

1) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnos$ci: sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejgca w obszarze objetym
planem oraz na terenach przylegtych;

3) zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i wiedzg techniczna.

2. Lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na terenach KD-D/ZZ 1 KD-Dxs/ZZ, z dopuszczeniem
lokalizacji na pozostatych terenach z zastrzezeniem ustalen planu, wtym w szczegdlnosci ograniczen
zawartych w § 12.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu oraz ich rozbudowe i przebudowe, w szczeg6lnosci w przypadku, gdy koliduja z planowana
inwestycja.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celow socjalno-bytowych i zabezpieczenia przeciwpozarowego
ze zbiorczej sieci wodociaggowe;.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
1) ustala si¢ budowe:

a) sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie §ciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekow na wydzielonej dzialce o powierzchni nie mniejszej
niz 35,0 m?,

c) dopuszczenie lokalizacji podczyszczalni Sciekdéw przemystowych o skladzie odbiegajacym
od dopuszczalnych norm dotyczacych $ciekow komunalnych na dzialce budowlanej;

2) dopuszcza si¢, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenia S$ciekow bytowych
i przemystowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci, z ktorych $cieki beda
regularnie wywozone przez koncesjonowane firmy do oczyszczalni $ciekow lub do stacji zlewnych,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem § 10 pkt 2.

6. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢:

1) odprowadzenie wdéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem ich
zagospodarowania na wlasnej dzialce bez naruszenia interesu o0sOb trzecich, w szczegolno$ci
odprowadzenie na wiasny teren nieutwardzony, do dotow lub studni chtonnych, do odbiornika naturalnego
i do naziemnego lub podziemnego zbiornika na wody deszczowe i roztopowe oraz stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2)nakaz lokalizacji urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej niskiego i sredniego ci$nienia.
8. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) zasilanie odbiorcow zistniejagcej iplanowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV inn 0,4 kV,
z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrodet energii — ogniw fotowoltaicznych o mocy mniejszej
niz 100 kW, montowanych na dachach budynkéw lub wiat;

2) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych lub matogabarytowych
wolnostojacych;

3) dla lokalizacji stacji malogabarytowe;j:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35,0 m?,

b) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m,
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¢) dach ptaski,
d) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki budowlanej;

4) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie
ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

5) dopuszczenie wykonania o§wietlenia ulicznego w pasach drogowych.
9. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala si¢ budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu
z istniejaca siecia.

§ 15. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw,
ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen, obiektow matej architektury, szyldow i reklam zachowuja moc
do czasu podjecia przez Rade Miejska w Mosinie uchwaty w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 17. W zakresie objetym niniejszg uchwalg traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla potudniowo-zachodnich terenéw wsi Czapury, przyjety uchwata Nr LII/355/13 Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo-
zachodnich terendw wsi Czapury (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 r., poz. 388 122017 r., poz. 3163).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Dominik Michalak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LEGENDA:
DLA TERENOW PRZY ULICY POZNANSKIEJ W CZAPURACH Granica administracyjna Gminy Mosina

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ... RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE ZDNIA 21

OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM WOJ. WIELKOPOLSKIEGO POZ.......... ZDNIA oo Granica obszaru objetego planem (dia czytelnosci rysunku

odsunieta o0 1 m)

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowe]

Teren zieleni urzadzonej

Teren drogi publicznej klasy dojazdowej

Teren drogi publicznej - pieszo-jezdnia

Teren drogi wewnetrznej, gminnej - dla pieszych
| rowerow

Strefa dopuszczalnej lokalizacji budynkow

ustugowych
~ #HHH#H Granica strefy ochrony konserwatorskiej
- stanowiska archeologicznego

------------------------ Przebieg wojskowego kabla tacznosci specjalnej

1 Osuwisko

Teren zagrozony ruchami masowymi ziemi

Granica otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego

Granica Wielkopolskiego Parku Narodowego

Granica obszaru B terenu ochrony
posredniej ujecia wody "Debina" w Poznaniu

Tereny potozone w granicy obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodo bienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie iwynosi raz na 100 lat (p=1%) *

mEEml

Granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%)*

Granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%) *

*W0od Rzeki Warty nie zalicza sie do obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz do obszaru o p=0,2%

TTTTTTTTTTTT

Obszar planu potozony jest w catosci w granicach:

e  Gitownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 " Dolina Kopalna Wielkopolska™
e  Otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego

e strefy ochronnej od kompleksu wojskowego K-7887
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/263/20
Rady Miejskiej w Mosinie

z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla teren6éw przy ulicy Poznanskiej w Czapurach

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy ulicy Poznanskiej
w Czapurach wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu od dnia
6 lipca do dnia 30 lipca 2020 r., z terminem sktadania uwag do dnia 18 sierpnia 2020 r. W trakcie wylozenia
wplynela 1 uwaga, ktora zostata czesciowo nieuwzgledniona przez Burmistrza:

1) Uwaga wniesiona przez osobe¢ fizyczng:

Tre$é¢ uwagi: Wnosze o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy dla dz. nr 37/3 z8 m na 6,4 m,
wyznaczonej od dziatki 63/2. W przypadku ewentualnej rozbudowy budynku mieszkalnego zgodnie
z &5 pkt2a, Starosta moze interpretowaé taki zapis jako konieczno$¢ rozebrania czg¢sci frontowej
budynku, co w praktyce zablokuje zasadnos¢ inwestycji. Nieprzekraczalna linia zabudowy na dz. 32/4
objetej planem ma wyznaczona lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od dz. 63/2 dla budynku
projektowanego. Sasiednie budynki wybudowane na dziatkach nr 41, 43/6, 43/4 sa zlokalizowane
odpowiednio w odleglosciach 6,3 m, 3,1 m, i 3,4 m od dz. drogowej nr 53/2. Zasadnym wigc jest
umozliwienie prowadzenia inwestycji rozbudowy np. od strony ogrodu, rozbudowy o zadaszenie
zintegrowane z konstrukcja domu itp. Na dz. 37/3 bez koniecznos$ci zachowania odleglosci 8 m
od granicy z dz. drogowa 53/2. Ponadto wnosz¢ o dodanie w &14 pkt 5 mozliwosci odprowadzania
wody deszczowej do zbiornikéw na deszczowke (podziemnych lub naziemnych).

Rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Istniejacy budynek na dziatce nr 37/3 znajduje si¢ w odleglosci mniejszej niz 8 m
od krawedzi jezdni drogi powiatowej (ul. Poznanskiej). Zmniejszona odleglos¢ linii zabudowy
na dzialce nr 37/3 na wysokos$ci istniejagcego budynku nie uzyskala uzgodnienia Zarzadcy Drog
Powiatowych w Poznaniu. Zatem lini¢ zabudowy na dz. 37/3 pozostawia si¢ w odleglosci 8 m
od granicy pasa drogowego.

Uwage uwzgledniono w zakresie wprowadzenia zmian w uchwale odnosnie mozliwosci
odprowadzania wody deszczowej do zbiornikow na deszczowke.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/263/20
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 24 wrze$nia 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla teren6w

przy ulicy Poznanskiej w Czapurach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1., poz. 293 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wtym migdzy
innymi ustawg - Prawo budowlane, ustawg o zamoOwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
o gospodarce komunalnej, o ochronie $rodowiska i o0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Gminy
Mosina.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bgdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Gminy Mosina.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkos$ci $rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

Uchwata Nr LXI1/726/18 z dnia 25 stycznia 2018 r. Rada Miejska w Mosinie przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ulicy Poznanskiej w Czapurach.
Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego
dla potudniowo-zachodnich terenéw wsi Czapury, zatwierdzony uchwatg Nr LII/355/13 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 28 listopada 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 r., poz. 388). Naczelny Sad
Administracyjny wyrokiem z dnia 22 lutego 2017 r. sygn. akt II OSK 1487/15, w zwiazku z wyrokiem
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 15 stycznia 2015 r., sygn. akt II SA/Po
1164/14, stwierdzil niewazno$¢ wyzej wymienionego planu miejscowego w zakresie terenu oznaczonego
symbolem KDX (terenu Sciezki pieszo-rowerowej), potozonej na czgsci dzialki o nr ewid. 31/2, obrgb
Czapury oraz § 18 ust. 3 pkt 8 lit. a tiret pierwsze. Podstawowym celem opracowania planu miejscowego
jest uregulowanie rozwigzan komunikacyjnych oraz zmiany wynikajace z wnioskow mieszkancow
uzyskanych w trakcie dodatkowych konsultacji spotecznych. Procedura sporzadzania planu miejscowego
przeprowadzona zostala w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293). W trakcie wyzej wymienionej procedury Burmistrz Gminy
Mosina wystgpil, na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U. z2020r., poz.283), do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu najpierw
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania projektu
planu na $rodowisko, a nast¢pnie o zaopiniowanie iuzgodnienie sporzadzanej prognozy. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem z dnia 24.07.2019 r. nr NS-52/3-163/19 uzgodnit projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Wielkopolski Panstwowy Wojewddzki
Inspektor Sanitarny nie przedstawil opinii w terminie. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Poznaniu opinig zdnia 31.07.2019r. nr WOO-II1.410.353.2019.MM.1 przedstawit swoje uwagi
do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na srodowisko. Uwagi Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu dotyczyly: dopuszczenia lokalizacji  zbiornikoéw
bezodptywowych, ktéra moze doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod i gleby, zweryfikowania ustalen planu
i prognozy odno$nie potozenia obszaru w strefie ochrony ujecia wody ,,Debina”, uzupetnienia ustalen planu
i prognozy odno$nie $ciekow przemystowych, wod opadowych lub roztopowych, terenu zagrozonego
ruchami masowymi, oznaczenia kabla wojskowej tacznosci specjalnej, a takze uzupelnienia prognozy
o podstawy prawne i przepisy dotyczace: ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, ochrony otuliny WPN, GZWP,
zagospodarowania mas ziemnych, stosowania skutecznych zabezpieczen akustycznych, podczyszczania wod
opadowych, definicji ustug nieucigzliwych, a takze uzupetnienia i skorygowania prognozy o dane dotyczace
JCWP, JCWPd, obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig inarazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, powigzania ustalen planu z celami Dyrektywy Rady z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny
i zarzadzania jakoScig otaczajgcego powietrza (96/62/WE) oraz aktualizacji obowigzujacych aktow
prawnych. W zwiazku z powyzszym zaré6wno prognoza oddziatywania na §rodowisko, jak i projekt planu
miejscowego zostaly skorygowane stosownie do wskazanych uwag. Nie uwzgledniono postulatu RDOS,
by w§ 11 pkt2lit. aprojektu planu doda¢ okre§lenie ,,z zastrzezeniem § 9 ust. 1 pkt 8i pkt9”,
gdyz wyznaczenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej wynika z art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zasady scalania i podzialu zart. 15 ust. 2 pkt 8.
Przyjete zapisy dotycza réznych procedur administracyjnych inie musza by¢ ze sobg inwentyczne.
Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze zakres wprowadzonych do projektu planu zapiséw
dotyczacych ochrony poszczegdlnych elementéw srodowiska uznaje si¢ za wiasciwy i1 wystarczajacy.
Nalezy jednak zaznaczyé, iz warunkiem ograniczenia potencjalnych negatywnych oddzialywan
na S$rodowisko w obrebie terenow zlokalizowanych w granicach omawianego obszaru oraz terenach
sasiadujacych, wymagajacych podwyzszonych wskaznikéw jakosci $rodowiska, bedzie precyzyjne
wyegzekwowanie ustalen projektu mpzp i restrykcyjne przestrzeganie przepisow i wymogdéw ochrony
srodowiska, wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa, zwlaszcza w zakresie ochrony jakosci
powietrza, ochrony jako$ci wod oraz ochrony przed hatasem. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu od dnia 6.07 do dnia 30.07.2020 r.,
z dyskusja publiczng w dniu 20.07.2020 r. oraz mozliwoscig sktadania uwag do dnia 18.08.2020r.
W trakcie wylozenia wplyneta jedna uwaga, ktora zostata przez Burmistrza uwzgledniona. Zmiany
w projekcie planu wymagaly ponowienia procedury planistycznej w zakresie uzgodnienia z zarzadcg drog
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powiatowych. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie powinno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Odnoszac si¢ do wyzej wymienionych aspektow
nalezy stwierdzi¢, co nastgpuje: teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
stanowi obszar w potudniowej czgsci wsi Czapury, przy granicy z wsig Widrek, w granicach okre§lonych
na rysunku planu o tgcznej powierzchni 2,79 ha. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowe;;
2) teren zieleni urzadzonej;

3) teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;

4) teren drogi publicznej — pieszo-jezdnia;

S5)teren drogi wewnetrznej, gminnej — dla pieszych irowerow. Stosownie do przepisu
art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany planu poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnoSci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,
przyjetym uchwata Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r., dla obszaru
opracowania planu miejscowego wyznaczone zostaty kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- tereny zabudowy wielofunkcyjnej w obszarze zwartych jednostek osadniczych (B1_R),
- tereny tacznikoéw ekologicznych,

- wybrane drogi klasy L,

- osuwiska udokumentowane.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina. Plan utrzymuje funkcje terenu istniejgce i zaplanowane
w studium. W planie uaktualniono zasi¢g terenéw zagrozonych powodzig, zgodnie z mapami przekazanymi
gminie w kwietniu 2015 r.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe. Funkcje, skala i charakter
zabudowy nawigzuja do istniejacych zespoldw zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie
iw obszarze planu. Plan kontynuuje zalozenie urbanistyczne oparte o istniejagcg droge powiatowsq
oraz zachowuje nowg droge publiczng zapewniajacg prawidlowsg obstuge komunikacyjng obszaru planu
oraz terenow sasiednich wsi Czapury migdzy ul. Poznanskg i Promowsg. Droga ta wynika z ustalen
obowigzujacego planu miejscowego. Istniejacy odcinek drogi wzdhuz doliny Warty zostal podzielony
na odcinek drogi publicznej — pieszo-jezdni, zlokalizowany na przedtuzeniu ul. Promowej, ktéra zapewnia
dojazd do istniejacej zabudowy na dziatkach 40, 38/1, 38/2 oraz obstuge ustalonego zjazdu na dziatke
nr 37/4. Na pozostalym odcinku ul. Promowa zostala oznaczona jako teren KDWxr — teren drogi
wewngtrznej, gminnej dla ruchu pieszych i rowerow. Droga ta nie zapewnia obstugi przyleglych dziatek,
ktore maja bezposrednig obstuge komunikacyjng zul. Poznanskiej. Rozwigzanie to jest podyktowane
potozeniem drogi na granicy skarpy doliny Warty, ktéra zostata zakwalifikowana jako osuwisko
nr 30-21-105-Os7 i teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 30-21-105-T32. W 2017 roku podczas
weryfikacji i1 aktualizacji wyzej wymienionego rejestru potwierdzono istnienie osuwiska, ktore w bazie
SOPO sklasyfikowane jest pod nr 84301. W zwigzku zpowyzszym przy planowaniu sposobu
zagospodarowania w przedmiotowym rejonie nalezy bezwzglednie mie¢ na uwadze bezpieczenstwo,
a sposob zagospodarowania nie powinien powodowaé zwigkszenia aktywnosci osuwiska i generowac
powstania nowych osuwisk w rejonie zbocza doliny Warty.

Wymogi ochrony s$rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 wyzej wymienionej ustawy) spelniajg zapisy
§ 6 uchwaly oraz zaplanowane wyposazenie terenu w urzadzenia infrastruktury wodno-kanalizacyjne;j,
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do ktorej podtaczone beda tereny zabudowy i drogi.

Wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 wyzej wymienionej ustawy) uregulowano w § 7 uchwaty,
wskazujac do ochrony zabytki archeologiczne w zasiggu objetym strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego.

Zaplanowanie docelowego uktadu komunikacyjnego, wskazanie na rysunku planu terenéw potozonych
W granicy obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, granic obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie, osuwiska i terenu zagrozonego ruchami masowymi oraz okreslenie
dla nich ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym speinia wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia atakze potrzeby osob niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 wyzej
wymienionej ustawy). Uszczegdlowienie powyzszego nastgpi na etapie poszczegoélnych projektow
budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych,
przewidzianych w art. 1 ust. 3 wyzej wymienionej ustawy, biorgc pod uwage w szczeg6lnosci walory
ekonomiczne  przestrzeni  (art. 1 ust. 2 pkt 6 wyzej ~ wymienionej  ustawy), prawo  wiasnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 7 wyzej wymienionej ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 wyzej
wymienionej ustawy). Przestrzen publiczng stanowig tereny: zieleni urzadzonej, drogi publiczne, droga
wewngetrzna dla pieszych i rowerow. Grunty prywatne zostaly przeznaczone w wigkszosci pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa. W trakcie opracowania planu przeprowadzono szereg
dodatkowych konsultacji spotecznych w ramach projektu pt. ,,Przestrzen dla partycypacji”:

- spotkanie dnia 29 sierpnia 2018 r. odbyto si¢ przed opracowaniem projektu planu, bylo spotkaniem
projektantow z mieszkancami, zawieralo przedstawienie uwarunkowan prawnych i przestrzennych
dla obszaru opracowania oraz wystuchanie wnioskow mieszkancow, rownolegle przeprowadzono ankiete,
dotyczacg zagadnien zwigzanych z opracowywanym planem,;

- w trakcie opracowania projektu planu w dniu 28 listopada 2018 r. odbylo si¢ spotkanie mieszkancow
z projektantami w terenie — w postaci spaceru, na ktorym przedstawiono podstawowe zagadnienia planu,
po spacerze odbylo si¢ spotkanie przedstawiajace podsumowanie konsultacji i rozwigzania zaproponowane
w planie oraz dyskusja. Efektem konsultacji spolecznych byta rezygnacja z ustalonej w obowigzujacym
planie drogi wewnetrznej réwnoleglej do ul. Poznanskiej i przecinajgcej istniejace dzialki w potowie.
Ponadto wprowadzono mieszane przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub ustugowg oraz oznaczono zasi¢g obszaru wzdluz ul. Poznanskiej, gdzie bedzie mozna lokalizowaé
samodzielne budynki ustugowe. Roéwniez w wyniku konsultacji spolecznych zmieniono minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej na 650 m2. Zmiana powierzchni dziatki nie spowoduje zmniejszenia
mozliwosci wydzielenia dziatek budowlanych, gdyz po modyfikacji uktadu przestrzennego i rezygnacji
z zaplanowanej wczesniej drogi wewngtrznej, ktora zajmowata znaczng powierzchni¢ dziatek, istnieje
mozliwos¢ wydzielenia takiej samej ilosci dzialek budowlanych, jak przy zapisach obowigzujgcego planu.
W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazono wszystkie wnioski, zar6wno o0sob
prywatnych, jak iorganéw i instytucji wilasciwych do opiniowania iuzgadniania projektu planu
miejscowego. To samo dotyczy uwag ztozonych podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W obszarze objetym planem wystepuja szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 wyzej wymienionej ustawy) ze wzgledu na potozenie w strefie ochronnej
od kompleksu wojskowego K-7887 Babki. Z tego wzgledu wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych o wysokos$ci rownej lub wyzszej niz 24 m n. p. t. Ponadto wzdtuz wschodniej granicy planu
przebiega wojskowy kabel tacznosci specjalnej, dla ktérego ustalono strefe ochronng o szerokosci 1 m,
tj. po 0,5 m od osi kabla na kazda strong.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 wyzej wymienionej ustawy)
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 wyzej wymienionej ustawy) spelnia istniejgce i planowane uzbrojenie zlokalizowane
w pasach drogowych.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 1 ust. 2 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy) oraz zachowanie jawno$ci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt 12 wyzej wymienionej ustawy) zostaly zapewnione przez dodatkowe Kkonsultacje
spoteczne, mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu oraz uwag do wyltozonego do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko w odpowiedzi na obwieszczenie zamieszczone w prasie
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lokalnej, stronie internetowej Gminy oraz przekazanie przewodniczacym osiedli, atakze zapewnienie
udziatu w dyskusji publicznej. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie
od 6 lipca do 30 lipca 2020 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 18 sierpnia 2020 r. wptyneta 1 uwaga.
Uwaga zostata pierwotnie w cato$ci uwzgledniona przez Burmistrza, a poprawiony projekt wymagat
ponowienia uzgodnienia z zarzadcg przyleglej do planu drogi powiatowej nr 2460P. Zmiany w projekcie
planu nie zostaty uzgodnione przez Zarzad Drog Powiatowych w Poznaniu (pismo ZDP.W1.440.70/19.AA
z dnia 07.09.2020 r.), stad Burmistrz Gminy Mosina skorygowal rozstrzygnigcie uwagi na czg$ciowo
nieuwzgledniong. Rozstrzygnigcie nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu planu stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Kontynuacja zagospodarowania terené6w w granicach planu budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
oraz mieszkalno-ustugowymi wraz zuktadem komunikacyjnym, uwzglednia wymagania efektywnego
gospodarowania  przestrzenig, realizowane  poprzez  ksztaltowanie  struktur  przestrzennych
przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego
(art. 1 ust. 4 pkt 1 wyzej wymienionej ustawy). Obszar obstuguje indywidualna komunikacja
samochodowa. Teren jest rowniez obslugiwany przez transport publiczny — lini¢ autobusowg nr 527, ktorej
trasa przebiega w ulicy Poznanskiej, a przystanek zlokalizowany jest przy potudniowej granicy planu.
Potozenie nowych inwestycji w otoczeniu istniejacej zabudowy, przy gtownych ciggach komunikacyjnych
obstugiwanych przez transport publiczny, sprzyja minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 2 wyzej wymienionej ustawy). Istniejace ulice oraz wyznaczone publiczne
ciggi komunikacyjne stanowig rowniez gléwne osie powigzan dla komunikacji pieszej irowerowej
(art. 1 ust. 4 pkt 3 wyzej wymienionej ustawy).

Uchwata stanowi realizacje wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a wyzej wymienionej ustawy,
tj. dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy. Jest
kontynuacjg zabudowy o takim samym przeznaczeniu.

W ,,Ocenie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mosina oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej uchwatg Nr IX/51/11 Rady
Miejskiej w Mosinie zdnia 30 marca 2011 r., zapisano, ze obowigzujace na terenie gminy Mosina
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy uzna¢ za aktualne. Dodatkowo nie wskazano
obszarow do opracowania plandw miejscowych inie odniesiono si¢ do obszaru objetego niniejszym
planem. Przystapienie do opracowania planu nie wynikato z analizy zawartej w wyzej wymienionej
uchwale.

Obszar objety planem polozony jest w granicach obszaru zdegradowanego, lecz poza obszarem
rewitalizacji, ktore zostaly wyznaczone w uchwale Nr XLIII/448/17 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
26 stycznia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 1271) oraz w Gminnym Programie Rewitalizacji
(uchwata Nr LVI1/645/17 z dnia 26 pazdziernika 2017 r.).

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane wptywy z: podatku
od gruntow ipowierzchni uzytkowej budynkéw, oplaty adiacenckiej, podatku od czynnosci
cywilno-prawnych, renty planistycznej, a takze wydatki na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, budowe
i utrzymanie infrastruktury drogowej i techniczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Wobec dopehienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Miejskiej w Mosinie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

Wiceprzewodniczacy Rady

Dominik Michalak
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