UCHWALA NR XXXIX/267/13
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

Z dnia 30 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw cze¢sci wsi
Druzyna, obr¢b Druzyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesci wsi Druzyna, obreb
Druzyna, po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwiazafn z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cz¢Sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw czeSci wsi Druzyna, obrgb Druzyna, opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszyéh przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:
1) funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalnag minimalng
odleglo$é sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obowiazujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktérej musi znajdowac si¢ nie
mniej niz 60 % dlugosci elewacji frontowej budynku;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ drogg, przeznaczona dla ruchu pieszych i pojazdéw na zasadach
obowiazujacych w strefie zamieszkania;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni rzutéw wszystkich budynkéw na
dzialce lub terenie, mierzong po zewngtrznym obrysie Scian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej;

6) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne niz ustawy, na podstawie ktorych
uchwalono niniejsza uchwale;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej, w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz
zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem
w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

8) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociagowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieplowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

10) tablicy informacyjnej— nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

11) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumieé drogi publiczne i drogi wewngtrzne;

12) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumieé¢ pojedyncze drzewa ikrzewy, atakze ich
skupiska, wraz z zajmowanym terenem oraz pnacza, byliny, trawy;
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13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gtéwnie zimozielone formowane
w ksztalcie paséw lub szpaleréw, wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN;

2) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczony na rysunku symbolem RU;

3) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j jednorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem U/MN;

4) tereny zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U;

5) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczony na rysunku symbolem P;

6) tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku symbolami 1ZP/WS, 2ZP/WS;
7) teren lasu, oznaczony na rysunku symbolem ZL;

8) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku symbolami 1E, 2E, 3E, 4E;
9) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczone na rysunku symbolami 1K, 2K;

10) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11 KDWx;

11) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KD-L, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D,
6KD-D, 7KD-D;

12) tereny kolei oznaczone na rysunku symbolami 1TK, 2TK, 3TK, 4TK.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektéw budowlanych i urzadzen, ktére wptywaja negatywnie
na tad przestrzenny, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w tym:

a) reklam wolnostojacych na terenach mieszkaniowych,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, zwyjatkiem urzadzen =zaplecza budéw lokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy,

¢) ogrodzen pelnych z elementdéw prefabrykowanych, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem P,
d) oswietlania obiektow w sposdb powodujacy oslepianie uczestnikow ruchu;

2) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysokosci kondygnacji parteru, szyldow o powierzchni
lacznej do 2 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych i reklam o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
z uwzglednieniem pkt 1 lit a;

4) zakaz stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:
1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska;

2) gromadzenie isegregacj¢ odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z regulaminem utrzymania czystoséci i porzadku na terenie gminy;

3) lokalizacje zieleni izolacyjnej, szpaleréw lub rzgdéw drzew, zgodnie z rysunkiem;
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
terenu lub usuwania ich, zgodnie z przepisami o odpadach;

6) dla terendw, oznaczonych na rysunku symbolami MN, dopuszczaine poziomy hatasu jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w Srodowisku;
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7)dla terenéw, oznaczonych na rysunku symbolami U/MN, dopuszczalne poziomy hafasu jak dla terendéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku;

8) w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty, dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod
budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, zgodnie z przepisami w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

9) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
z terené6w komunikacji, przy czym na parkingach i placach dla pojazdéw samochodowych nalezy stosowaé
urzadzenia podczyszczajace.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej, ustala sig
dla archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach ,archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej”,
obowiazek prowadzenia badaf archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu. Na prowadzenie badan archeologicznych inwestor winien uzyskaé
pozwolenie wiasciwego konserwatora zabytkow, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sig:

1) tereny SKD-D, 6KD-D i2ZP/WS jako gléwna przestrzetn publiczng na obszarze planu, laczaca tereny
zabudowy ustugowej 1U i 2U;

2) jednolite zagospodarowanie nawierzchni posadzki terenu SKD-D i 6KD-D, wraz zrz¢dami lub szpalerem
drzew, w spos6b wyro6zniajacy sig od przyleglych terenéw drég publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji, na wyzej wymienionych terenach, gléwnej przestrzeni publicznej obiektéw malej
architektury i miejsc postojowych wkomponowanych w zielen.

§ 8. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw zuwzglednieniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem;

2) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;
3) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym;
4) lokalizacja garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego;

5) w przypadku zachowania naziemnej linii elektroenergetycznej, lokalizacja zabudowy na terenie 1MN, 3MN,
4MN, TMN, 8MN poza jej strefa ochronna;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) 50 % powierzchni dziatki budowlanej dla dziatek naroznikowych;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) 30 % powierzchni dziatki budowlanej dla dzialek naroznikowych;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,5 m do kalenicy;

9) stosowanie dachu stromego o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°do 40°, z dopuszczeniem
dachu ptaskiego dla garazu;

10) dla przekry¢ kafréw i ryzalitow, zadaszen wej$¢ i innych elementéw wystroju architektonicznego, stosowanie
dowolnej geometrii dachu;

11) pokrycie dachu — blacha, dachéwka lub materiat dachowkopodobny;
12) wysokos$¢ ogrodzenia:
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a) dziatek od strony drég — nie wigcej niz 1,50 m, w tym w czesci powyzej wysokosci 0,40 m, wylacznie
ogrodzenia azurowe,

b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2 m;
13) w zakresie zasad podziatu dziatek, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m;
14) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;

15) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych dla samochodu osobowego na dzialce budowlanej dla
kazdego lokalu mieszkalnego;

16) obstuga pojazdami samochodowymi z przyleglych terenéw komunikacji;
17) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw;

18) dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dzialek, od strony terenu drogi lub na elewacji budynku na
wysokosci kondygnacji parteru, szyldow i tablic informacyjnych;

19) dopuszczenie wydzielenia drég wewngtrznych, innych niz wyznaczone w planie, na nastgpujacych zasadach:
a) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
b) minimalna odlegtosé zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m,
¢) wyznaczenie naroznych $cigé linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m,

d) wyznaczenie, w przypadku nieprzelotowego zakoficzenia drogi, placu do zawracania samochodéw
0 promieniu nie mniejszym niz 9,0 m.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 13-14, nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej i drogi wewngtrzne.

§ 9. 1. Na terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonym na rysunku symbolem RU, ustala
si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza;

2) dopuszczenie zachowania, z mozliwoscia przebudowy irozbudowy, istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza — 12 m;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 9,5 m do najwyzszego punktu potaci dachowej lub scianki
attykowe;j;

8) w przypadku zachowania naziemne;j linii elektroenergetycznej, lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly
pobyt ludzi poza jej strefa oddziatywania;

9) dla budynku mieszkalnego, stosowanie dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 10° albo dachu
stromego o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 40°%;

10) dla zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza, stosowanie dachu plaskiego lub dachu stromego o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do 30°;

11) dla przekryé kafrow i ryzalitow zadaszef wejsé i innych elementéw wystroju architektonicznego stosowanie
dowolnej geometrii dachu;

12) wysokos¢ ogrodzenia:

a) dzialek od strony drdg — nie wigcej niz 1,50 m, w tym w czegsci powyzej wysokosci 0,40 m, wylacznie
ogrodzenia azurowe,

b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2 m;

13) podzial na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?;
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14) zapewnieqie stanowisk postojowych dla samochodu osobowego na dzialce budowlanej, w facznej ilosci nie
mniejsze) niz:
a) dla zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza — 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

15) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych terenéw komunikacji;

16) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow i drég wewngtrznych;

17) dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dzialek, od strony terenu drogi lub na elewacji budynku na
wysokosci kondygnacji parteru, szyldéw i tablic informacyjnych;

18) dopuszczenie wydzielenia drog wewnetrznych, innych niz wyznaczone w planie, na nastgpujacych zasadach:
a) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
b) minimalna odlegto$é zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m,
¢) wyznaczenie naroznych $cigé linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m,

d) wyznaczenie, w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi, placu do zawracania samochoddéw
0 promieniu nie mniejszym niz 9,0 m.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 13, nie dotycza wydzielenia dzialek
pod sieci infrastruktury technicznej i drogi wewngtrzne.

§10. 1. Na terenie zabudowy ustlugowej imieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku
symbolem U/MN, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) sytuowanie budynkéw zuwzglednieniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem;

2) lokalizacja na dzialce zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, przy uwzglednieniu wzajemnego
oddziatywania dopuszczonych planem funkcji, przy czym lokalizacja budynkéw mieszkalnych wylacznie od
strony terenu drogi 1IKDW;

3) w przypadku zachowania naziemnej linii elektroenergetycznej, lokalizacja zabudowy mieszkaniowej poza jej
strefa ochronna;

4) lokalizacja garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j lub $cianki attykowe;j;
8) dach plaski lub stromy o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych do 30°%

9) dla przekryé kafréw i ryzalitow zadaszen wejsé i innych elementéw wystroju architektonicznego, stosowanie
dowolnej geometrii dachu;

10) wysokos$¢ ogrodzenia:

a) dzialek od strony drég — nie wigcej niz 1,80 m, w tym w czgsci powyzej wysokosci 0,40 m, wylacznie
ogrodzenia azurowe,

b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2,00 m;
11) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?;
12) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodu osobowego na dzialce budowlanej, w tacznej ilosci nie
mniejszej niz:
a)dla zabudowy ustugowej — 3 stanowiska postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej lub
3 stanowisk postojowych na kazdych 10 zatrudnionych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
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13) dla zabudowy ustugowej wymagajacej dostaw towaréw, lokalizacje co najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1
stanowiska postoju, poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 12 lit. a;

14) obstuga pojazdami samochodowymi z przyleglych terenow komunikacji;

15) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysokosci kondygnacji parteru, szyldéw o powierzchni
lacznej do 3 m?;

16) dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dzialek, od strony terenu drogi lub na elewacji budynku na
wysokosci kondygnacji parteru, tablic informacyjnych.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11, nie dotycza wydzielenia dzialek
pod sieci infrastruktury technicznej i drogi wewngtrzne.

§ 11. 1. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1U, 2U, ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustugi ogélnospoteczne i konsumpcyjne miedzy innymi w zakresie handlu, gastronomii, o$wiaty, zabudowy
biurowo-administracyjnej, budynki uzytecznosci publiczne;j;

2) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem obowiazujacych inieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem,;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

4) maksymalna wysoko$¢ budowli, masztéw, pylonéw i konstrukcji wsporczych — 25 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) stosowanie dowolnej formy dachu;

8) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow i tablic informacyjnych z uwzglednieniem § 4;
10) wysokos¢ ogrodzenia:

a) dziatek od strony drég — nie wigcej niz 1,80 m, w tym w czeéci powyzej wysokosci 0,40 m, wylacznie
ogrodzenia azurowe,

b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2,00 m;

11) zapewnienie co najmniej 3 stanowisk postojowych dla samochodu osobowego na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej lub 3 stanowisk postojowych dla samochodu osobowego na kazdych 10 zatrudnionych;

12) dla zabudowy ustugowej wymagajacej dostaw towardw, lokalizacj¢ co najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1
stanowiska postoju, poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 11;

13) obstuga pojazdami samochodowymi z przyleglych terenéw komunikacji;

14) dopuszczenie lokalizacji doj$é, dojazdéw, drog wewnetrznych isieci infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;j;

15) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,

16) dopuszczenie wydzielenia drog wewngtrznych, innych niz wyznaczone w planie, na nastgpujacych zasadach:
a) minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
b) minimalna odlegtos$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m,
¢) wyznaczenie naroznych scigé linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m,

d) wyznaczenie, w przypadku nieprzelotowego zakoriczenia drogi, placu do zawracania samochoddéw
0 promieniu nie mniejszym niz 9,0 m.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 15, nie dotycza wydzielenia dzialek
pod obiekty infrastruktury technicznej na terenach oraz wydzielenia dzialek pod drogi wewngtrzne.
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§12.1.Na terenie obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazynéw, oznaczonym na rysunku
symbolem P, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, z dopuszczeniem sytuowania budowli i instalacji przemystowych,
urzadzen technicznych, zabudowy biurowo-administracyjnej, parkingéw, placéw, dojs¢ i dojazdéw oraz zieleni
towarzyszacej;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, w rozumieniu przepiséw odregbnych;

3) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych, budowli i instalacji przemystowych o wysokosci do 20 m,
przy czym laczna powierzchnia tych urzadzeri stanowi¢ moze nie wigcej niz 10 % powierzchni zabudowy,
o ktorej mowa w pkt 4;

8) stosowanie wszelkich form dachéw, jednak w przypadku stosowania dachéw stromych w budynkach
halowych, ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych — nie wigkszy niz 20°;

9) stosowanie rozwiazah o wysokich walorach architektonicznych w obiektach, ze szczegblnym uwzglednieniem
elewacji budynkow od strony terenu 1KD-L;

10) ogrodzenie azurowe od strony drogi, oznaczonej symbolem 1KD-L, odpowiadajace forma, materialem
i kolorystyka zabudowie kubaturowej dziatki, o wysokosci do 2 m, uzupelione pnaczami lub zywoplotem;

11) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, wolnostojacych lub wbudowanych w budynki,
z uwzglednieniem § 24 pkt 10;

12) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?;

13) zapewnienie co najmniej 3 stanowisk postojowych dla kazdego samochodu osobowego na kazdych 10
zatrudnionych;

14) dla zabudowy przemystowej wymagajacej dostaw towardw, lokalizacj¢ co najmniej 1 stanowiska przetadunku
i 1 stanowiska postoju, poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 13;

15) obstuga pojazdami samochodowymi z terenu 1KD-L;

16) dopuszczenie wydzielenia drég wewngtrznych, innych niz wyznaczone w planie, na nastgpujacych zasadach:
a) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
b) minimalna odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m,
¢) wyznaczenie naroznych $cig¢é linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m,

d) wyznaczenie, w przypadku nieprzelotowego zakoficzenia drogi, placu do zawracania samochodéw
0 promieniu nie mniejszym niz 9,0 m.

2. Zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 12, nie dotycza wydzielenia dziatek
pod sieci infrastruktury technicznej i drogi wewngtrzne.

§ 13. Na terenach zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych, oznaczonych na rysunku symbolami 1ZP/WS,
2ZP/WS, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) zachowanie istniejacych zadrzewieni, zakrzewien, rowow i wod powierzchniowych;

2) w przypadku nowych nasadzefi, wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkéw siedliskowych
dla wzbogacenia réznorodnosci biologicznej;

3) wykorzystanie mas ziemnych, pozyskanych podczas proceséw budowlanych w granicach planu, do urzadzenia
teren6w zieleni;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen w zakresie sportu i rekreacji, placow zabaw dla dzieci;
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5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70 % powierzchni terenu;

6) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;

7) dopuszczenie zachowania, przebudowy i lokalizacji nowych sieci infrastruktury techniczne;j;

8) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

9) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegltych terenéw komunikacji;

10) zakaz grodzenia terenu 2ZP/WS, z wyjatkiem budowli i urzadzen w zakresie sportu i rekreacji.

§ 14. Na terenie lasu, oznaczonym na rysunku symbolem ZL, ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania
terenu:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzadzenia lasow;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z prowadzenia gospodarki lesne;j;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, w tym stuzacych rekreacji lub utrzymaniu porzadku;
5) obstuga pojazdami samochodowymi z terenu 9KDW — wylacznie dla stuzb lesnych.

§ 15. Na terenach infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku symbolami 1E, 2E,
3E, 4E, ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow i sieci elektroenergetycznej;

2) wysokos$¢ budynkow nie wigksza ni¢ 3 m;

3) stosowanie dowolnej formy zadaszenia;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki;

6) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;

7) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych i sieci infrastruktury technicznej;
8) obstuga pojazdami samochodowymi z przyleglych terenow komunikacji.

§ 16. Na terenach infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczonych na rysunku symbolami 1K, 2K, ustala
si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow i sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;

3) dopuszczenie lokalizacji innych, niz wymienione w pkt 1, sieci infrastruktury technicznej, atakze dojsé¢
i dojazdow;

4) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych terenéw komunikacji.

§ 17. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1IKDW, 2ZKDW, 3KDW, 4KDW,
S5KDW,6KDW, 7TKDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDWjX, ustala si¢:

1) sytuowanie pieszo-jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
2) sytuowanie placu do zawracania na nieprzelotowym zakoriczeniu ulicy: na terenic 4KDW — 8KDW;

3) sytuowanie na terenic 11KDWx drogi pieszo-rowerowej, o szerokosci co najmniej 3,0 m, z dopuszczeniem
dojazdu do dziatek nr 8/7, 8/8, 26/9;

4) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

5) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalonych w punktach 1-2, elementéw infrastruktury
transportowej, w tym stanowisk postojowych;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;;

7) podziat na dziatki — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.
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§ 18. Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-L, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, ustala si¢:

1) klase lokalna dla drogi na terenie 1KD-L;
2) klase dojazdowa dla drég na terenach 2KD-D — 7KD-D;
3) sytuowanie na terenach drog publicznych:
a) 1KD-L — jednej jezdni 0 dwoch pasach ruchu i obustronnych chodnikéw,

b) 2KD-D — jednej jezdni o dwéch pasach ruchu ico najmniej jednostronnego chodnika lub pieszo-jezdni
o szerokosci co najmniej 6,0 m,

¢) 3KD-D, 7KD-D - jednej jezdni o dwéch pasach ruchu iobustronnych chodnikéw lub pieszo-jezdni
o0 szerokosci co najmniej 6,0 m;

4) sytuowanie placu do zawracania na nieprzelotowym zakoficzeniu ulicy: na terenie 4KD-D;
5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

6) usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w punktach 3-4, elementoéw infrastruktury transportowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) podziat na dziatki — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.
§ 19. Na terenach kolei, oznaczonych na rysunku symbolami 1TK, 2TK, 3TK, 4TK, ustala si¢:

1) lokalizacje elementow linii kolejowej Wroctaw-Poznan, w powiazaniu z linig kolejowa usytuowana poza
obszarem objetym planem;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 20. Nie okresla si¢ granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na ich niewystgpowanie
na obszarze obj¢tym planem.

§ 21. W planie:

1) nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania ipodzialu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) nie okresla si¢ szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrgbnych.

§ 22. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 23. W zakresie zasad moderizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) zachowanie ciaglosci powiazaf przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszo-jezdni, chodnikéw i drog
pieszo-rowerowych z istniejacym i projektowanym ukladem sieci drogowo-ulicznej;

2) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych, rowerzystow i pojazdow
samochodowych;

4) na terenach komunikacji stosowanie organizacji ruchu irozwiazan umozliwiajacych sprawne inajmniej
kolizyjne poruszanie si¢ wszystkich uczestnikdw ruchu;

5) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdOw infrastruktury technicznej, ustala sig¢:

1) zachowanie ciaglosci powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
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2) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji do sieci kanalizacji deszczowej, rowoéw
lub dreno kolektoréw, gwarantujacych zachowanie prawidtowych stosunkéw wodnych;

5) dopuszczenie skanalizowania rowdw na terenach komunikacji;

6) zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych na terenach MN, RU, U/MN, U, Pi ich wtoéme
wykorzystanie do celéw bytowo-gospodarczych, z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji
deszczowej;

7) odprowadzenie $ciekéw bytowych ikomunalnych tymczasowo do zbiornikéw bezodptywowych, do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

8) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych;
9) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztdéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, przy czym w przypadku projektowania stacji
transformatorowych jako wbudowanych w budynki, pomieszczenia na ten cel nalezy zlokalizowa¢ w poziomie
przyziemia, nie nizej niz przylegly poziom terenu, w przypadku stacji wolnostojacych typu miejskiego, grunty
pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni 40 do 70 m?;

11) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywne zrodta energii.

§ 25. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwala.

§ 26. Dla terenu objgtego planem, ustala si¢ 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 27. Uzyskano zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia 0,2648 ha gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
decyzja nr DR.1.7151.47.2011 Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 19 czerwca 2012 r.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Uchwala Nr LX/408/10 zdnia 27 maja 2010 r. Rada Miejska w Mosinie przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesci wsi Druzyna, obrgb Nowinki,
obejmujacych obszar usytuowany miedzy ulica Wierzbowa wraz zta ulica, torami linii kolejowej E-59
Wroctaw — Poznan oraz rowem melioracyjnym.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, przyjetym
Uchwala Nr LV1/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r., obszar objety planem usytuowany
jest na terenach, na ktérych wyznaczono nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem E2_M na rysunku studium;
- teren zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczony symbolem E2_G na rysunku studium;
- teren tacznikdw ekologicznych i wéd powierzchniowych.

Dla czesci obszaru objetego niniejszym planem miejscowym, tj. obejmujacym obszar dziatek o nr ewid. 7/4
do 7/34 i czgé¢ dziakki o nr ewid. 7/35, obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw
zabudowy mieszkaniowej we wsi Nowinki, przyjety Uchwata Nr X1I/93/03 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
26 czerwca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 156, poz. 2940). Obowiazujacy obecnie plan
miejscowy, wzwiazku zart. 34 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012 r., poz. 647 zp6zn. zm.), utraci moc obowiazujaca w zwiazku z wejsciem
w Zycie niniejszego planu miejscowego.

Procedura sporzadzania projektu planu przeprowadzona zostala w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 marca 2010 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafistwowe] Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871 z p6zn. zm.). W toku wyzej
wymienionej procedury planistycznej, Burmistrz Gminy Mosina wystapil, na podstawie art. 53 oraz art. 54
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisku (Dz. U. Nr 199, poz. 1227
z p6ézn. zm.), do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu najpierw o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania projektu planu na $rodowisko, a nastepnie o zaopiniowanie
sporzadzonej prognozy. Ze wzgledu na fakt, iz na terenie objetym projektem planu s3 usytuowane linie
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne oraz stacje transformatorowe, Burmistrz Gminy Mosina wystapit
réwniez o opinie do Wielkopolskiego Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego jako organu
wlasciwego w sprawie. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu pismem z dnia 26 kwietnia
2011 r. nr NS-72/1-120(3)11, zaopiniowal projekt planu miejscowego bez zastrzezeh. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z dnia 11 maja 2011 r. nr WOO-I11.410.295.2011.MM, wniést szereg
uwag do projektu planu dotyczacych migdzy innymi:

a) zakwalifikowania terenéw wyznaczonych w planie do terendéw podlegajacych ochronie akustycznej;

b) wptywu, przebiegajacej wzdluz granic opracowania planu miejscowego, linii kolejowej E-59 Wroclaw —
Poznan na klimat akustyczny terendw objetych planem miejscowym;

c) zapobiegania przekroczenia akustycznych standardéw jakosci $rodowiska w zwigzku z bliskim pofozeniem
teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy produkcyjnej;

d) ujednolicenia zapis6w dotyczacych zagospodarowania oraz oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

e) ujednolicenia zapiséw oraz okreslenia parametrow strefy od linii elektroenergetycznej oraz jej akustycznego
wplywu na tereny sasiednie;

f) analizy istniejacego stanu wdd podziemnych i istniejacego stanu powietrza;
2) uyjednolicenia zapiséw dotyczacych powierzchni biologicznie czynnej;

h) przedstawienia rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko;

i) doprecyzowania zapiséw rozdziatu pt. ,,Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym oraz wnioski koncowe”.
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W zwiazku z powyzszym, zar6wno prognoza oddzialywania na srodowisko, jak i projekt planu miejscowego
zostaly skorygowane i uzupeinione, zgodnie z wyzej wymienionymi uwagami oraz obowiazujacymi przepisami.
Wielkopolski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny pismem zdnia 30 maja 2011 r.
nr DN-NS.9027.1.48-2011, zaopiniowat przedmiotowy projekt planu miejscowego w zakresie higieny
radiacyjnej.

Ze sporzadzonej i uzupetnionej prognozy oddziatywania na §rodowisko wynika, ze realizacja postanowief
planu miejscowego spowodowaé moze oddziatywanie na $rodowisko pozytywne, takie jak np. poprawe sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, harmonijny i uporzadkowany rozw6j wsi, nasadzenia w strefach
zabudowy, jak inegatywne, takie jak np. degradacja powierzchni ziemi czy utwardzenie terenu. Analiza
zebranego materiatu dowiodta, ze realizacja ustaleri planu nie przyczyni si¢ w sposob znaczacy do degradacji
srodowiska przyrodniczego inie spowoduje spadku réznorodnosci biologicznej w tym regionie. Generalnie
przyjete w planie rozwigzania powinny w sposob dostateczny chroni¢ najcenniejsze elementy srodowiska
przyrodniczego obszaru begdacego w zasiggu ewentualnego oddzialywania. Przyjgte w planie rozwigzania
umozliwia osiagnigcie fadu przestrzennego izréwnowazony rozwoéj, odpowiadajacy okreslonym kryteriom
funkcjonalnym, przyrodniczym, spolecznym, gospodarczym, technicznym i estetycznym.

Wymaga réwniez zaznaczenia, iz Starosta Poznanski decyzja nr GK.G.74301-85/11 z dnia 5 stycznia 2012 r.,
utworzyl w operacie ewidencji gruntéw ibudynkéw jednostki ewidencyjnej Mosina, zczeSci obrgbu
ewidencyjnego Nowinki, nowy obrgb ewidencyjny Druzyna. Celem bylo uporzadkowanie i ujednolicenie
ewidencji miejscowosci, ulic i adresow. Z tego tez wzgledu obszar objety planem miejscowym, obejmujacy
czgs¢ wsi Druzyna, pierwotnie potozony byt w granicach obrgbu ewidencyjnego Nowinki, a po wydaniu przez
Starost¢ Poznanskiego wyzej wymienionej decyzji, w granicach nowego obrebu Druzyna.

W toku procedury planistycznej, Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego decyzja nr DR.1.7151.47.2011
zdnia 19 czerwca 2012 r., wyrazil zgod¢ na przeznaczenie na cele nielesne 0,2648 ha gruntéw lesnych
niestanowiacych wlasnos$ci Skarbu Panistwa, polozonych na dzialce o nr ewid. 26/5, obreb Druzyna.

Projekt planu miejscowego, wraz z progndzq oddzialywania na $rodowisko, zostat wytozony do publicznego
wgladu w nastgpujacych terminach:

1) od dnia 25 lipca 2012 r. do dnia 17 sierpnia 2012 r., z dyskusja publiczna w dniu 30 lipca 2012 r. oraz
terminem sktadania uwag do dnia 3 wrzesnia 2012 r.;

2) od dnia 21 listopada 2012 r. do dnia 13 grudnia 2012 r., z dyskusja publiczna w dniu 3 grudnia 2012 r. oraz
terminem skiadania uwag do dnia 31 grudnia 2012 r.

Podstawa drugiego wylozenia bylo wskazanie Rady Miejskiej w Mosinie, aby doprecyzowaé zapisy
dotyczace mozliwosci prowadzenia dziatalnogci rolniczej na terenie oznaczonym w obecnym projekcie
symbolem RU i usuna¢ szpaler drzew wzdluz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej. Lista wszystkich
nieuwzglednionych uwag stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

Teren objety niniejszym planem obejmuje powierzchnie okoto 31,7 ha. Obecny plan wyznacza przede
wszystkim tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng (okolo 13,9 ha — okoto 43,8 % powierzchni
planu), tereny pod zabudowg ustugowa i ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej (okofo 2,1 ha
— okolo 6,5 % powierzchni planu) oraz tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (okoto 6,4 ha
— okoto 20 % powierzchni planu). Drogi zar6wno wewnetrzne, jak i publiczne, zajmuja powierzchni¢ okolo
4,2 ha, tj. okolo 13,1 % powierzchni planu. Na przedmiotowym obszarze nie ma nieruchomosci gminnych,
ktére Gmina moglaby sprzeda¢. Niewatpliwie konieczny bgdzie wykup nieruchomosci pod drogi publiczne
i jednoczesnie ich urzadzenie. Jednakze ze wzgledu na lokalizacje na obszarze planu terenéw dziatalnosci
gospodarczej oraz ustug, w dtuzszej perspektywie czasu dochody wynikajace z optat i podatkow przewyzsza
wydatki zwiazane z wykupieniem oraz urzadzeniem drég publicznych.

Obszar objety planem miejscowym usytuowany jest pomiedzy ulica Wierzbowa w Druzynie, torami linii
kolejowej E-59 Wroctaw — Poznan oraz rowem melioracyjnym. Przedmiotowy plan miejscowy wyznacza
tereny:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug;
- zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;

- obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych;
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- obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
- tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
- tereny laséw, zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych.

Tym samym plan miejscowy poprzez wyznaczenie ukiadu komunikacyjnego obejmujacego, zaréwno drogi
publiczne, jak idrogi wewngtrzne, wyznaczenie zasad rozbudowy systemu infrastruktury technicznej,
umozliwia racjonalne zagospodarowanie tego terenu, wyznaczajac tereny o réznych funkcjach. Wyznaczony
uktad komunikacyjny umozliwia migdzy innymi racjonalng obstuge komunikacyjna czesci dziatek potozonych
przy ul. Krétkiej, poprzez poszerzenie jej szerokosci kosztem sasiadujacego terenu lesnego. PodkreSlenia
wymaga, ze funkcje najbardziej uciazliwe, takie jak produkcja, sklady, magazyny oraz ushugi, beda
zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie istniejacej uciazliwosci liniowej, jaka jest linia kolejowa.
Zastosowano przy tym takie rozwiazanie, ze nowo wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej oddzielone sa
od terenéw produkcji, sktadéw i magazynow, terenami mieszanymi, tj. terenami ushugowymi oraz ustugowymi
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej. Dodatkowo, poszczegélne funkcje oddzielono od siebie ciagami
komunikacyjnymi, wzdhiz, ktérych wprowadzono szpalery lub rzedy drzew. Podkreslenia wymaga, iz droga
réwnolegta do linii kolejowej, aoddzielajaca tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw imagazynow
od pozostalych terenéw, bedzie wchodzita w sktad drogi laczacej droge powiatowa nr 2469P
Dymaczewo — Druzyna z droga powiatowa nr 3911P Gluchowo — Pecna, jako alternatywa do drogi powiatowej
2465P Mosina — Czempin. Jak zatem wynika z powyzszego, przyjete rozwigzania umozliwiaja racjonalne
i jednoczesnie zrdznicowane, tj. najkorzystniejsze zpunktu widzenia istniejacych uwarunkowan,
zagospodarowanie obszaru obj¢tego planem miejscowym.
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