UCHWALA NR XXXII1/228/12
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

Z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw cze$ci wsi Radzewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn.zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw cze$ci wsi Radzewice, po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okreslono na rysunku planu.
§ 3. Integralna czesé uchwaly stanowia:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terendw czgsci wsi Radzewice, opracowany w skali 1 : 2000, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

Rozdzial I.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci boiska sportowe
i rekreacyjne, bieznie, trybuny oraz inne sportowe i rekreacyjne obiekty budowlane, zwiazane z funkcja sportu
i rekreacji;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o spadku do 10°%

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 30° do
45°;

4) froncie dzialki— nalezy przez to rozumie¢ wymiar dziatki wzdluz jej granicy zdroga publiczna lub
wewngtrzna, wyznaczona na rysunku planu, z ktérej dziatka jest obstugiwana; front dziatki to rowniez wymiar
dziatki wzdluz granicy zterenem zieleni urzadzonej ZP , jezZeli ten teren zlokalizowany jest wzdhiz drogi
publicznej lub wewngtrznej, z ktdrej dziatka jest obshugiwana;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni calkowitej, oznaczajacej sume
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznych obrysach przegrod
zewngtrznych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej oraz powierzchni zabudowy taras6w i wiat, do
powierzchni dziatki budowlane;j;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktdéra nie mozna lokalizowaé
budynkoéw i wiat;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) taka lini¢ zabudowy, na ktérej musi si¢ znajdowaé przynajmniej 60 % dtugosci najdiuzszej elewacji budynku
mieszkalnego, przy czym:

- okapy i gzymsy, mogg wykraczaé poza obowiazujaca lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m,

- czgsci budynkow, takich jak balkony, galerie, wykusze, wytacznie na kondygnacjach wyzszych niz parter,
moga wykraczaé poza obowigzujaca lini¢ zabudowy o nie wiecej niz 1,3 m,

- daszki wejsciowe moga wykraczaé poza obowiazujacg lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,
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b) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy;

8) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni petnej wynosi nie
wiecej niz 30 %;

9) powierzchni funkcji uslugowej — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ budynku, zakwalifikowanego ze
wzgledu na przeznaczenie isposéb uzytkowania, jako budynek uzytecznosci publicznej, przeznaczony na
potrzeby funkcji dopuszczonych ustaleniami planu, mierzona w poziomie podiogi po wewnetrznym obrysie
przegrod zewngtrznych budynku i statych przegrod wydzielajacych czgéei budynku:

a) z powigkszeniem o powierzchnie antresoli,
b) z pomniejszeniem o powierzchni¢ pomieszczen technicznych, higieniczno-sanitarnych,
¢) bez pomniejszenia o powierzchni¢ komunikacyjna;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczna powierzchni¢ terenu wyznaczona przez rzut
pionowy nadziemnych zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykoficzonym iprzez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi tarasow i wiat;

11) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnosci, w formie ptaskich elementéw, takich jak tablice ipanele $wietlne,
przylegajacych do elewacji, niebgdace urzadzeniami reklamowymi ani tablicami informacyjnymi;

12) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, turystycznej,
przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

13) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska z nawierzchnia naturalna, $ciezki zdrowia;

14) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn.zm.);

15) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niebedacy budynkiem, ze $cianami lub bez $cian, ktéry
jest trwale zwiazany z gruntem lub posiada dach.

§ 5. 1. Granica obszaru objgtego planem miejscowym stanowi jednoczeénie linie¢ rozgraniczajaca tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustalenia og6lne oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terendéw nalezy uwzgledniaé tacznie.
§ 6. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku symbolami: 1IMN,
2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
31MN, 32MN, 33MN, 34MN i 35MN ;

2) tereny zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1U, 2U, 3U,4U i5U ;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1RM, 2RM i 3RM ;

4) teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym i hodowlanym, oznaczony na rysunku symbolem RU ;
5) teren rolniczy, oznaczony na rysunku symbolem R ;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP,
9ZP, 10ZP, 11ZP, 127ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP, 21ZP, 22ZP, 23ZP, 24ZP,
25ZP, 26ZP, 27ZP, 28ZP, 29ZP, 30ZP, 31ZP, 327ZP, 33ZP, 34ZP, 35ZP, 36ZP,37ZP i 38ZP ;

7) tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu, oznaczone na rysunku symbolem 1ZP/US i 2ZP/US ;
8) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku symbolem I ;

9) tereny infrastruktury techniczne;j i zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami: 11/ZP, 21/ZP, 31/ZP,
41/ZP, SI/ZP, 61/ZP, TV/ZP, 81/ZP, 9O1/ZP, 101/ZP i 111/ZP ;

10) tereny zieleni urzadzonej oraz wdéd powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku
symbolami: 1ZP/WS, 2ZP/WS, 3ZP/WS i 4ZP/WS ;
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I1)tereny zieleni nieurzadzonej iwdd powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku
symbolami: 1Z/WS i 2Z/WS ;

12) tereny laséw, oznaczone na rysunku symbolami: 1ZL, 2ZL i 3ZL ;

13) tereny laséw i wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczone na rysunku
symbolami: 1ZL/WS i 2ZL/WS ;

14) teren cmentarza, oznaczony na rysunku symbolem ZC ;

15) tereny droég publicznych, oznaczone na rysunku symbolami: KD-G, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D,
2KD-D;

16) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW,
28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW,
39KDW, 40KDW, 41KDW i 42KDW ;

17) teren transportu publicznego, oznaczony na rysunku symbolem KDP .
§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw iwiat o okreslonych w planie parametrach, zgodnie 2z nieprzekraczalnymi
i obowiazujacymi liniami zabudowy;

2) kalenicowa lub szczytowa lokalizacj¢ budynk6éw mieszkalnych wzgledem drog, wedtug oznaczef na rysunku;

3) dowolng lokalizacje $cian szczytowych budynkdow mieszkalnych wzgledem drég na terenach bez oznaczen na
rysunku;

4) zasady projektowania kolorystyki budynkdw:
a) kolory dominujace — odcienie szaroci, bieli i koloréw naturalnych ceramiki,
b) stosowanie wylacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich $cian budynku,
¢) stosowanie nie wigcej niz 2 koloréw uzupekiajacych dla scian budynku,
d) stosowanie koloréw uzupetniajacych wylacznie dla:

- podkreslenia odrgbnosci brylowej czgsci budynkéw takich jak: garaze, wiatrotapy, wykusze
1 przybudowki itp.,

- podkreslenia detali architektonicznych takich jak: gzymsy, cokoly, pilastry, obramienia okienne
i drzwiowe,

e) stosowanie pokry¢ dachowych dachéw stromych w kolorach ceglastym lub szarym;
5) ogrodzenia azurowe wzdtuz drég publicznych i wewngtrznych z zastrzezeniem pkt 6:
a) o wysokosci 1,5 m,
b) z metalu, drewna, klinkieru lub ceramiki tynkowanej;
6) ogrodzenia azurowe wzdtuz drog publicznych i wewnetrznych na terenach 1ZP/US i 2ZP/US :

a) o wysokosci niezbgdnej dla zapewnienia bezpieczenstwa iprawidlowego funkcjonowania budowli
i urzadzen sportowych i rekreacyjnych na terenach,

b)z dowolnych materialéw, zwylaczeniem typowych przestowych, betonowych elementow
prefabrykowanych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) lokalizacje:
a) garazy, budynkow gospodarczych i wiat przy granicy z dziatka sasiednia,
b) urzadzen budowlanych, zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,

c) dojs¢ i dojazdow z zastrzezeniem § 29 ust. 21 § 30 ust. 2,
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d) szyldow wylacznie w kondygnacji parteru,
€) tablic informacyjnych, zgodnie z systemem oznaczen przyjetym w gminie,
f) obiektow matej architektury z dowolnych materiatéw i o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m;

2) rozbiorke, zachowanie, rozbudowg lub przebudowe istniejacych w chwili uchwalenia niniejszego planu
budynkow o funkcji dopuszczonej ustaleniami planu, ich lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysokosci oraz
geometrii dachéw. W przypadku rozbudowy oraz przebudowy dopuszcza sig:

a) zachowanie wysokosci i geometrii dachow lub zmiane, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

b) rozbudowg istniejagcych poza liniami zabudowy budynkow, zgodnie ztymi liniami oraz z pozostatymi
ustaleniami niniejszego planu, za wyjatkiem poziomu posadzki parteru i z zastrzezeniem, Ze obowiazujaca
linia zabudowy moze by¢ traktowana jako nieprzekraczajgca linia zabudowy;

3) wylacznie rozbidrkg, zachowanie lub przebudowe istniejacych w chwili uchwalenia niniejszego planu
budynkow, o funkcji niedopuszczonej ustaleniami planu, ich lokalizacji wzglgdem linii zabudowy, wysokosci
oraz geometrii dachdw. W przypadku przebudowy ustala si¢ zachowanie sposobu uzytkowania i geometrii
dachow lub zmiane, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

4) zabudowg dziatek budowlanych na terenach MN , o powierzchni mniejszej i o froncie dziatki mniejszym niz
okreslone ustaleniami niniejszego planu, jezeli dziatki te posiadaja lini¢ zabudowy umozliwiajaca lokalizacjg
zabudowy zgodnie z ustaleniami planu i:

a) istnieja w momencie uchwalenia planu albo,

b) powstaja w wyniku wyodr¢bniania w planie terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) wydzielanie dziatek zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej o dowolnej szerokosci frontu
dzialki oraz o powierzchni niezb¢dnej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie
nieruchomos$ci sasiednich.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego zakazuje sig:
1) reklam;

2) obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy budowie budynkéw ibudowli, zgodnych
z podstawowa funkcja terenu 1 wznoszonych na czas budowy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) segregacje i gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlane;j;
2) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi;
3) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN, 35MN ,

b) jak dla terenéw zabudowy zagrodowej na terenach: 1RM, 2RM i 3RM ,
c) jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach: 1ZP/US i 2ZP/US ,

d) jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy lub terenéw
domoéw opieki spofecznej, na terenach 1U, 2U, 3U, 4U i 5U , jezeli funkcja obiektéw bedzie tego wymagala,

e) jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych na terenie SU , jezeli funkcja obiektow bedzie tego wymagata;

4) mozliwo$é zagospodarowania mas ziemnych, powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych, na terenie
dziatki budowlanej

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej ustala sig:
1) dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku symbolem:
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a) zakaz zastosowania zewngtrznego ocieplenia Scian w przypadku budynkdéw z elewacjami ceglanymi lub
z dekoracja architektoniczna,

b) zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego, jako pokrycia dachu,

¢) konieczno§¢ uzgadniania wszelkich prac budowlanych mogacych wplyna¢ na zmiane wygladu elewacji,
kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej z wiasciwym konserwatorem zabytkéow,

d) nakaz prowadzenia badan archeologicznych, na ktore nalezy uzyskac¢ pozwolenie wiasciwego konserwatora
zabytkow, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku:

a) obowiazek prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwiazanych zzabudowaniem izagospodarowaniem terenu. Na prowadzenie badan archeologicznych
inwestor powinien uzyska¢ pozwolenie wlasciwego konserwatora zabytkow, przed uzyskaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazek przeprowadzenia rozpoznawczych badaii powierzchniowo-sondazowych w przypadku
prowadzenia inwestycji zwiazanych z budowa drég. Inwestor winien uzyskaé pozwolenie wilasciwego
konserwatora zabytkow, w ktérym zostanie okreslony zakres niezbgdnych badan archeologicznych;

3) dla terenu zabytkowego cmentarza, oznaczonego na rysunku symbolem ZC :
a) strefe ochrony konserwatorskiej dla terenu,

b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych, na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego konserwatora
zabytkdw, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig¢
ustalen.

§ 11. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw goOrniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu z uwagi na lokalizacj¢ czgéci obszaru planu w granicach:
a) glownych zbiornikéw woéd podziemnych GZWP nr 144 oraz GZWP nr 150, oznaczonych na rysunku,
b) w obszarze najwyzszej ochrony wéd podziemnych;

2) uwzglednienie warunkéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji w sgsiedztwie:

a) obszarow Natura 2000: specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO) — PLH300012 ,Rogalifiska Dolina
Warty” i obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSO) — PLB300017 ,,Ostoja Rogalifiska”,

b) Rogalinskiego Parku Krajobrazowego.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sig:

1) powierzchnig dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 700 m?;
2) szerokos$¢ frontow dziatek budowlanych:
a) zgodna z ustaleniami planu dla poszczegblnych terendw,
b) dla terendw, dla ktorych plan nie ustala szerokosci frontéw — dowolna;
3) kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 90°.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczenn wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;
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2) oznaczone na rysunku symbolem obszary mozliwego ponadnormatywnego oddziatywania istniejacych linii SN
15 kV o szerokosci 16 m, w ktorych lokalizowanie obiektow budowlanych uzaleznione jest od warunkoéw
okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym ustalenie to obowiazuje do czasu skablowania tych linii;

3)na terenach 4MN, SMN, 6MN, 7MN, S8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, I5MN,
16MN i 18MN :

a) uzaleznienie sposobu posadowienia budynkéw od warunkow gruntowych i poziomu wod gruntowych,
b) zakaz podpiwniczania budynkow.
§ 14. 1. W zakresie modemizacji rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci;

3) odprowadzanie $ciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

4) zagospodarowanie $ciekéw z produkcji rolnej i hodowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w wodg z urzadzen wodociagowych; do czasu realizacji urzadzen wodociagowych dopuszcza si¢
budowg indywidualnych uje¢é wody;

6) zasilanie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych;
7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych poza terenem I , wyznaczonym na rysunku:

a) w przypadku wolnostojacych, wngtrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, grunty pod stacje nalezy
wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni okoto 30 m? posiadajacych dostep do drogi
publicznej lub wewng¢trzne;j,

b) w przypadku tymczasowych, stupowych stacji transformatorowych, grunty pod stacje nalezy wydzielié
w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni niezbg¢dnej do realizacji inwestycji, posiadajacych dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej;

8) zaopatrzenie w cieplo w nowoprojektowanych obiektach budowlanych z zastosowaniem technologii i paliw
niskoemisyjnych, w tym paliw plynnych, gazowych i statych oraz alternatywnych zrddet energii;

9) powiazanie urzadzen infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do
urzadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie modemizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej, dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej iobiektéw budowlanych zwiazanych
z infrastruktura techniczna;

2) lokalizacj¢ urzadzeh infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwiazanych z infrastrukturg
techniczna;

3) lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 15. 1. W zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, dla wyznaczonych na rysunku
liniami rozgraniczajacymi terenéw, oznaczonych symbolami KD-G, KD-L, KD-D, KDP i KDW , ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
2) klasg terenu drogi KD-G giéwna;
3) klasg terenéw drég 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L lokalna;
4) klasg terendéw drég 1KD-D, 2KD-D dojazdowa;
5) zagospodarowanie pasa drogowego:
a) terenu KD-G — jezdnia z dwoma pasami ruchu i co najmniej jednostronnym chodnikiem,

b) terenow 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L - jezdnia zdwoma pasami ruchu idwustronnymi chodnikami,
z dopuszczeniem miejsc postojowych,

c) terenu 1KD-D — jezdnia z dwoma pasami ruchu i jednostronnym chodnikiem,
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d) terenu 2KD-D - jezdnia z dwoma pasami ruchu idwustronnymi chodnikami, z dopuszczeniem miejsc
postojowych,

e) terenéw 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 7TKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 19KDW, 26KDW, 27KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW,
38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW — pieszo-jezdnia zdopuszczeniem miejsc postojowych,
z dopuszczeniem podziatu na jezdnie i chodniki,

f) terenow 6KDW, S8KDW, 14dKDW, 18KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW - pieszo-jezdnia zakoniczona
placem do zawracania, z dopuszczeniem odstgpstw w miejscach ograniczen terenowych,

g) terenu 24 KDW — jezdnia z chodnikiem po stronie terenu zabudowy i plac parkingowy,

h) terenu 23KDW — jezdnia z co najmniej jednostronnym chodnikiem ipasem zieleni szerokosci 3,0 m,
z dopuszczeniem miejsc postojowych,

i) terenow 25KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW - jezdnia z chodnikiem po stronie terenu
zabudowy,

j) terenu 42KDW — pieszo-jezdnia;
6) zagospodarowanie terenu KDP — petla autobusowa z przystankiem i infrastruktura towarzyszaca;
7) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja;

8) zachowanie ciaglosci powigzanh elementdw pasa drogowego, w szczegoOlnosci jezdni oraz chodnikéw
w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

9) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasow drogowych zielenia.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zjazdow, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;
2) zieleni wysokiej, pod warunkiem, Ze nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu;
3) dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego.
3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zakazuje si¢ lokalizacji:
1) nowych zjazdow z terenu KD-G , z dopuszczeniem przesunigcia i przebudowy istniejacych;
2) budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych;
3) ramp, schodéw 1 pochylni obstugujacych obiekty zlokalizowane poza terenem drogi.
§ 16. Zakazuje sig¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa wart. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30 %.

Rozdzial II.
Ustalenia szczegélowe

§ 18. 1. Na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 1SMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN i 35MN , ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego na dzialce budowlanej;

2) nie wigcej niz jednego wolnostojacego garazu lub budynku gospodarczego na dzialce budowlanej; dodatkowo
dopuszcza si¢ garaz w bryle budynku mieszkalnego;

3) wiat;
4) wylacznie jednego wjazdu na dziatke budowlana;
5) miejsc postojowych.

2. Na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 1SMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN i 35MN , ustala si¢:
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1) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej i nie wigksza niz 300 m?;
2) intensywno$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,55 i nie mniejsza niz 0,1;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4) poziom posadzki parteru — na wysokoS$ci nie wigkszej niz 1,0 m nad poziomem terenu;

5) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 10,5 m i nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

6) wysokos¢ garazu i budynku gospodarczego — nie wigksza niz 4,0 m;
7) wysokos$¢ wiat — nie wigksza niz 3,0 m;

8) dachy strome, dwu lub wielospadowe i ze $cianami szczytowymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich nad:

a) takimi czgsciami budynkéw mieszkalnych jak: wykusze, lukarny,
b) parterowymi cze$ciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m,
¢) budynkami gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi i garazami o wysokos$ci do 3,0 m,
d) wiatami;
9) powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 650 m? —na terenach 31MN, 32MN, 34MN,
b) 700 m? — na pozostatych terenach;
10) fronty dzialek budowlanych nie mniejsze niz:
a) 18,0 m, z zastrzeZzeniem lit. b,
b) 16,0 m na terenach 10MN, 11MN, 15MN, 16MN, 21MN i 23MN;

11) liczbe miejsc postojowych na dzialce budowlanej — stosownie do potrzeb, jednak nie mniejsza niz 2 na
1 mieszkanie;

12) dostgp z przyleglych drég publicznych lub wewngtrznych, z dopuszczeniem dostgpu z tych drég poprzez
tereny ZP , z zastrzezeniem § 15 ust. 3 pkt 1.

§ 19. 1. Na terenach 1U, 2U, 3U, 4U i 5U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkéw ushugowych mieszczacych: handel o powierzchni funkcji ushugowej do 400 m? gastronomig,
kulturg, o$wiate, opiecke zdrowotna isocjalna, obstugg bankowa, turystyke, sport, ustugi, wtym ushugi
pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe;

2) na terenie SU — budynkéw mieszkalno-ustugowych, o dwoch kondygnacjach nadziemnych, z mieszkaniami
wylacznie na drugiej kondygnacji nadziemnej;

3) urzadzen i obiektéw budowlanych na potrzeby sportu i rekreacji;
4) sciezek pieszych i rowerowych;
5) miejsc postojowych;
6) placow zabaw.
2. Na terenach 1U, 2U, 3U, 4U i 5U ustala si¢:
1) powierzchnig zabudowy — nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywnos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,8 i nie mniejsza niz 0,1;
3) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) poziom posadzki parteru — na wysokoscl nie wigkszej niz 0,6 m nad poziomem terenu;
5) wysokos¢ budynkéw — nie wigkszg niz 12,0 m;
6) wysokos¢ urzadzen i obiektéw budowlanych na potrzeby sportu i rekreacji — nie wigksza niz 5,0 m;
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7) dachy strome, dwu lub wielospadowe ze $cianami szczytowymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
plaskich nad:

a) takimi czg$ciami budynkow jak: wykusze, lukarny,
b) parterowymi czgsciami budynkéw o wysokosci do 5,0 m;
8) powierzchnig dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 700 m?;
9) liczbg miejsc postojowych na dzialce budowlanej — stosownie do potrzeb, jednak nie mniejsza niz:
a) 3 na 100 m? powierzchni funkcji ustugowej,
b) 2 na 1 mieszkanie na terenie 5U ;

10) dostep z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych, z dopuszczeniem dostgpu z tych drég poprzez
teren ZP , z zastrzezeniem § 15 ust. 3 pkt 1.

§ 20. 1. Na terenach 1RM, 2RM i 3RM ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkéw inwentarskich, produkcyjnych i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;

2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych lub przybudowanych do budynkéw gospodarczych,
inwentarskich i produkcyjnych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,;

3) budynkéw gospodarczych igarazy wolnostojacych lub przybudowanych do budynkéw mieszkalnych,
inwentarskich i produkcyjnych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,;

4) miejsc postojowych;
5) wiat.
2. Na terenach 1RM, 2RM i 3RM ustala si¢:
1) powierzchnig zabudowy — nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywno$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,8 i nie mniejsza niz 0,1;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, inwentarskich iprodukcyjnych, budowli w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym oraz przybudowanych do nich budynkéw gospodarczych i garazy — nie wigksza
niz 10,5 m i nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

5) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych igarazy— nie wigksza niz 4,5 m inie wigeksza niz
1 kondygnacja nadziemna;

6) wysokos¢ wiat — nie wigksza niz 3,0 m;

7) dachy strome, dwu lub wielospadowe ze $cianami szczytowymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich nad:

a) takimi czgéciami budynkdw mieszkalnych jak: wykusze, lukarny,
b) parterowymi czg¢sciami budynkow mieszkalnych o wysokosei do 4,0 m,
¢) wiatami,
d) garazami i budynkami gospodarczymi, inwentarskimi i produkcyjnymi w gospodarstwie rolnym;
8) powierzchnie dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 700 m?
9) liczbg miejsc postojowych na dzialce budowlanej — stosownie do potrzeb, jednak nie mniejsza niz:
a) 2 na 1 mieszkanie,

b) 1 stanowisko dla samochodéw cigzarowych i maszyn rolniczych w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, jezeli rodzaj prowadzonej dziatalno$ci bedzie tego wymagal;

10) dostep z przyleghych drdg publicznych lub wewngtrznych, z zastrzezeniem § 15 ust. 3 pkt 1.
§ 21. 1. Na terenie RU ustala si¢ mozliwosé lokalizacji:

1) budynkéw gospodarczych i garazy;
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2) budynk6w inwentarskich, produkcyjnych i budowli w gospodarstwie rolnym i hodowlanym;
3) miejsc postojowych;
4) wiat.
2. Na terenie RU ustala si¢:
1) pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci:
a) 5 m wzdhiz granicy z terenem 17KDW,
b) 10 m wzdhiz granic z terenem 19MN;
2) powierzchnig¢ zabudowy — nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,8 i nie mniejsza niz 0,1;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysoko§¢ budynkéw gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 4,5 m inie wigksza niz 1 kondygnacja
nadziemna;

6) wysokos¢ budynkéw inwentarskich i produkcyjnych — nie wigksza niz 10,5 m;

7) wysokosé¢ budowli w gospodarstwie rolnym i hodowlanym — nie wigksza niz 15,0 m;
8) wysokos¢ wiat — nie wieksza niz 5,0 m;

9) dachy strome lub dachy ptaskie;

10) powierzchnig dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 3500 m?;

11) miejsca postojowe na dziatlce budowlanej w liczbie stosownej do potrzeb, jednak nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe zwiazane z przetadunkiem i parkowaniem pojazdow wykorzystywanych do produkcji rolnej
i hodowlanej;

12) dostep z przyleglych drég wewngtrznych.
§ 22. 1. Na terenie R ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji drog wewngtrznych obstugujacych uprawy polowe.
2. Na terenie R ustala sig:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) zachowanie istniejacych uzytkéw zielonych, skupisk drzew i krzewow — rodzimych gatunkéw roslin;
3) prowadzenie gospodarki rolnej;
4) zachowanie istniejacych siedlisk zwierzat;
5) minimalizacj¢ stosowania nawozow sztucznych.
3. Na terenie R zakazuje sie:
1) zmian uksztaltowania powierzchni ziemi;
2) zmian stosunkéw wodnych;
3) zabudowy zagrodowe;j.

§ 23. 1. Na terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP,
15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP, 21ZP, 22ZP, 23ZP, 24ZP, 25ZP, 26ZP, 27ZP, 28ZP, 29ZP, 30ZP,
31ZP, 32ZP, 33ZP, 34ZP, 35ZP, 36ZP, 37ZP i 38ZP, ustala si¢ mozliwosé lokalizacji:

1) §ciezek pieszych i rowerowych;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

2. Na terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP,
16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP, 21ZP, 22ZP, 23ZP, 24ZP, 25ZP, 26ZP, 27ZP, 28ZP, 29ZP, 30ZP, 31ZP,
32ZP, 33ZP, 34ZP, 35ZP, 36ZP, 37ZP i 38ZP, ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona;
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2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 70 % powierzchni terenu.

3. Na terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP,
16Zp, 17ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP, 21ZP, 22ZP, 23ZP, 24ZP, 257P, 26ZP, 27ZP, 28ZP, 29ZP, 30ZP, 31ZP,
32ZP, 33ZP, 34ZP, 35ZP, 36ZP, 37ZP i 38ZP, zakazuje si¢:

1) placéw i miejsc postojowych;
2) zabudowy zagrodowej na istniejacych gruntach rolnych.
§ 24. 1. Na terenach 1ZP/US i 2ZP/US ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizacji;
1) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
2) budowli sportowych i rekreacyjnych;
3) nie wigcej niz 1 budynku z pomieszczeniami higieniczno-sanitarnymi i szatniami na terenie 2ZP/US;
4) nie wigcej niz 1 budynku gospodarczego na kazdym terenie;
5) $ciezek pieszych i rowerowych.
2. Na terenach 1ZP/US i 2ZP/US ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu niezainwestowanego zielenia urzadzona;
2) powierzchni¢ zabudowy budynku — nie wigksza niz 100 m?;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50 % powierzchni terenu;
4) dachy ptaskie;
5) wysokos$¢ budynké6w — nie wigksza niz 5,0 m;
6) wysokos$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
7) wysoko$é budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 10,0 m;
8) powierzchnig dziatki budowlanej — nie mniejsza niz:
a) 3000 m? na terenie 1ZP/US,
b) 6000 m? na terenie 2ZP/US;
9) dostep z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych;
10) miejsca postojowe w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 — na terenie 1ZP/US,
b) 10 — na terenie 2ZP/US.
§ 25. Na terenie I ustala sig:

1) zachowanie, istniejgcych w chwili uchwalenia planu, urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich
rozbudowy, przebudowy i likwidac;ji;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) obiekty budowlane towarzyszace urzadzeniom infrastruktury technicznej;
4) dostep z przyleglej drogi publiczne;j.

§ 26. 1. Na terenach 1I/ZP, 2V/ZP, 31/ZP, 4V/ZP, S/ZP, 61/ZP, TI/ZP, 81/ZP, 91/ZP, 10I/ZP i 111/ZP, ustala
si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ zachowanie, istniejacych w chwili uchwalenia planu,
urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy i likwidacji;

2) obiektéw budowlanych towarzyszacych urzadzeniom infrastruktury technicznej;
3) $ciezek pieszych i rowerowych.

2. Na terenach 1VZP, 21/ZP, 31/ZP, 41/ZP, SV/ZP, 61/ZP, TV/ZP, 8I/ZP, 91/ZP, 10I/ZP i 111/ZP, ustala si¢
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60 %.
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§ 27. 1. Na terenach 1ZP/WS, 2ZP/WS, 3ZP/WS i 4ZP/WS, ustala si¢ mozliwosé lokalizacji:
1) Sciezek pieszych i rowerowych;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) placéw zabaw;
4) zadrzewien.
2. Na terenach 1ZP/WS, 2ZP/WS, 3ZP/WS i 4ZP/WS, ustala sig¢:
1) zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona;
2) zachowanie wod powierzchniowych srédladowych;

3) zachowanie zbiornikéw wodnych, z dopuszczeniem budowy iprzebudowy zbiornikéw wodnych matej
retencji;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 80 % powierzchni terenu.
3. Na terenach 1ZP/WS, 2ZP/WS, 3ZP/WS i 4ZP/WS, zakazuje si¢:

1) placéw i miejsc postojowych;

2) zabudowy zagrodowej na istniejacych gruntach rolnych.
§ 28. 1. Na terenach 1Z/WS i 2Z/WS, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) $ciezek pieszych i rowerowych;

2) zadrzewien.
2. Na terenach 1Z/WS i 2Z/WS, ustala sie:

1) naturalng zielen nieurzadzona;

2) zachowanie wod powierzchniowych srédladowych;

3) zachowanie zbiornikéw wodnych, zdopuszczeniem budowy iprzebudowy zbiornikow wodnych matej
retencji;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 90 % powierzchni terenu.
3. 3.Naterenach 1Z/WS i 2Z/WS, zakazuje si¢:

1) placédw i miejsc postojowych,

2) zabudowy zagrodowej na istniejacych gruntach rolnych.
§ 29. 1. Na terenach 1ZL, 2ZL i 3ZL, ustala si¢:

1) zachowanie terenéw laséw;

2) zalesienie gruntéw rolnych; przy czym do czasu zalesienia, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw
rolnych.

2.Na terenach 1ZL, 2ZLi3ZL,dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojazdéw shuzacych wylacznie celom
gospodarczym, eksploatacyjnym i porzadkowym.

3. Na terenach 1ZL, 2ZL i 3ZL, zakazuje si¢ zabudowy zagrodowej na istniejacych gruntach rolnych.
§ 30. 1. Na terenach 1ZL/WS i 2ZL/WS, ustala sie:
1) zachowanie terendéw lasow;

2) zalesienie gruntéw rolnych; przy czym do czasu zalesienia, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie teren6w
rolnych;

3) zachowanie wdd powierzchniowych $rodladowych.

2.Na terenach 1ZL/WS i 2ZL/WS, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojazdow stuzacych wylacznie celom
gospodarczym, eksploatacyjnym i porzadkowym.

3. Na terenach 1ZL/WS i 2ZL/WS, zakazuje si¢ zabudowy zagrodowej na istniejacych gruntach rolnych.
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§ 31. 1. Na terenie ZC ustala sig:
1) zachowanie zabytkowego cmentarza;
2) mozliwo$¢ lokalizacji budynku kultu religijnego;
3) powierzchni¢ zabudowy budynku — nie wigkszg niz 300 m?;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50 % powierzchni terenu;
5) wysokos¢ budynku kultu religijnego — nie wigksza niz 9,0 m;
6) dachy dowolne;
7) powierzchnig dziatki budowlanej — nie mniejszg niz powierzchnia terenu ZC ;
8) dostgp z przylegtej drogi wewngtrzne;j.
2. Na terenie ZC dopuszcza sig:
1) prace porzadkowe;
2) ogrodzenia azurowe.

Rozdzial I11.
Przepisy Koncowe

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego.

Id: AMKYP-TEEVN-UPPNP-RWCZS-OKGAU. Uchwalony

Strona 13



Uzasadnienie

Uchwata Nr L/358/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r., Rada Miejska w Mosinie przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesci wsi Radzewice, usytuowanych
na pétnoc ipémocny-wschéd od drogi powiatowej nr 2464P Swiatniki — Zbrudzewo wraz zta droga,
a granicami ewidencyjnymi obrebu Radzewice (granicami wsi).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, przyjetym
Uchwata Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r., obszar objg¢ty planem usytuowany
jest na terenach, na ktérych wyznaczono nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem C4 M na rysunku studium;

- tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie zwartej jednostki osadniczej, oznaczone symbolem
C4_R na rysunku studium;

- teren cmentarza, oznaczony symbolem C4 C na rysunku studium;
- tereny rolnicze, laséw, tacznikéw ekologicznych, wod powierzchniowych oraz potencjalnych dolesien.
Dla czgsci obszaru, objgtego niniejszym planem miejscowym, obowiazuja nastepujace plany miejscowe:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi
Radzewice, obejmujacy obszar dziatki o nr ewid. 225/3, przyjety Uchwata Nr XLIII/354/01 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 31 maja 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 75, poz. 1351);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi Radzewice,
obejmujacego obszar dziatek o nr ewid. 120/3, 120/5, 120/6, 120/7, przyjety Uchwata Nr XII11/99/03 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 17 lipca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 165, poz. 3081);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego we
wsi Radzewice, rejon ulicy Dlugiej, przyjety Uchwata Nr XI1I/100/03 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 17
lipca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 165, poz. 3082).

Obowiazujace obecnie plany miejscowe, w zwigzku z art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz .U. 22012 r., poz. 647 zpdzn. zm.), utraca moc obowiazujaca
w zwigzku z wejsciem w Zycie niniejszego planu miejscowego.

Procedura sporzadzania projektu planu przeprowadzona zostala w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 marca 2010 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871 z p6zn. zm.). W toku wyzej
wymienionej procedury planistycznej, Burmistrz Gminy Mosina wystapil, na podstawie art. 53 oraz art. 54
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227
z p6zn. zm.), do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu, najpierw o uzgodnienie zakresu istopnia szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania projektu planu na srodowisko, a nastgpnie o zaopiniowanie
sporzadzonej prognozy. Ze wzgledu na fakt, iz na terenie objetym projektem planu sg usytuowane linie
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne oraz stacje transformatorowe, Burmistrz Gminy Mosina wystapit
réwniez o opini¢ do Wielkopolskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego jako organu
wiasciwego w sprawie. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu pismem nr NS-72/1-184(3)11
zdnia 8sierpnia 2011 r. zaopiniowal bez zastrzezen projekt planu miejscowego. Réwniez Wielkopolski
Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Poznaniu postanowieniem zdnia 8 sierpnia 2011 r.
nr DN-NS.9027.1.142.2011 zaopiniowat projekt planu miejscowego pozytywnie w zakresie higieny radiacyjnej.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu opinia zdnia 25 sierpnia 2011 r.
nr WOO-111.410.591.2011.AM przedstawit swoje uwagi dotyczace projektu planu, w zakresie migdzy innymi:

- zgodnosci lokalizacji istniejacego cmentarza z obowigzujacymi przepisami,

- szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy w zwiazku z ponadnormatywnym oddziatywaniem istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15
KV;
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- analizy celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym i wsp6lnotowym,
istotnych z punktu widzenia projektu planu oraz sposob6w uwzglednienia tych celéw i innych probleméw
$rodowiska podczas opracowywania projektu planu;

- ustalen dla pasa zieleni usytuowanego wzdtuz drogi powiatowe;j;
- uszczegoblowienia rozdziatu prognozy pt. ,,Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym”;
- definicji pojgcia ,,uciazliwosé”.

W zwiazku z powyzszym, zaréwno projekt planu, jak i prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaty
skorygowane i uzupetnione zgodnie z wyzej wymienionymi uwagami oraz obowiazujacymi przepisami.

Ze sporzadzonej i uzupelnionej prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu
nie spowoduje zmian hydrogeologicznych na terenie planu ina terenach sasiednich oraz nie spowoduje
znaczacych iniekorzystnych zmian w szacie roslinnej oraz pokrywie glebowej. Niewatpliwie wszystkie
inwestycje budowlane przyczynia si¢ do trwatego przeksztatcenia powierzchni ziemi. Przeznaczenie pod nowa
zabudowg terenéw potozonych blisko zabudowy juz istniejacej oraz istniejacych szlakéw komunikacyjnych
umozliwi efektywne zarzadzanie terenem oraz kompleksowa obstuge w zakresie infrastruktury technicznej.
Jednoczesnie powiazanie nowej zabudowy z istniejaca strukturg wsi, umozliwia racjonalng ochrong terenéw
rolnych i lesnych, a zatem terendéw cennych przyrodniczo. Zapisy planu miejscowego zostaly sformutowane
w taki sposob, aby nowa zabudowg harmonijnie taczy¢ w cato$¢ funkcjonalno-przestrzenna istniejacej wsi i tym
samym zminimalizowa¢ ewentualny negatywny wpltyw na $rodowisko przyrodnicze. Stad tez prawidlowa
realizacja ustalen planu miejscowego, zjednej strony umozliwi zréwnowazony rozwdj wsi Radzewice,
a z drugiej strony zapewni ochrong terenéw wolnych od zabudowy, to jest terenéw rolnych i lesnych.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostat wytozony do publicznego
wgladu w nastgpujacych terminach:

1) od dnia 8 lutego do dnia 6 marca 2012 r., z dyskusja publiczna w dniu 5 marca 2012 r. oraz terminem sktadania
uwag do dnia 23 marca 2012 r,;

2) od dnia 25 kwietnia do dnia 17 maja 2012 r., z dyskusja publiczna w dniu 14 maja 2012 r. oraz terminem
skiadania uwag do dnia 1 czerwca 2012 r.

Podstawowa przyczyna dwukrotnego wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu byla duza liczba,
czasami wzajemnie wykluczajacych si¢ uwag, adotyczacych przede wszystkim przeznaczenia terenu,
parametréw dzialek budowlanych oraz zgodno$ci projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina. Lista nieuwzglednionych uwag stanowi
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

W zwiazku z wyznaczaniem i regulacja uktadu komunikacyjnego, konieczne byto uzyskanie zgody, w mysl
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pézn.
zm.), na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne. Stad tez Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego
decyzja z dnia 15 listopada 2011 r. nr DR.1.7151.61.2011 wyrazit zgode na przeznaczenie na cele niclesne
0,1209 ha gruntc')w lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa i obejmujacych przeznaczone pod drogi
wewnetrzne czesei dzialek o nr ewid. 262/2, 238, 239, 240, 241, 242, 243, obrgb Radzewice. Réwniez Minister
Srodowiska decyzja z dnia 9 marca 2012 r. nr ZS-W-2120-38- 2!2012 wyrazit zgod¢ na przeznaczenie na cele
nielesne 0,2696 ha gruntéw lesnych Skarbu Pafstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych iobejmujacych
przeznaczone pod drogi publiczne i wewnetrzne czgsci dzialek o nr ewid. 506, 513, 512, 517, 386, 518, 497,
obreb Radzewice.

Obszar objety niniejszym planem obejmuje teren o powierzchni okoto 364,8 ha., w sklad ktérego wchodzi
zaréwno istniejaca zabudowa wsi Radzewice, polozona na poéinoc od drogl powiatowej nr 2464P
Swiatniki — Zbrudzewo, jak i polozone tamze grunty rolne ilesne. Przedmiotowy plan miejscowy wyznacza
nowe tereny zabudowy, ktdére tacznie z istniejacymi stanowia 12,9 % powierzchni opracowania planu, to jest
okoto 47 ha. Drogi, zardwno publiczne, jak i wewngtrzne, istniejace, jak i projektowane, stanowia 4,8 %
powierzchni opracowania planu, to jest okoto 17,8 ha. Na przedmiotowym obszarze znajdujg si¢ nieruchomosci
nalezace do Gminy Mosina, z ktérych czg$¢ przeznaczona jest pod tereny zieleni urzadzonej i ustug (plac zabaw
i boisko). Na obszarze planu wystgpuja tez nieruchomosci gminne, ktére przeznaczone sa pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi. Biorac jednakze pod uwagg obszar przeznaczony w planie pod zabudowe
(ca 47 ha) i zwiazane z tym koszty uzbrojenia, a takze koszty wykupu nieruchomosci przeznaczonych pod drogi
publiczne, srodki finansowe pozyskane ze sprzedazy nieruchomosci gminnych nie pokryja w catosci kosztow
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uzbrojenia oraz kosztéw zwiazanych zregulacja drég publicznych na tym obszarze. Stad w poczatkowym
okresie obowiazywania planu, wydatki zwiazane zrealizacja sieci infrastruktury technicznej oraz koszty
zwigzane z regulacja drég publicznych beda przewyzszaé dochody z podatkéw i optat.

Celem uchwalenia niniejszego planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy. Obszar objety
projektem jest juz czgsciowo zurbanizowany. Niniejszy plan miejscowy:

- wyznacza nowe tereny zarowno pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng jak i ustugowa;

- wyznacza racjonalny uklad komunikacyjny, umozliwiajacy réwniez doprowadzenie infrastruktury
technicznej dla terendéw zabudowy;

- utrzymuje i umozliwia funkcjonowanie istniejacego boiska sportowego oraz placu zabaw;
- wyznacza tereny ustug, uzupetniajacych i niezbednych dla funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej;

- chroni grunty rolne ilesne przed nieplanowang zabudowsa i zwiazanymi z tym kosztami doprowadzenia
infrastruktury technicznej;

przyjmujac fad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj za punkt wyjscia w ksztaltowaniu przysztego rozwoju
wsi Radzewice.
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