UCHWALA NR XLV/297/13
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 29 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ulicy
Leszczynskiej i Jarzynowej w Mosinie oraz terenu parku gminnego "Strzelnica"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z péZn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ulicy Leszczynskiej
i Jarzynowej w Mosinie oraz terenu parku gminnego "Strzelnica", po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1)rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przy ulicy Leszczynskiej i Jarzynowej w Mosinie oraz terenu parku gminnego
"Strzelnica", opracowany w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o spadku do 10° ze $cianami attykowymi ze wszystkich stron
budynku, wyprowadzonymi ponad najwyzszy punkt potaci dachu;

2) funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okre§lajaca dopuszczalng minimalng
odlegto$¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ zabudowy, na ktdrej musi znajdowa¢ si¢ nie
mniej niz 60 % dlugosci elewacijt frontowej budynku;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktdrym udziatl powierzchni pelnej wynosi
najwyzej 30 %;

6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumieé¢ drogg przeznaczona dla ruchu pieszych i pojazdéw na zasadach
obowiazujacych w strefie zamieszkania;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni rzutéw wszystkich budynkow
na dzialce lub terenie, mierzona po zewng¢trznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystgpuje poza obrys kondygnacji przyziemne;;

8) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne niz ustawy, na podstawie ktdrych
uchwalono niniejsza uchwate;

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowantiami, niebgdacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem
w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

10) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociagowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

11) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsi¢biorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalno$ci;
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12) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

13) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne i drogi wewng¢trzne;

14) zadrzewieniach izakrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa ikrzewy, atakze ich
skupiska, wraz z zajmowanym terenem oraz pnacza, byliny, trawy;

15) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysoko$ci powyzej 2 m.
§ 3. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN;

2)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1izabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem U/ZP;
4) teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;
5) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, dKDWx, SKDWx;

6) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KD-Z, 2KD-L, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D, 7KD-Dx.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektéw budowlanych i urzadzen, ktére wptywaja negatywnie
na lad przestrzenny, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, w tym:

a) reklam wolnostojacych na terenach zabudowy mieszkaniowe;j,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, zwyjatkiem urzadzeni zaplecza budéw lokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy,

¢) ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowanych,
d) oswietlania obiektow w sposob powodujacy oslepianie uczestnikéw ruchu.

2) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysokos$ci kondygnacji parteru, szyldow o powierzchni
lacznej do 2 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych i reklam o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
z uwzglednieniem pkt 1) lit a);

4) zakaz stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska;

2) gromadzenie i segregacj¢ odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami o odpadach;

3) zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN/U, nakaz lokalizacji zadrzewien i zakrzewien od strony
terendw oznaczonych na rysunku symbolami MN;

6) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami o odpadach;

7) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN, dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku;
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8) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN/U, dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

9) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem U/ZP, w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty, dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazujg
ustalenia § 13, § 17.

§ 8. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, O6MN,ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki  ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkow zuwzglednieniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem;

2) lokalizacjg na dzialce budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego;

3)na terenach IMN, 4MN, 5MN i 6MN lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie
wolnostojacym i blizniaczym,;

4) na terenach 2MN i 3MN lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym;
5) lokalizacj¢ garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,10 do 0,70;

8) na terenach 1MN, 2MN, 4MN, SMN, 6MN minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % powierzchni
dziatki budowlanej;

9) na terenie 3MN minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60 % powierzchni dziatki budowlanej, z czego
minimum 30 % musi stanowi¢ zielenn wysoka;

10) zachowanie zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem;
11) stosowanie dachu ptaskiego;

12) dla przekry¢ kafrow i ryzalitow, zadaszen wej$¢ i innych elementéw wystroju architektonicznego, stosowanie
dachu plaskiego;

13) dla istniejacej zabudowy z dachami stromymi, dopuszczenie przebudowy irozbudowy z zastosowaniem
dowolnej geometrii dachu, przekry¢ kafréw iryzalitdw, zadaszen wejs¢ iinnych elementow wystroju
architektonicznego;

14) maksymalng wysoko$§¢ zabudowy 8 m do najwyzszego punktu attyki;
15) wysoko$¢ ogrodzenia:

a) dziatek budowlanych od strony drég — nie wigcej niz 1,50 m, w tym w czesci powyzej wysokosci 0,40 m,
wylacznie ogrodzenia azurowe,

b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2,00 m;
16) w zakresie zasad podziatu dziatek budowlanych, minimalna szerokos¢ frontu wynosi:
a) dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym — 18 m,
b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym — 13 m,
¢) dla zabudowy w ukladzie szeregowym — 6 m;
17) podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz;
a) dla zabudowy w ukladzie wolnostojacym — 700 m?,
b) dla zabudowy w ukladzie blizniaczym — 500 m?,
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c) dla zabudowy w uktadzie szeregowym — 300 m?;
18) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych na dziatce budowlanej dla kazdego lokalu mieszkalnego;

19) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych terenéw komunikacji, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
nowych zajazdéw z terenu 1KD-Z;

20) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddw oraz sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 16 i 17, nie dotycza wydzielenia
dzialek pod sieci infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne.

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem;

2) lokalizacj¢ na dzialce zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy ustugowej;

3) lokalizacje garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego;

4) maksymalnga powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,10 do 0,80;

6) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna — 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m do najwyzszego punktu attyki lub potaci dachowej;
8) dach plaski lub stromy o kacie nachylenia gtéwnych potact dachowych do 20°;

9) dla przekry¢ kafréw i ryzalitéw, zadaszen wejsé 1 innych elementdw wystroju architektonicznego, stosowanie
dowolnej geometrii dachu;

10) wysoko$¢ ogrodzenia;

a) dzialek budowlanych od strony droég — nie wigcej niz 1,80 m, w tym w czesci powyzej wysokosci 0,40 m,
wylacznie ogrodzenia azurowe,

b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2,00 m;
11) w zakresie zasad podziatu dziatek budowlanych, minimalna szeroko$¢ frontu wynosi 22 m;
12) podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;
13) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej — 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 3 stanowisk
postojowych na kazdych 10 zatrudnionych;

14)dla zabudowy uslugowej wymagajacej dostaw towardw, lokalizacje co najmniej 1 stanowiska
przefadunku i 1 stanowiska postoju, poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w punkcie 13 lit. b;
15) obstuga pojazdami samochodowymi z przyleglych terenéw komunikacji, przy czym zakazuje sie lokalizacji
nowych zjazdow z terenu 1KD-Z;
16) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazd6w i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 i 12, nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne.

§10.1.Na terenie  zabudowy ustlugowej izieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku
symbolem U/ZP, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen w zakresie ustug, biurowych, oswiaty, nauki,
gastronomii, zdrowia, sportu i rekreacji;
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2) lokalizacj¢ zabudowy z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 1,00;

5) minimalng powierzchnig biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) zachowanie zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem;

7) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 13 m do najwyzszego punktu attyki lub potaci dachowe;j;

8) stosowanie wszelkich form dachéw;

9) stosowanie rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych w obiektach, ze szczegélnym uwzglednieniem
elewacji budynkéw od strony terenéw komunikacji;

10) ogrodzenie azurowe od strony drog, odpowiadajace forma, materiatem i kolorystyka zabudowie kubaturowej
dziatki budowlanej, o wysokosci do 2,00 m, uzupetione pnaczami lub zywoptotem;

11) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddw i sieci infrastruktury technicznej;

12) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, wolnostojacych lub wbudowanych w budynki,
z uwzglednieniem § 18 pkt 9;

13) podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m>;
14) zapewnienie co najmniej 3 stanowisk postojowych na kazdych 10 zatrudnionych;
15) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych terenéw komunikacji.

2. Zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 13, nie dotycza wydzielenia dziatek
pod sieci infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne.

§ 11. Na terenie zieleni parkowej, oznaczonym na rysunku symbolem ZP, ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ parku gminnego;
2) zachowanie istniejacych zadrzewien, zakrzewien i obiektow malej architektury;

3) w przypadku nowych nasadzen, wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkéw siedliskowych
dla wzbogacenia roznorodnosci biologicznej;

4) minimalng powierzchnig biologicznie czynna — 80 % powierzchni terenu;
5) minimalna powierzchnie¢ dziatki, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, w tym stuzacych rekreacji lub utrzymaniu porzadku przy
duktach lesnych, przeznaczonych dla ruchu pieszego, rowerowego;

7) dopuszczenie zachowania, przebudowy i lokalizacji nowych sieci infrastruktury techniczne;j;
8) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
9) dopuszczenie lokalizacji placow gier izabaw dla dzieci, parkingéw rowerowych, zadaszefi, stotéw, tawek
1 innych urzadzen turystycznych, na polanach wypoczynkowych.
§ 12. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDWx,
SKDWfx, ustala sie:

1) sytuowanie pieszo-jezdni, o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m, na terenach KDW;
2) sytuowanie placu do zawracania na nieprzelotowym zakoficzeniu ulicy, na terenie 3KDW;
3) sytuowanie drogi pieszo-rowerowej, o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m, na terenach KDWx;

4) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalonych wpkt 1-3 elementéw infrastruktury
transportowej, w tym stanowisk postojowych na terenach KDW;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
6) podziat na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.
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§ 13. Na terenach drég publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-Z, 2KD-L, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D, 7KD-Dx, ustala si¢:

1) klasg zbiorcza dla drogi na terenie 1KD-Z;

2) klasg lokalna dla drogi na terenie 2KD-L;

3) klas¢ dojazdowa dla drdg na terenach 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-Dx;

4) sytuowanie:
a) jednej jezdni o dwoch pasach ruchu, obustronnych $ciezek rowerowych i chodnikéw na terenie 1KD-Z,
b) jednej jezdni o dwdch pasach ruchu i obustronnych chodnikéw na terenie 2KD-L,

c)jednej jezdni odwdch pasach ruchu iobustronnych chodnikéw lub pieszo-jezdni, o szerokosci
jezdni co najmniej 7,0 m, na terenach 3KD-D - 6KD-D,

d) drogi pieszo-rowerowej, o szerokosci co najmniej 2,5 m, na terenie 7KD-Dx;
5) dopuszczenie sytuowania skrzyzowania typu rondo na przecieciu drég 2KD-L - 4KD - SKD-D;
6) zakaz sytuowania stanowisk postojowych na terenie 1KD-Z;
7) zachowanie na terenie 2KD-L zieleni wysokiej w strefie 0znaczonej na rysunku;

8) sytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 4-5, elementéw infrastruktury transportowej, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j;
10) podzial na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§ 14. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na  podstawie  przepisow  odrgbnych, wtym terendéw  gdémiczych, a takze narazonych
na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢ uwzglednienie
przepiséw odrgbnych dotyczacych ujecia wody w rejonie Mosina - Krajkowo, obejmujacej swym zasiegiem caty
obszar planu, z uwzgl¢dnieniem ograniczenn wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz ograniczen wynikajacych
z lokalizacji obszaru objetego planem w granicach strefy ochronnej ujecia wéd w zakresie terenu ochrony
posrednie;j.

§ 15. W planie:

1) nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania ipodziatu nieruchomosci

w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nie okresla si¢ szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenn w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig

1) zachowanie ciagloéci powiazan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszo-jezdni, chodnikéw i $ciezek
rowerowych z istniejacym i projektowanym uktadem sieci drogowo-uliczne;j;

2) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych, rowerzystow i pojazdéw
samochodowych;

4)na terenach komunikacji stosowanie organizacji ruchu irozwigzan umozliwiajacych sprawne inajmniej
kolizyjne poruszanie si¢ wszystkich uczestnikéw ruchu;

5) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych 1 planowanych urzadzet infrastruktury technicznej.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala sie:
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1) zachowanie ciaglosci powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw komunikacji, parkingdéw i placéw dla pojazdow
samochodowych do sieci kanalizacji deszczowej;

4) dla terenéw komunikacji, parkingéw i placow dla pojazdéw samochodowych, nakaz stosowania szczelnego
podtoza uniemozliwiajacego przedostanie si¢ wod opadowych i roztopowych do gruntu;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach MN, MN/U i U/ZP i ich wtorne wykorzystanie
do celéw bytowo-gospodarczych, z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej;

6) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
7) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych;

8) w przypadku przebudowy linii elektroenergetycznych, obowiazek ich skablowania, zakaz lokalizacji nowych
linii jako napowietrznych;

9) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, wezléw telekomunikacyjnych i szafek kablowych;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, przy czym w przypadku projektowania stacji
transformatorowych jako wbudowanych w budynki, pomieszczenia na ten cel nalezy zlokalizowaé w poziomie
przyziemia, nie nizej niz przylegly poziom terenu, w przypadku stacji wolnostojacych typu miejskiego, grunty
pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek, o powierzchni 40 do 70 m?;

11) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

12) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw plynnych, gazowych i statych, charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywne zZrddia energii.
§ 19. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

§ 20. Dla terenu objetego planem, ustala si¢ 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesénych na cele nierolnicze inielesne, dla laséw
o powierzchni 7,5704 ha, decyzja nr DR-1.7151.86.2012 Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
20 listopada 2012 .

§ 22, Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Uchwata Nr XIV/79/11 z dnia 20 czerwca 2011 r. Rada Miejska w Mosinie przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ulicy Leszczynskiej iJarzynowej
w Mosinie oraz terenu parku gminnego ,Strzelnica”, usytuowanych pomiedzy ul. Jarzynowa, Bukowa
iKalinowa wraz ztymi ulicami, ul. Leszczyfiska i Strzelecka w Mosinie oraz terenu parku gminnego
»otrzelnica”, usytuowanego na dzialce o nr ewid. 1827, obreb Mosina.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, przyjetym
Uchwata Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie, dla obszaru objetego niniejszym planem miejscowym
wyznaczono kierunek zagospodarowania przestrzennego: tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone
symbolem A3_MI na rysunku studium, a dla terenu parku gminnego ,,Strzelnica”: tereny zieleni urzadzonej,
oznaczone symbolem A3_ZU na rysunku studium.

Dla obszaru niniejszego planu miejscowego nie obowiazuja zadne miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktdre utracityby moc, na podstawie art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z wejsciem w zycie niniejszego planu miejscowego.

Procedura sporzadzania projektu planu przeprowadzona zostata w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W toku wyzej wymienionej procedury planistycznej,
Burmistrz Gminy Mosina wystapil, na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisku (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 zpéin. zm.), do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu o uzgodnienie zakresu istopnia szczegétowoéci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania projektu planu na $rodowisko. Nastgpnie Burmistrz Gminy Mosina wystapit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu
oraz Wielkopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o zaopiniowanie
sporzadzonego projektu planu miejscowego wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu przekazat wniosek Burmistrza Gminy Mosina do Wielkopolskiego
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarmnego w Poznaniu. Wielkopolski Panstwowy Wojewddzki
Inspektor Sanitarny w Poznaniu opinig sanitarng z dnia 5 wrze$nia 2012 r. nr DN-NS.9012.5.492.2012
zaopiniowal projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z dnia 26 wrzesnia 2012 r. nr WOO-II1.410.542.2012.PW przedstawit
opini¢ do przedlozonego, wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, projektu planu miejscowego,
zawierajaca nastgpujace uwagi:

1) koniecznosci uwzglednienia w projekcie planu miejscowego oraz w prognozie oddziatywania projektu planu
na Srodowisko ustalen rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
9 sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina — Krajkowo
dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu Wodociagowego (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z2012 r.,
poz. 3556);

2) konieczno$ci okreSlenia, przeanalizowania i dokonania oceny, w prognozie oddzialywania projektu planu
miejscowego na §rodowisko, przewidywanego znaczacego oddziatywania na zasoby naturalne;

3) konieczno$ci zweryfikowania, w prognozie oddziatywania projektu planu na $rodowisko, propozycji
przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowienn dokumentu oraz czgstotliwosci jej
przeprowadzania;

4) ujednolicenia zapiséw dotyczacych krajowego i wojewodzkiego planu gospodarowania odpadami;
5) ujednolicenia zapiséw dotyczacych odprowadzania wéd opadowych;
6) rozwinigcia zapiséw rozdzialu przedstawiajacego streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

W zwiazku z powyzszym, zaré6wno projekt planu, jak iprognoza oddzialywania na $rodowisko, zostaly
skorygowane i uzupetione zgodnie z wyzej wymienionymi uwagami oraz obowiazujacymi przepisami.

Jak wynika ze sporzadzonej prognozy oddziatywania projektu planu na §rodowisko, realizacja ustalefi planu
nic powinna wplyna¢ na zmian¢ klimatu lokalnego. Utrzymaniu istniejacych warunkéw
termiczno — wilgotnosciowych i przewietrzania omawianego obszaru stuzyé bedzie zachowanie parku
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gminnego ,Strzelnica”. Rdéwniez, ze wzgledu na konieczno$¢ zastosowania technologii chroniacych
$rodowisko, nowa zabudowa nie wptynie na wzrost emisji zanieczyszczen do atmosfery. Na obszarze planu
planuje si¢ tylko drogi dojazdowe i lokalne. Nie planuje si¢ natomiast tras komunikacyjnych, ktére moglyby
wplyna¢ na pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego. Plan miejscowy zawiera takze ustalenia
zabezpieczajace tereny wymagajace komfortu akustycznego przed jego utrata. Przedmiotowy obszar jest juz
w przewazajacej wigkszosci zainwestowany. Stad tez realizacja ustaleni planu miejscowego nie wplynie
znaczaco na fizjonomi¢ tego obszaru. Jedynym fragmentem terenu objetego planem, ktory ulegnie
przeksztalceniu, bedzie obszar polozony w centralnej czesci, obecnie zadrzewiony, a docelowo przeznaczony
pod tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej. Plan miejscowy
reguluje kwesti¢ ochrony wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem poprzez zapisy dotyczace odprowadzania
wod opadowych, roztopowych oraz $ciekéw bytowych i komunalnych. Najwigkszym przeksztalceniom moze
podlegaé zielen wysoka znajdujaca si¢ w centralnej czesSci obszaru, na projektowanych terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej. Jednakze plan miejscowy zawiera zapisy
zabezpieczajace tg zieleh przed wycinka. Dodatkowo plan miejscowy zawiera zapisy chroniace park gminny
»otrzelnica”. Z powyzszych wzgledéw nalezy uznaé, ze ewentualny negatywny wplyw ustalen planu
miejscowego na Srodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi bgdzie minimalny.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu od dnia 6 do 28 marca 2013 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwiazaniami odbyla si¢ dnia 25 marca 2013 r., a uwagi mozna byto sklada¢ do dnia 12 kwietnia 2013 r.
W niniejszym przypadku brak jest uwag nieuwzglednionych.

Mozliwoé¢ lokalizacji na terenie parku gminnego ,,Strzelnica” (dziatka o nr ewid. 1827, obrgb Mosina)
obiektéw malej architektury, obiektéw shuzacych rekreacji, obiektow 1 sieci infrastruktury technicznej, a takze
mozliwos$¢ zabudowania dzialek o nr ewid. 3005, 3077, 2546/3, 3078/20, obreb Mosina, wymagaty uzyskania
zgody, w mys$l ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 leSnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266 zpdzn. zm.), na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Stad tez Marszalek
Wojewddztwa Wielkopolskiego decyzja nr DR-1.7151.86.2012 z dnia 20 listopada 2012 r. wyrazit zgodg
na zmian¢ przeznaczenia 7,5704 ha gruntdéw lesnych, nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa, na cele
nierolnicze i nielesne.

Obszar objety niniejszym planem obejmuje teren o powierzchni 16,2 ha, polozony w potudniowej czesci
miasta Mosina. Na terenie tym zlokalizowany jest park gminny ,Strzelnica”, w ktérego sasiedztwie
zlokalizowane sa juz w wigkszoéci zurbanizowane tereny przy ul. Bukowej, Jarzynowej, Kalinowej
oraz Strzeleckiej i Leszczynskiej. Niewielki obszar niezurbanizowany usytuowany jest w centralnej czesci
obszaru obj¢tego planem, tj. przy ul. Bukowej i Jarzynowej. W granicach planu najwigkszy obszar stanowt park
gminy ,,Strzelnica”. Zajmuje on okoto 42,5 % powierzchni terenu objetego planem miejscowym. Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowia 29 % powierzchni terenu objetego planem miejscowym,
a tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug 15 %. Najmniej, bo obejmujacy 2,5 % powierzchni
terenu objetego planem, stanowi obszar zabudowy ustugowe;j i zieleni urzadzonej. Pozostate tereny, stanowiace
11 % terenu objetego planem, to istniejace oraz planowane drogi publiczne i wewnetrzne. Jak zostalo to juz
zaznaczone, przedmiotowy plan miejscowy dotyczy terendéw juz zurbanizowanych, gdzie niezabudowane sa
migdzy innymi nalezace do Gminy Mosina dziatki o nr ewid. 3005, 3078/20, obrgb Mosina. Dziatki te w planie
zostaly przeznaczone pod zabudowe. Jednoczesnie plan miejscowy opiera si¢ o system istniejacych drog
publicznych, wyposazonych w infrastruktur¢ techniczna. Niewatpliwym wydatkiem Gminy bedzie uzbrojenie
dziatek gminnych. Jednoczesnie Gmina Mosina zyska dochdd wynikajacy ze sprzedazy dziatek budowlanych.

Nie ulega watpliwosci, ze cele opracowania przedmiotowego planu miejscowego, takie jak:

- ochrona izapewnienia warunkéw do odpowiedniego wyposazenia w infrastrukturg rekreacyjng parku
gminnego ,,Strzelnica”

oraz

- okreslenie zasad zabudowy izagospodarowania terenu, w tym wilasciwej obstugi komunikacyjnej terenow
zabudowy mieszkaniowej, potozonych na potudniowy—zachéd od parku, w tym dzialek nalezacych do Gminy
Mosina,

zostaly zrealizowane poprzez ustalenia niniejszego planu miejscowego.
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