UCHWALA NR LX/410/10
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
z dnia 27 maja 2010 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Mosina.

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6ézn. zm) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, ust. 2
pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nast¢puje:

§1.

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mosina
na lata 2009-2013, zgodnie z zalacznikiem do uchwaly.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§3.

Traci moc uchwata nr LIV/449/04 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 21 lutego 2002 r.
w sprawie polityki czynszowe;j.

§ 4.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14-tu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewbddztwa Wielkopolskiego.

UZASADNIENIE

Obowiazek uchwalenia 5-cioletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Mosina, wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.) i przewiduje uregulowanie calosci zagadnien
zwiazanych z gospodarka lokalami mieszkalnymi stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Mosina.
Opracowanie programu niezbedne jest dla prowadzenia prawidlowej polityki remontowej
dotyczacej lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych 100% wlasnosci gminy,
jak i w budynkach stanowigcych jedynie jej wspotwlasnos¢ — wspolnot mieszkaniowych.
Ponadto wymagany jest dla prowadzenia prawidlowej polityki czynszowej dla najemcéw
lokali gminnych. '



Zalacznik

do uchwaly nr 1.X/410/10
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 27 maja 2010r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY MOSINA
Postanowienia ogdlne
§1.
1. Niniejsza uchwata okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

2.

Gminy Mosina na lata 2009-2013.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)
3)

6)

7)

8)

9

,,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71,
poz. 733 z pézn. zm);

lokalu — nalezy przez to rozumieé¢ lokal mieszkalny, wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Mosina;

lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, nadajacy sie
do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia
pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza
niz 5 m?, w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego — 10 m?, przy czym
lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie;

wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Mosina;

zarzadzajacym — nalezy przez to rozumiec¢ osoby fizyczne, osoby prawne lub podmioty
nieposiadajace osobowosci prawnej, ktére wylonione w drodze zamowienia publicznego,
zarzadzaja, w imieniu wynajmujacego, czgscia lub caloscia mieszkaniowego zasobu
Gminy Mosina;

instalacji wodociggowej — nalezy rozumie¢ uklady potaczonych przewodéw, armatury
i urzadzen shuzacych do zaopatrywania budynkoéw w zimng lub ciepta wode, w tym
hydrofor oraz instalacje do ogrzewania wody znajdujace si¢ w lokalu;

instalacji kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ uklady polaczonych przewodow
wraz z urzadzeniami, w tym zbiornik bezodplywowy wraz z przyborami i wpustami
odprowadzajacymi $cieki i wody opadowe;

WC — nalezy przez to rozumie¢ przynalezne do mieszkania pomieszczenie wyposazone
w miske ustepowa. Dotyczy to rowniez ustgpu przynaleznego do lokalu potozonego poza
lokalem;

lazience — nalezy przez to rozumieé¢ przynalezne do mieszkania pomieszczenie,
wyposazone w wanng lub kabing natryskowa oraz umywalke. Jezeli nie ma wydzielonego
ustepu, wyposazenie obejmuje rowniez miske ustepowa;

10) systemie grzewczym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie systemy dostarczania ciepta

lub ogrzewania lokali, z wylaczenie piecow kaflowych wyposazonych w elektryczne
elementy grzejne oraz piecOw na paliwo stale, znajdujacych si¢ w lokalu;
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11) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym budynku robot
budowlanych, polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, nie stanowiacych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz
uzyte w stanie pierwotnym;

12) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ zakres robot budowlanych, polegajacych na
wprowadzeniu nowych rozwiazan funkcjonalnych oraz materiatowych, ktorych taczna
warto$¢ poszczegdlnych naktadéw, zrealizowanych w okresie ostatnich trzech lat
kalendarzowych przed data rozpatrzenia wniosku o sprzedaz lokalu nie jest mniejsza, niz
30% aktualnej wartosci odtworzenia budynku wyznaczonej na podstawie obowiazujacego
wskaznika odtworzenia ustalonego w oparciu o obowigzujace przepisy.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Mosina w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne

§2.

1. Realizujac obowigzki gminy wynikajace z obowiazujacych przepiséw prawa, za uzasadnione
uznaje si¢ podjecie dziatai zmierzajacych do tworzenia warunkéw do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzadowej, dlatego tez zaklada sig, ze w okresie
objetym wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mosina
— w miare pozyskiwania dodatkowych $rodkéw finansowych — nastgpowa¢ beda zmiany
w liczbie lokali tworzacych ten zasob, przede wszystkim poprzez zwigkszenie zasobu lokali
socjalnych.

2. Gmina Mosina utrzymuje swdj zasob mieszkaniowy na takim poziomie, aby umozliwiat
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty
samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla oséb ubiegajacych si¢
o najem z zasobu Gminy, ktére speiniaja kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad
gospodarowania tym zasobem, oczekuja na najem lokalu w oparciu o prawomocny wyrok
sadu lub nabyly uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne
przepisy.

3. Majac na wzgledzie ograniczone mozliwosci finansowe gminy, umozliwiajace realizacje
nowego budownictwa mieszkaniowego oraz wigksza liczbg os6b oczekujacych pomocy
gminy poprzez oddanie w najem lokalu mieszkaniowego, przyjmuje si¢ zasade,
iz w pierwszej kolejnosci realizowane begda zadania wynikajace dla gminy wprost z ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
dotyczace zapewnienia lokali socjalnych i lokali zamiennych.

4. Aktualng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Mosina przedstawia tabela nr 1, plan
inwestycji zmierzajacy do powigkszenia tego zasobu przedstawia tabela nr 2.

5. Powigkszenie zasobu mieszkaniowego i zasobu lokali socjalnych w kolejnych pigciu latach,
moze byé realizowane w szczegélnosci przez:

1) nowe budownictwo realizowane w ramach wlasnych srodkéw finansowych, partnerstwa
publiczno-prywatnego lub towarzystwa budownictwa spotecznego;

2) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychéw, pralni,
pomieszczen niemieszkalnych itp.) na lokale komunalne i socjalne;
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3) partycypacje w Towarzystwie Budownictwa Spolecznego;

4) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne;

5) pozyskiwanie budynkéw lub lokali na podstawie obowiazujacych przepiséw, celem
adaptacji na lokale mieszkalne i socjalne.

. W celu skuteczniejszej realizacji zadan, o ktérych mowa w programie, a ktérych celem jest

tworzenie warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty

samorzadowej, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wynajmowania lokali od innych wiascicieli lokali

i podnajmowania osobom trzecim, w tym rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokow

sadowych wediug zasad okreslonych w ustawie o ochronie praw lokator6éw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial I1

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§3.

. Czynnikami majacymi istotny wpltyw na stan techniczny budynku sa miedzy innymi: wiek

budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkow i sposob

ich uzytkowania, a przede wszystkim wysokos$¢ Srodkéw finansowych przeznaczonych
na wykonanie koniecznych remontéw i napraw.

. Znajomos¢ stanu technicznego wiasnych zasobow mieszkaniowych i systematyczne

szacowanie stopnia zuzycia budynkéw, pozwala na racjonalne planowanie remontéw

biezacych i kapitalnych oraz prawidtowe zarzadzanie substancja mieszkaniowsg.

. Majac na uwadze zapisy ust. 1 i 2, za uzasadnione i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie,

w budynkach stanowiacych wilasnos¢ i1 wspdlwlasnos¢ Gminy Mosina, inwestycji

i remontéw w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te

mogly, w okresie obowiazywania niniejszego programu, osiagna¢ jak najlepszy stan

techniczny. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Gminy Mosina.

. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina przedstawia tabela nr 3.

. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomosci bedzie w pierwszej

kolejnosci usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow

i ich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku, a w dalszej kolejnosci dzialania

podnoszace standard zamieszkania (modernizacja budynkow).

. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sig:

1) doprowadzenie do wyréwnania stanéw technicznych wszystkich budynkéw
stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, poprzez przyjecie zasady, iz naktady
na remonty pozwola na utrzymanie budynkéw w stanie nie pogorszonym, a budynki beda
posiada¢ sprawnie dzialajace instalacje wodociagowe, kanalizacyjne, bezpieczna
instalacj¢ elektryczng odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym oraz niskie
zuzycie ciepla, bedace wynikiem dokonanej termorenowacji (ocieplenia) budynku;

2) okreslenie priorytetowych kierunkow w zakresie remontéw mieszkaniowego zasobu
gminy, zmierzajacych do stalego podnoszenia nakladéw finansowych na remonty,
ktére pozwolg uniknaé wydawania srodkéw finansowych na usuwanie stanéw
awaryjnych, w celu podejmowania odpowiedzialnych decyzji w zakresie kolejnosci
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wykonywania robdt, ich celowosci oraz przyjmowania odpowiedzialnosci
za podejmowane decyzje.

7. Przyjmuje si¢ zasadg, iz potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych wiasno$é
i wspotwiasnos¢ gminy, na kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady
stanu technicznego budynkéw tak, aby $rodki finansowe niezbedne dla realizacji
konkretnych — najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie Gminy
na kolejny rok.

8. Analizg potrzeb w zakresie nakladow inwestycyjnych i remontowych wynikajacych ze stanu
technicznego budynkéw, 2z podzialem na nieruchomosci stanowigce wlasnosé
i wspotwlasnosé Gminy Mosina, takze w odniesieniu do lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy — przedstawia tabela nr 4.

Rozdzial II1

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysokosé
wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remonté6w oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzaeych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 4.

1. Finansowanie inwestycji 1 remontéw nieruchomosci stanowiacych wlasnosé i wsp6twiasnosé
gminy, odbywa¢ si¢ bedzie z przychodéw wiasnych podmiotu zarzadzajacego zasobem
oraz ze $srodkéw ujetych w budzecie gminy, w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

2. Srodki pieniezne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci, beda $rodkami
pochodzacymi z nastepujacych Zrodek:

1) z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe;

2) z odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni uzytkowych;
3) z budzetu gminy;

4) dotacje z budzetu panstwa,

5) dotacje z Unii Europejskiej, pozyskiwane w ramach programow;

6) z innych Zrdodet finansowania, przewidzianych przepisami prawa.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej, w okresie obowiazywania programu, bedzie
wprowadzenie rownowazacej si¢ struktury przychodéw (dochodéw) i kosztéw (wydatkow).

4. Partycypacja Gminy Mosina w remontach nieruchomosci stanowiacych jej wspotwiasnoseé,
odbywa¢ si¢ bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspdlnot mieszkaniowych,
proporcjonalnie do posiadanych udziatéw w nieruchomosci.

§ 5.

1. Dla osiagnigcia celéw, okreslonych w niniejszym programie, zmierzajacych miedzy innymi
do posiadania dostatecznej iloSci lokali mieszkalnych i lokali socjalnych oraz wilasciwego
standardu posiadanego zasobu mieszkaniowego, zaktada si¢ staly i systematyczny wzrost
wydatkow na ten cel. Propozycje potrzeb w tym zakresie przedstawia tabela nr 5.

2. Przewiduje sig, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy beda wzrastaty,
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zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy, ktora
powinna ksztaltowaé si¢ na poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan zwigzanych
z utrzymaniem tego zasobu w stanie nie pogorszonym — a dodatkowo beda pokrywane
ze srodkéw finansowych, przewidzianych w budzecie gminy na ten cel.

. Zaktadane przychody z najmu lokali mieszkalnych, koszty utrzymania i remontéw lokali
mieszkalnych, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina, w kolejnych
latach obowiazywania programu, przy zalozeniu braku zaleglosci czynszowych oraz z ich
uwzglednieniem, obrazuje tabela nr 6 i tabela nr 6.1.

Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina

§ 6.

. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Mosina, w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz wedhig zasad okreslonych odregbnymi uchwatami Rady Miegjskiej w Mosinie.

. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:

1) pozyskiwanie srodkéw na nowe budownictwo i inne cele inwestycyjne w posiadanych
zasobach;

2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy, poprzez zadanie
od nabywcy, w przypadku zbycia lokalu — zwrotu udzielonej bonifikaty, w przypadkach
przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

. Lokale mieszkalne sprzedawane sg ich najemcom, ktérym przystuguje pierwszenstwo w ich
nabyciu.

. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:

1) lokale socjalne i budynki z lokalami o standardzie lokali socjalnych, ktére po zwolnieniu
ich przez dotychczasowych najemcéw, przeznaczane beda na lokale socjalne;

2) lokale, ktérych najemcy zalegaja z oplata czynszu;

3) polozone w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, barakach, budynkach szkét
i przedszkoli oraz w budynkach zajmowanych przez inne jednostki organizacyjne;

4) inne, potozone w budynkach, w stosunku do ktérych, ze wzgledu na szczegdlne
okolicznosci, Burmistrz Gminy Mosina postanowi o ich wylaczeniu ze sprzedazy.

. Burmistrz Gmina Mosina moze réwniez odmoéwic¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych
przypadkach, w szczegélnosci w przypadku, gdy sprzedaz lokalu sprzeczna bedzie
Z interesem gminy.

. Przyjmuje si¢ zasadg, iz przedmiotem zbycia moga byé wytacznie lokale mieszkalne, ktore
Gmina Mosina przeznacza do zbycia, w oparciu o stosowng uchwale Rady Miejskiej.
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Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Mosina oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Mosina w kolejnych latach

§7.

1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomo$ciami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Mosina, definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych
na celu w szczegolnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczeristwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie wiadciwej gospodarki energetycznej, w rozumieniu przepiséw prawa
energetycznego;

4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w t¢ nieruchomosc.

2. Czynnosci zwiazane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy
Mosina, wykonuje Zaktad Ustug Komunalnych w Mosinie, dzialajacy w formie zakladu
budzetowego.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Mosina prowadzone jest w sposéb
bezposredni, ktéry jest mozliwy jedynie przy nadzorze prowadzonym przez gming.

4. Zaktad Ustug Komunalnych zarzadza (administruje) w imieniu gminy zasobem Gminy
Mosina oraz wspolpracuje z innymi podmiotami, prowadzacymi zarzadzanie lokalami
mieszkalnymi i wspolnotami mieszkaniowymi.

5. Zaktada sig, iz w okresie obowiazywania niniejszego programu, moga zosta¢ podjete
dziatania zmierzajace do opracowania ewentualnych zmian w sposobie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy, ktérych celem bedzie poprawa efektywnosci swiadczonych
ustug.

Rozdzial VI

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§8.

1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcéw lokali
mieszkalnych, przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego
zasobu Gminy Mosina, wynikajace z niniejszego programu.

2. Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji
i utrzymania technicznego budynku, w tym remonty, koszty utrzymania zieleni
oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie
czystosci, energi¢ elektryczng oraz oplaty publiczno — prawne.

3. Najemca, oprécz czynszu, jest zobowigzany do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacjg
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mieszkania, a niezaleznych od wiasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii cieplnej
i elektrycznej, gazu i wody oraz odbior nieczystosci plynnych i statych, w przypadkach,
gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej odrgbnej umowy na te ustugi.

§9.

Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne,
2) czynsz za lokale socjalne.

§ 10.

Miesigczne stawki czynszu najmu [ m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i socjalnego
ustala Burmistrz Gminy Mosina w drodze zarzadzenia, z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawnych.

§ 11.

Zaktada sie, ze w celu prawidtowej realizacji zalozen wynikajacych z niniejszego programu,
stawka bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych powinna wzrasta¢ systematycznie
co roku.

§ 12.

1. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym,
W oparciu o przepisy ustawy — Prawo budowlane.
2. Za sporzadzenie oceny stanu technicznego odpowiedzialny jest zarzadca (administrator)

budynku.

§ 13.

1. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okre$la si¢ na podstawie stawki bazowej czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu i czynnikéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

2. Bazowa stawk¢ czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu stanowi stawka ustalona
dla standardowego lokalu.

3. Poprzez standardowy lokal, o ktérym mowa w ust. 2, rozumie si¢ samodzielny lokal
z kuchnia, tazienka lub ustgpem, wyposazony w instalacje techniczne: system grzewczy,
wodociggowa, kanalizacyjna i gazowa albo instalacjg elektryczna trojfazows.

4. Ustala si¢ czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu, majace wptyw na wysoko$é stawki
CZYNSZowej:
czynniki gléwne:

1) mieszkanie bez systemu grzewczego -)10%
2) mieszkanie bez tazienki . ()10%



3) mieszkanie bez WC ) 10%
4) mieszkanie bez kuchni ) 6%

lub z kuchnig bez naturalnego o$wietlenia
czynniki dodatkowe:
1) mieszkanie w budynku substandardowym (-) 10 %
2) mieszkanie w suterenie () 10%
Z tytutlu gtéwnych czynnikéw, obnizka czynszu moze nastapi¢ tylko z powodu dwdch
czynnikow.
Z tytutu dodatkowych czynnikéw, obnizka czynszu moze nastapi¢ tylko z powodu jednego
czynnika.
Okreslenie stawki czynszu dla danego lokalu polega na zsumowaniu wartosci procentowe;j
czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu w stosunku do stawki bazowe;.
Przez budynek substandardowy nalezy rozumie¢ budynek, w stosunku do ktérego organ
nadzoru budowlanego wydal decyzj¢ o opréznieniu, wylaczeniu z uzytkowania
lub rozbidrce.
Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu nie dotyczg lokali socjalnych.

.Dla lokali mieszkalnych potozonych na terenie wsi, stawk¢ bazowa czynszu za 1 m?

powierzchni uzytkowej lokalu, obniza si¢ 0 10 %.

§ 14.

Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Mosina.

Stawka czynszu za lokale wolne, o powierzchni przekraczajacej 80 m? ustalana jest
na podstawie zapisow § 13 niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, iz lokal ten zostanie
wynajety rodzinom wielodzietnym, uprawnionym do uzyskania lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina.

Za pomieszczenia, ktore nie sa zaliczane, w rozumieniu ustawy, do powierzchni uzytkowej
lokalu, wynajete dodatkowo, jako pomieszczenie z przeznaczeniem na cele gospodarcze
stuzace temu lokalowi, najemca optaca czynsz najmu odpowiadajacy wysokosci stawki
naleznej za dany lokal.

W przypadku samowolnego zajgcia lokalu, wynajmujacy wystepuje z powddztwem do sadu
o nakazanie eksmisji. Do czasu oprdznienia lokalu, nalicza si¢ odszkodowanie w wysokosci
czynszu, jaki wynajmujacy mogiby otrzyma¢ z tytutu najmu lokalu, jednakze nie wigcej
niz 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

§ 15.

Czynsz najmu dla lokali wolnych prawnie, przekazanych przez najemce wynajmujacemu,
a oddawanych ponownie w najem oraz zasiedlanych po raz pierwszy, moze zosta¢ ustalony
w wysokosci do 3 % warto$ci odtworzeniowej budynku.

§ 16.

Zmiana wysokosci czynszu moze nastgpi¢ tylko z zachowaniem zasad wynikajacych
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z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa, w szczegdélnosci przepiso6w ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

§17.

Czynsz najmu i inne oplaty, w tym niezalezne, za lokale wymienione w § 9, § 14 ust. 3 placone
sa z gory, do 10 dnia kazdego miesiaca, na wskazany przez wynajmujacego rachunek,
za wyjatkiem przypadkdw, gdy strony pisemnie ustala zmiang terminu lub forme zaplaty.

§18.

1. Ustala sie, iz z wnioskiem o obnizke¢ stawki bazowe]j czynszu, moga wystgpowac najemcy
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina, w przypadku,
gdy stawka czynszu za zajmowany lokal odpowiadaé bedzie co najmniej 3 % wartosci
odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, o ktére] mowa w ust. 1, jest zobowigzany
do zlozenia stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zostaé
najemcy, ktory spelni kryteria dochodowe, uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu,
przewidziane w odrebnej uchwale, przyjetej w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 pkt 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial VII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mosina.

§ 19.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Mosina, planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) skuteczng realizacje przyjetej w programie polityki czynszowej, polegajaca
na systematycznej zmianie wysoko$ci czynszu, umozliwiajacej zwigkszenie naktadow
finansowych na remonty nieruchomosci, w wysokosci nie mniejszej, niz szacowanej
W programie;

2) opracowanie przez zarzadzajacego gminnym zasobem, krotkoterminowych, rocznych
programéw w zakresie polityki remontowej mieszkaniowego zasobu gminy,
umozliwiajacych skuteczniejsza realizacj¢ programu;

3) weryfikacj¢ umoéw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe;

4) wdrazanie systemu wieloplaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych, stuzacej
do realizacji celow, jakimi sa:

a) racjonalne przeprowadzanic napraw i remontéw lokali mieszkalnych, poprzez
dostarczanie lokali zamiennych najemcy, w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy



5)

6)

7)
8)
9)
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lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania;

b) likwidacja dysproporcji migdzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych
przez lokator6w zasobu komunalnego, iloscia os6b w nich zamieszkatych
a dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwosciami biezacego regulowania
oplat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, oplaty niezalezne), réwniez w ramach
zamian lokali pomiedzy kontrahentami, za uregulowaniem zaleglosci czynszowych
lub ich czegsci;

podjecie dziatahi zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrgbnionych z mieszkaniowego

zasobu gminy jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym

dochodzie, poprzez proponowanie im innych lokali o lepszym standardzie, w celu

powiekszenia zasobu lokali socjalnych;

monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw, w zwigzku z wypowiadaniem umow

najmu lokali mieszkalnych w $wietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

pozyskanie zewnetrznych $rodkéw finansowych na budownictwo socjalne;

przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne;

adaptacje budynkéw niemieszkalnych na lokale socjalne.

. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu Gminy
Mosina:

1)
2)
3)
4)
3)

6)
7

dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wiasno$¢ od réznych
podmiotéw dysponujacych mieszkaniami, w tym od wiadcicieli mieszkai na rynku
wtornym, od spétdzielni mieszkaniowych;

nabywanie budynkéw mieszkalnych, wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacii;
przeznaczenie terendw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe przez rézne podmioty
gospodarcze;

rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspélnego
uzytku w budynkach stanowigcych wiasnos¢ gminy i wiasnos¢ wspolnot
mieszkaniowych za ich zgoda;

dopuszcza si¢ partycypacj¢ w Towarzystwie Budownictwa Spolecznego;

zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa;

inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.



TABELA nr 1

STAN ZASOBU MIESZKANIOWEGO | PROGNOZY DOTYCZACE JEGO WIELKOSCI
(bez lokali bedgcych w samoistnym posiadaniu)

stan Prognoza na lata 2009 - 2013
Opis pozycji wyjsciowy
2008 2009 2010 2011 - 2012 - 2013
los¢ llos¢  pow lios¢ llose llosé liogé
pow w m? w m? pow w m® | pow w m? | pow w m? | pow w m?
. . , 166 163 163 161 166 163
Lokale mieszkalne gminy ogolem | g 359 65 | 922098 | 8961,52 | 884840 | 8928,30 | 8 752,02
w tym:
39 36 31 30 29 29
lokale petnostandardowe 2853,00 | 2684.36 | 2267,78 | 214963 | 212148 | 2 121,48
lokale mieszkalne o obnizonym 127 127 120 119 120 112
standardzie 6 536,62 6 536,62 6 273,74 | 6278,77 | 6211,82 5 860,54
lokale socjalne 0 0 12 12 17 22
1 0,00 0.00 420,00 420,00 595,00 770,00
Wykres do tabeli nr 1

127

stan wyjsciowy

127

2010
peinostandardowe
B o obnizonym standardzie
Osocjalne

2011




TABELA nr 2

PLAN INWESTYCJI ZMIERZAJACYCH DO POWIEKSZENIA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
LICZBA NOWYCH LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Lata 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Liczba lokali szt 0 0 12 0 8 2
powierzchnia m? 0 0,00 420,0 0,00 249 58 106,53
[koszt inwestycji w zt 0 1 900 000 80 000 20 000
kwota dofinansowania 0 950 000 0 0 0

Uwaga
w 2010 roku pozyskanie 12 lokali socjalnych- budowa budynku na terenie wsi Krosno

w 2011 roku przejecie 8 lokali w budynku przy ul.Poznanskiej 18 w Mosinie
w 2012 roku przejecie 2 lokali w budynku przy ul.Le$na 31 w Mosinie



Tabela Nr 3

AKTUALNY STAN TECHNICZNY MIESZKANIOWEGO ZASOBU - wedtug stanu na 2008r.

1. Wiek budynkow

w budynkach 100% | w budynkach wspdlinot

Gminy mieszkaniowych
Lp. Lata budowy LICZBA BUDYNKOW Udziat % | LICZBA | Udzial % | LICZBA | Udziat%

1 Wybudowane przed 1900 2 4 2 5,13 0 0
2 Wybudowane w latach 1901-1945 24 48 19 48,72 5 50
3 Wybudowane w latach 1946-1990 23 48 18 46,15 5 50
Razem 49 39 10

1l. Wyposazenie techniczne 166 lokali mieszkalnych

w budynkach 100% Budynki wspélnot
L acznie lokale gminne w tym: Gminy mieszkaniowych
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA LOKALI Udziat % | LICZBA | Udziat% | LICZBA | Udziat %
1 ogrzewanie 166 100,00 145 100 21 100
a) centralne ogrzewanie 10 6,00 4 2,76 6 28,57
b) ogrzewanie etazowe 55 33,00 40 27,59 15 7142
C) ogrzewanie piecowe 101 61,00 101 69,65 0 0
2 instalacja elektryczna 166 100,00 145 100 21 100
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 166 100,00 145 100 21 100
4 instalacja gazowa 0,00 0 0 0 0
5 lokale z tazienka i wc 39 23,00 18 12,41 21 100
6 lokale z WC 104 63,00 104 71,72 0 0
7 lokale z cew 10 6,00 4 2,76 6 28,57
8 lokale bez urzadzen 23 14 23 15,86 0 0
Razem 166 145 21




ANALIZA POTRZEB INWESTYCYJNYCH | REMONTOWYCH

TABELA nr4
Lata | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
BUDYNK! STANOWIACE WSPOLWEASNOSC GMINY STAWKA z¥m?m-c
STAWKA zifm?/rok
2,20 2,30 242 2,54 2,68 2,80
Remonty(fundusz remontowy) 26,40 27,60 29,04 30,48 32,16 33,60
0,00 0.25 0.30 0,35 0,40 045
Termorenowacja 0,00 3,00 3,60 4.20 4.80 5,40
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW filos¢ budynkow/
Dachy 0 0 1 1 1 1
Instalacje :
(co-wod-kan-gaz-elekir) 4 2 2 2 0 0
Termorenowacja 0 1 1 1 1 1
Ogéinobudowlane, w tym :
malowanie klatek schod.
BUDYNK!I STANOWIACE 100% WLASNOSC GMINY STAWKA z¥m“m-c
STAWKA zim?/rok
333 3,40 3,55 3,70 3.80 3,90
Remonty 39,96 40,80 42,60 44,40 45,60 46,80
032 0,35 037 0.40 0.45 0,50
Termorehowacja 3,84 4,20 4,44 4,80 5,40 6,00
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW filo$é budynkow/
Dachy 4 2 4 3 4 2
Instalacje :
(co-wod-kan-gaz-elektr) 7 5 4 6 2 3
Termorenowacja 2 1 1 1 1 1
Ogdinobudowiane, w tym :
malowanie kiatek schod. 8 1 2 2 3 2
LOKALI STANOWIACYCH WELASNOSC MIASTA STAWKA zhm%/m-c
STAWKA zt/m?/rok
0,08 0,10 0,12 0,14 0.16 0,18
OGOLEM w tym : 0,96 1,20 1,44 1,68 1,92 2,16
0,06 0.08 0.09 0.09 0,10 0,12
Stolarka okienna i drzwiowa 0,72 0,96 1,08 1,08 1,20 1,44
0.02 0.02 0,03 0,05 0.06 0,06
Inne 0,24 0,24 0,36 0,60 0,72 0,72
0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00
Pustostany 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lata 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Inwestycje w zi 0 0 1 900 000 0 80 000 20 000
witym dofinansowanie 950 000




TABELA nr 5 Wydatki na gospodarke mieszkaniowa w zf
STAWKA z¥/m’/m-c
STAWKA zi/m®/rok
Lata stan wyjSciowy 2009 2010 2011 2012 2013
koszty biezacej eksploatacji
koszty zarzadu nieruchomoscig 1,60 1,68 1.76 185 195 2,00
wspolng 19,20 20,16 21,12 22,20 23,40 24,00
w tym wynagrodzenie 0.56 0,58 0.60 063 0,66 0,69
zarzadcy 6,72 6,96 7,20 7,56 7,92 8,28
2,04 2,10 2,14 2.20 225 2,32
koszty Gminy 24,46 25,20 25,68 26,40 27,00 27,84
w tym koszty utrzymania 0.50 0,52 0,55 0,58 0.61 0,64
jednostki zarzadzajacej 6,00 6,24 6,60 6,96 7,32 7,68
koszty remontéw
220 2.30 242 2,54 2.68 2,80
czesci wspolnej 26,40 27,60 29,04 30,48 32,16 33,60
333 340 3.55 3.70 3.80 3.90
budynkow miasta 39,96 40,80 42,60 44,40 45,60 46,80
0.08 0.10 0,12 0.14 0,16 0.18
lokali gminy 0,96 1,20 1,44 1,68 1,92 2,16
032 0.60 0.67 075 0.85 0.95
termorenowacja 3,84 7,20 8,04 9,00 10,20 11,40




Tabela nr 6

Zestawienie przychodéw z najmu lokali mieszkalnych i kosztéw utrzymania | remontéw lokali mieszkalnych w kolejnych latach

Przychéd 2008 2009 2010 2011 2012 2013
RRewlerzchniaiiekall misszielaych 9389,62 924401 8961,52 884840 8 928,30 8752,02
ogotem w m
Powierzchnia lokali m;eszkalnych 938962 882401 854152 8428.40 8333.30 798202
oczynszowanych w m
Stawka czynszu zm?($rednia) 2,24 2,36 2,47 2,59 291 3,05
Przychéd roczny w zt 252 392,99 249 895,96 253 170,65 261 954,67 290 998,84 252 141,93
Powierzchnia lokali mieszkalnych 0.00 420,00 420,00 420,00 595,00 770,00
socjalnych w m?
Stawka czynszu zZiym?*m-c 1,35 1,41 1,48 1,55 1,63
Przychéd roczny w zt 0,00 6 804,00 7106,40 7 459,20 11067,00 15 061,20
RAZEM PRZYCHOD w zt 252 392,99 256 699,96 260 277,05 269 413,87 302 085,84 307 203,13
Koszty 2008 2008 2010 2011 2012 2013
Pow. lok. Gminy we WM w m? 989,30 1 554,90 1837,40 1950,52 2120,20 2 403,00
Koszty zarzadu nieruchomoscia
wspélng w z¥m¥m-c 1,60 1,68 1,76 1,85 1,95 2,00
Koszty w z¥rok 18994,56 31346,78 38805,89 43301,54 49612,68 57672,00
Pow. lokali 100% Gminy w m? 8400,32 7689,11 7 124,12 6897,88 6 808,10 6 349,02
stawka eksploataciji w z¥m¥m-c 2,04 2,10 2,14 2,20 225 2,32
1829 82 104,0
homty ltaataciiwatiok 205 639,83 193 765,57 2 947,40 1 03 183 818,70 176 756,72
5 405,5
RAZEM KOSZTY EKSPLOATAC I st | 22453439 225 112,36 221 753,29 22 8 233431,38 234 428,72
3852376 44.008,30
ochsdvest 27 758,59 31 587,61 68 634,46 7277442
stawka remontow w z¥mem-c(WM) 220 255 272 289 3.08 3.25
z”sz‘y remontow we wspdinotach W | 55 11759 47 579,94 59 972,74 67 644,03 78 362,59 93717,00
aromontow w Zimim-c (Gmina) 373 3,85 4,04 424 4 4,58
355 236,88 345 377,34 350 964,13
| oty semontinswal (Grrina) 375 998,32 360 284,65 348 942,14
, 1 350,07 418 608,17 . i
RAZEM KOSZTY REMONTOW 402115,84 402 816,82 405 438647,24 442659,14
Doptata w zi 374 357,25 371 229,21 366 826,31 374 599,87 370 012,79 369 884,72
Inwestycje w zi - 1 900 000,00 - 80 000,00 20 000,00
Wykres do tabeli nr 6
|
2008 2009 2010 2011 2012 2013

RAZEM PRZYCHOD wzt BIRAZEM KOSZTY EKSPLOATACJlwzt [IRAZEM KOSZTY REMONTOW I Doptata w zt




Tabela nr 6.1

Zestawienie przychodéw z najmu lokali mieszkalnych i kosztow utrzymania i remontéw lokali mleszkalnych w kolejnych latach

przy uwzglednieniu wspétczynnlka kacji
Przychéd 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Powierzehnia lokali mieszkalnych 938062 9244,04 8 961,52 8848,40 8928,30 8752,02
ogétem w m* 8
Powierzchnia lokall mieszkainych 9389,62 8 824,01 8541,62 8428,40 8333,30 7982,02
aczynszowanych w m? '
Stawka czynszu zi/m?($rednia) 2,24 2,38 2,47 2,59 291 3,05
Przychod roczny w zt 252 392,99 249 895,96 253 170,65 261 954,67 290 998,84 292 141,93
Powierzchnia lokali mieszkalnych
sogjalnych w m 0,00 420,00 420,00 420,00 595,00 770,00
Stawka czynszu zi/m?m-c 1,35 1,41 1,48 1,85 1,63
Przychad roczny w zt 0,00 6 804,00 7 106,40 7 459,20 11 067,00 15 061,20
RAZEM PRZYCHOD W Zt. 252 392,99 256 699,96 260 277,05 269 413,87 302 065,84 307 203,13
Wspotczynnik windykacii 0,85 0,85 0,88 0,20 0,92 0,95
Przychod roczny po uwzglednieniu
wspolczynnika 214 534,04 218 194,97 229 043,81 242 472,48 277 900,57 291 842,98
Koszty 2008 2008 2010 2011 2012 2013
Pow. lok. Gminy we WM w m? 989,30 1 554,90 1837,40 1 950,52 2120,20 2 403,00
Koszty zarzadu nieruchomoscia,
wapalng w zZifm*m-c 1,60 1,68 1,76 1,85 1,95 2,00
Koszty w ztfrok 18994,56 31346,78 38805,89 43301,54 49612,68 57672,00
Pow. Iokali 100% Gminy w m? 8 400,32 7 689,11 712412 6 897,88 5 808,10 6 349,02
tawka eksploatacji w zHm?/m-c 204 210 214 2,20 2,25 2,32
" 205 639,83 193 765,57 182 947,40 182 104,03 183 818,70 176 756,72
Koszty eksploatacii w zt/rok
6 225
EM KOSZTY EKSPLOATACJIw zt 224 634,39 225 112,3 221 753,29 405,58 233 431,38 234 428,72
. 7 290,52 17 066,91 44 469,19 57 414,26
Dochod w zt
220 2,55 2,89
stawka remontoéw w zim?m-c(WM) i ! 212 4 3,08 325
. . 26 117,52 47 §79,94 5997274 67 644,03 78 362,59 93 717,00
Kaszty remontéw we wspdlnotach w zt
7 3,85 4,04 4,24
stawka remontéw w zi/m*/m-c {Gmina) 73 ! ! ! pad 458
375998,32 355 236,88 345 377,34 350 964,13 360 284,65 348 942,14
Koszty remontéw w zt
N 402 115,84 402 816, 405 350,07 418 608,17 438 647,24 ,
RAZEM KOSZTY REMONTOW 82 442 839,13
412 216,20 409 734,21 398 069,56 401 541,26 394 178,05 385 244,38
Doplata w zt
Inwestycie w zt 0,00 19800000,00 0,00 80000,00 20000,00
0
Wykres do tabeli nr €
2008 2009 2010 2011 2012 2013
ERAZEM PRZYCHOD W Zt. B RAZEM KOSZTY EKSPLOATAClw zt
ORAZEM KOSZTY REMONTOW ODoplata w zt

& Przychéd roczny po uwzglednieniu wspélczynnika




