Uchwala nr XI11/99/03
Rady Miejskiej w Mosinie
Z dnia 17 lipca 2003 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej we wsi Radzewice, obejmujgcego obszar dzialek o nr ewid. 120/3, 120/5,
120/6, 120/7”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z p6Zn. zm.) w zwiagzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu (Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Miejska w Mosinie uchwala,
co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
mieszkaniowej dla fragmentu wsi Radzewice, obejmujacy obszar dzialek o nr ewid.
120/3, 120/5, 120/6 1 120/7”.

2. Integralng czedcig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaty.

PRZEPISY OGOLNE

§2.

Zmienia si¢ przeznaczenie dziatek o nr ewid. 120/3, 120/5, 120/6, 120/7 z przeznaczenia
rolniczego wyznaczonego miejscowym planem ogdélnym Gminy Mosina, zatwierdzonym
uchwalag Nr XXI/127/91 Rady Miasta i Gminy w Mosinie z dnia 30 grudnia 1991 r.
(Dz. Urz. Woj. Pozn. z 1992 r. Nr 2, poz. 14) na cele zabudowy mieszkaniowe] niskiej
intensywnosci, oznaczone symbolem MN na zataczniku do niniejszej uchwaly.

§ 3.

1. Przedmiotem ustalen planu jest:
1) wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej,
2) wyznaczenie terenéw komunikacji.
2. Celem planu jest:
1) wyznaczenie zasad realizacji funkcji mieszkaniowej dla terenéw objetych planem,
2) ustalenie zasad podziatu i zagospodarowania terenu,
3) ochrona intereséw publicznych, ponadlokalnych i lokalnych w zakresie:
a) ochrony srodowiska przyrodniczego w rejonie opracowania planu,
b) zapewnienia prawidtowych powigzan komunikacyjnych,
c) zapewnienia powigzan migdzy istniejaca i projektowang infrastrukturg
techniczna.
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3.

Lokalizacja projektowanej zabudowy mieszkaniowe] nie moze ogranicza¢
funkcjonowania terenéw rolniczych przylegajacych bezposrednio do terendéw zabudowy
mieszkaniowej oraz nie moze wplywaé na stosowanie odpowiednich $rodkéw i metod
uprawy ziemi.

§ 4.

Obstuge komunikacyjng projektowanej zabudowy mieszkaniowej stanowig projektowane
drogi dojazdowe, ktére w przyszlo$ci czesciowo powinny uzyska¢ kategorig¢ drogi
lokalnej K-L.

Projektowany uklad drég, o ktéorym mowa w ust. 1, powigzany jest funkcjonalnie
z istniejaca powiatowg droga publiczng nr 604P przebiegajaca przez wies.

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

2.

3.

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mosinie, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

planie gminy - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa
w § 2 uchwaly, o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej;

zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumiel obszar terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej niskiej intensywnosci, dla ktoérych zasady podziatu terenu,
zabudowy i uzytkowania, oraz niezbednych $wiadczen powierzchniowych dla strefowania
zieleni izolacyjnej i obshugi komunikacyjnej okresla zalacznik nr 1 oraz przepisy
szczegodlowe niniejszej uchwaty;

granicy opracowania - nalezy przez to rozumiel granicg wyznaczajaca obszar
zatwierdzenia planu;

strefie zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar projektowane] zieleni
ochronnej wzdhuz rowu;

strefie ograniczonego uzytkowania - nalezy przez to rozumie¢ obszar wplywu
szkodliwego oddziatywania elektromagnetycznego od linii $redniego napigcia 15kV;
frontowej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢ okreslajaca
maksymalne przyblizenie obiektu mieszkalnego wzgledem projektowanej granicy dziatki;
tylnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
maksymalne przyblizenie obiektu mieszkalnego wzgledem rowu.

§ 6.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

et s

granica zatwierdzenia planu,

linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy,

tylna nieprzekraczalna linia zabudowy,

strefa zieleni izolacyjne;j.
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PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§7.

Na terenie objetym planem ustala sig:

1.

2.

3.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na zalaczniku nr 1 niniejszej
uchwaty symbolem MN;

tereny urzadzen drogowych i obstugi komunikacyjnej, oznaczone na zataczniku niniejszej
uchwaly symbolem K-D oraz K-L1, K-L2;

strefe zieleni izolacyjnej, oznaczona na zalaczniku niniejszej uchwaly odpowiednim
symbolem graficznym;

strefe ograniczonego uzytkowania, oznaczona na zalaczniku niniejszej uchwaly
odpowiednim symbolem graficznym;

tereny urzadzen energetycznych, oznaczone na zalgczniku niniejszej uchwaty symbolem
EE.

§ 8.

Zasady podziatu terenu objetego planem okres$la zatacznik do niniejszej uchwaty:

1)
2)

Ustala sie obowigzek wyznaczenia dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 1100 m?.
Wszelkie podzialy terenu na dzialki budowlane nie moga ogranicza¢ mozliwosci
wyznaczenia ilodci dziatek przewidzianej w niniejszym planie.

§9.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie nastepujace zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

obowiazuje zabudowa mieszkaniowa wylacznie jednorodzinna o niskiej intensywnosci;
obowiazuje zasada realizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce;
obowigzuje wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) nie wyzszych jednak niz 11,5 m w linii kalenicy dachu;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego, uzaleznione od badan
szczegbtowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi nie wigcej niz 1 m ponad
naturalny poziom terenu;

maksymalna powierzchnia zabudowy projektowanych dziatek wynosi nie wigcej niz 25%
ich ogdlnej powierzchni, uwzgledniajac wszystkie obiekty budowlane nie wigcej jednak
niz 300m* na kazdej dziatce;

dla nowoprojektowanej zabudowy obowiazuja dachy dwu- lub wielospadowe o spadku
nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 50°;

garaze nalezy realizowa¢ jako wbudowane lub przybudowane do budynku podstawowego,
w ramach dopuszczalnej powierzchni zabudowy;

obiekty kubaturowe i ich lokalizacja wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Burmistrza
Gminy Mosina na etapie prac projektowych;

zakazuje si¢ wykorzystywania garazy dla innych celow, kolidujacych z podstawowa
funkcja terenu,

10) zakazuje si¢ stosowania na dziatkach ogrodzef z prefabrykowanych elementow

zelbetowych;



11) na dzialce naroznikowej, graniczacej z droga powiatowa ustala sig:

a)
b)

<)
d)

zakaz zjazdu na drogg powiatowa,

zakaz stosowania pelnego ogrodzenia od strony drogi powiatowej,

rezerwacje pasa terenu wzdluz drogi powiatowej na lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej,

wszelkie zmiany w obrebie pasa drogowego drogi powiatowe]j nalezy uzgodni¢
z Zarzadem Dr6g Powiatowych.

§ 10.

Na terenie strefy zieleni izolacyjnej ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ 5 m dla pasa zieleni izolacyjnej wzdluz istnicjacego rowu,

2) zaleca si¢ zachowanie zieleni juz istniejacej,

3) ustala si¢ obowiazek wykonania nasadzen zielenia niska oraz Sredniej wysokosci tak,
by udziat zieleni w og6lnej powierzchni pasa strefy zieleni izolacyjnej wynosit nie mniej
niz 50%.

§ 11.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna:
1) Zaopatrzenie w wodg:

a)

b)

c)

zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z wodociagu biegnacego wzdiuz drogi
wojewodzkiej Radzewice-Srem  poprzez rozbudowe  istniejacej  sieci
wodociggowej,

rozprowadzenie  sieci wodociagowej nalezy  zaprojektowa¢  zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami,

zaleca sie realizowanie sieci wodociagowej jako ukladu rozgal¢znego.

2) Odprowadzanie sciekow:

a)
b)

c)

docelowo nalezy zapewni¢ odprowadzanie §ciekéw do istniejacej oczyszczalni
$ciekéw w Mosinie,

docelowo $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ poprzez grawitacyjno-pompowy
uktad sieci kanalizacyjnej,

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych

zbiornikow bezodptywowych.

2. Zasilanie w energi¢ elektryczna:

)
b)
¢)

d)
e)

dla pokrycia zapotrzebowania w energi¢ elekiryczng terenu objetego planem
nalezy zrealizowa¢ zasilanie poprzez wykonanie linii kablowych NN
powiazanych z istniejaca siecia elektroenergetyczna wsi Radzewice;

zaleca sig zrealizowac o$wietlenie uliczne;

zlacza z pomiarem rozliczeniowym nalezy ustawi¢ w granicach dziatek
z dostepem od ulicy;

od ztacza do obiektéw na dzialce nalezy wykona¢ wewnetrzna linig zasilajaca;
dla wykonania projektéw technicznych dla projektowania i wykonania sieci,
o ktorych mowa w przepisach, nalezy wystapi¢ o szczegotowe warunki
techniczne przylaczenia do whasciwych terenowych stuzb Energetyki Poznanskiej
S.A.



3. Zasilanie w gaz:

L

1) docelowo nalezy zagwarantowaé mozliwos¢ podiaczenia projektowanego
osiedla do programowanej sieci gazowej wsi Radzewice poprowadzonej
ze stacji redukcyjnej w Konarskiem w Gminie Kémnik, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

2) do celow grzewcezych, do czasu wybudowania sieci gazowej, nalezy stosowad
paliwa ekologiczne.

§12.

Ustalenia w zakresie komunikacji:

1))
2)

1)

2)

3)

4)

Przebieg drég gminnych poza granicami planu, oznaczonych na rysunku planu
symbolem K-L, okre$la inne opracowania planistyczne.

Droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem K-D po wykonaniu
potaczen K-L, bedzie ulica dojazdowa zakoficzona nawrotka (bez mozliwosci
wlaczenia do drogi powiatowe]j nr 604 P).

" Ustalenia w zakresie podstawowych parametréw technicznych dla drog:

Ustalenia w zakresie podstawowych parametréw technicznych dla drogi K-D:

a) ulice z wydzielonym pasem jezdnym o szerokosci 5,0 m bez wydzielonych
kraweznikow,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego dla ulicy wynosi 10 m.

Ustalenia w zakresie podstawowych parametréw technicznych dla drogi K-L1:

a) ulice z wydzielonym pasem jezdnym o szerokosci 6,0 m bez wydzielonych
kraweznikow,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego dla ulicy wynosi 12m.

Ustalenia w zakresie podstawowych parametréw technicznych dla drogi K-L2:

a) ulice z wydzielonym pasem jezdnym o szerokosci 6,0 m bez wydzielonych
kraweznikow,

b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego dla ulicy wynosi 17m,

¢) 5,0 m zieleni izolacyjnej wzdhuz rowu.

Ustalenia w zakresie odleglosci zabudowy:

a) odlegltos¢ zabudowy od granicy dziatki dla drég lokalnych wynosi minimum
6,0 m,

b) odleglo$é zabudowy od granicy dziatki dla drég dojazdowych wynosi 6,0 m,

c) odlegloé§¢ zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni dla drogi powiatowej
Nr 604 P, wynosi 20 m.

PRZEPISY KONCOWE

§ 13.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.), ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy. Stawka ta wynosi 20%.
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§ 14.

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina wymieniony
w § 2 niniejszej uchwaly w czesci sprzecznej z ustaleniami uchwaty.

§ 15.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej we wsi Radzewice, obejmujacego obszar dzialek o nr ewid. 120/3, 120/5,
120/6 1 120/7” opracowany zostal zgodnie z przepisami:

— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, (j. t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
p0z.1591 z pézn. zm.),

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.),

— ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o dostepie do informacji i jego ochronie oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 109, poz. 1157 oraz z 2001 r. Nr 73, poz. 761,
Nr 76, poz. 811 1 Nr 81, poz. 875),

— zarzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie rodzajow
i wzoréw dokumentéw stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych
przy ustalaniu warunkow zabudowy i zagospodarowaniu terenu (Dz. U. z 2002 r. Nr 1,
poz. 12).

Prace nad planem zagospodarowania przestrzennego rozpocz¢to po podjeciu przez Rade
Miejska w Mosinie uchwaly Nr XLIII/358/2001 z dnia 31 maja 2001 r. dotyczacej
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej we wsi Radzewice, obejmujacego dziatki o nr ewid. 120/3, 120/5,
120/6 1 120/7.

Autorem planu jest ARCHiIPLAN Pracownia Projektowa s.c. mgr Jerzy Zalewski — upr. urb.
Nr 925/89.

W dniu 15 marca 2002 r. wyzej wymieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat przedstawiony do zaopiniowania zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 3 ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 23 stycznia do 14 lutego 2003 r. wyzej wymieniony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal przedstawiony do uzgadniania zgodnie z art. 18
ust. 2 pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 26 maja do 16 czerwca 2003 r. wyzej wymieniony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
skutkéw wptywu ustalen zmiany planu na $rodowisko przyrodnicze. W okresie zbierania
protestow i zarzutow, powyzsze nie wplynely.

W dniu 10 lipca 2003 r. zamieszczono w ,,Gazecie Wyborcze)”, a w dniu 7 lipca 2003 r.
na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Mosinie wywieszono ogtoszenie o terminie sesji
Rady Miejskiej w Mosinie, ktorej przedmiotem mialo by¢ uchwalenie tego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 17 lipca 2003 r. na sesji Rady Miejskiej w Mosinie przedstawiono wyzej wymieniony
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego celem uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwala wraz z dokumentacjg planistyczng zostanie przekazana
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnos$ci z prawem, a nastgpnie przeslana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



