RADA MIE.

v s

UCHWALA NR L1/401/05
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
z dnia 15 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw uslug
administracji w Mosinie, dzialka nr ewid. 1829/3.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pbézn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala,
co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 1829/3
o powierzchni 1,2 ha, potozonej w Mosinie, zwany w dalszej cze$ci uchwaty planem.

1.

2.

Zakres obowigzywania planu okresla granica zatwierdzenia planu, zgodnie
z rysunkiem planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Ustalone w planie przeznaczenie dla dzialki nr ewid. 1829/3, zgodne jest
z postanowieniami obowigzujacego  Studium  Uwarunkowann i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy Mosina, zatwierdzonego
uchwata Nr XLVIII/365/98 Rady Miejskiej] w Mosinie z dnia 9 czerwca 1998 r.

§2.

Integralna czes$¢ planu stanowia:

1.
2.

3.

tekst planu — stanowiacy tres¢ niniejszej uchwaly;

rysunek planu — zatacznik nr 1 w skali 1 : 1000, obejmujacy obszar, o ktérym mowa
w§ 1 ust 1;

rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace
zatacznik nr 2 do planu;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy — stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszego planu.

Rozdzial I'
PRZEPISY OGOLNE

§ 3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreSlenie przeznaczenia terenu
oraz ustalenie parametrow zabudowy i zagospodarowania dziatki, okreslajacych dopuszczalny
sposéb wykonania prawa wlasnosci na jej terenie.
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§ 4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

L.

2.

(VS

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mosinie;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ aktualng mape zasadnicza w skali 1 : 1000,
wraz z graficznymi ustaleniami planu, stanowiacg zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone
odpowiednim symbolem;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé tereny zabudowy
mieszkalno-biurowej oraz takie przeznaczenia, ktére uzupelniaja przeznaczenie
podstawowe, nie powodujac ograniczenia jego wykonania;

ustugach nieuciazliwych o charakterze publicznym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi
ogblnodostepne, ktdrych rodzaj i forma dzialalnosci nie beda powodowaty ucigzliwosci
dla ludzi i $rodowiska przyrodniczego oraz nie beda ograniczaly mozliwosci
wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

§ 5.

Zakres opracowania planu obejmuje:

L.

w2

o »

okreslenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu,

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

zasady rozbudowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

sposdb tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

§ 6.

Zakres opracowania nie obejmuje zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspdtczesnej, okreslenia granic i sposobdéw zagospodarowania terendow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw z uwagi
na nic wystgpowanie wymienionych terenéw 1 obiektdow w obszarze opracowania
lub w bezposrednim sasiedztwie.
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§7.

Ustala sig, ze nie wystepuje potrzeba okreslenia szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terenow oraz okreslania zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem

miejscowym.

§ 8.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1. granica zatwierdzenia planu,

2. obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

3. nieprzekraczalna linia zabudowy,

4. obszar $wiadczen powierzchniowych na rzecz urzadzen publicznych.

Rozdzial 11 ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§9.

Dla dziatki nr ewid. 1829/3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe uslug administracji,
oznaczone symbolem UA na rysunku planu.

§ 10.

Dla dziatki, o ktdrej mowa w § 1, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne mieszkalno—biurowe,
nie przekraczajace 10% powierzchni ogolnej oraz ustug nieucigzliwych o charakterze
publicznym, dla ktérych okreslone w niniejszej uchwale warunki zabudowy
i zagospodarowania dziatki spelniaja jednoczesnie wymagania okre$lone w przepisach
szczegllnych.

§11.

Wprowadza sie nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Projektowana zabudowa powinna nawigzywa¢ do tradycyjnych form architektonicznych

wystepujacych na terenie miasta i rejonu.
2. W zagospodarowaniu dziatek nalezy stosowaé rodzime gatunki roslin charakterystyczne

dla lokalnego siedliska przyrodniczego.
3. Elementy matlej architektury oraz sposéb realizacji nawierzchni utwardzonych

przyjmowa¢ nalezy w nawiazaniu do formy architektonicznej gldwnego obicktu
i zastosowanych materialéw.

§ 12.

Wprowadza si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1. Ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslona na rysunku planu.



-4 -

Ustala si¢ maksymalny procent zabudowy dziatki obiektami kubaturowymi do 50%
powierzchni ogodlnej dziatki.

Ustala sie obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej, stanowiace]
co najmniej 15% powierzchni ogélnej dziatki.

Dopuszcza sie¢ mozliwosé realizacji powierzchni utwardzonych na parkingach,
chodnikach i drogach dojazdowych, stanowiacych nie wigcej niz 35% powierzchni
ogblnej dziatki.

Wijazdy na dziatke nr ewid. 1829/3 nalezy organizowa¢ w miejscach okreslonych
na rysunku planu.

Zaleca si¢ wykonanie nasadzen zielenig wysoka, tworzac ciagi wzdhiz istniejacych ulic,
zachowujac niezbedne otwarcia widokowe na obiekt kubaturowy lub jego czg$¢.

§ 13.

Wprowadza si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1.

2.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ projektowania i realizacji obiektéw w dowolnej formie

z zastosowaniem dachu plaskiego lub stromego.

Przy projektowaniu obiektéw nalezy zwrdci¢ uwage na mozliwos¢ wyksztalcenia wngtrza

urbanistycznego, ogélnodostepnego z  postulowanym otwarciem w  kierunku

poludniowym.

Przy zastosowaniu dachu plaskiego ustala sie:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektami kubaturowymi, wynoszacg 13,0 m
od projektowanego poziomu terenu;

2) maksymalng liczbe 3 kondygnacji nadziemnych.

W przypadku zastosowania dachu dwu- lub wielospadowego o dopuszczalnym kacie

nachylenia od 30° do 45° ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektami kubaturowymi, wynoszaca 18,0 m
od projektowanego poziomu terenu do poziomu kalenicy;

2) maksymalng liczbe 4 kondygnacji nadziemnych;

3) ustala sie obowiazek pokrycia dachéw dachowka ceramiczng w kolorze czerwonym,
lub zblizonym do zastosowanego na zabudowie sasiedniej lub kolorze
przewazajacym w miescie.

Dla obu przypadkéw wymienionych w ust. 3 i 4, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji

rozwiazan architektonicznych typu dachy spadowe, naswietla, zwienczenia, attyki

lub innych, wyzszych niz podane parametry, przy spetnieniu warunkow:

1) udziat tych rozwiazafi w stosunku do powierzchni rzutu budynku nie bedzie wigkszy
niz 15%;

2) ich wysokos¢ nie przekroczy wskazanej dla kazdego warunku wigcej niz o 3,0 m,
z wyjatkiem zwienczenia typu ,,helm”.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ projektowania i realizacji obiektéw zabudowy dziatki

w powiazaniu z istniejacym budynkiem stacji transformatorowe;.

Dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji garazu wielostanowiskowego wbudowanego w obiekt

podstawowy jako kondygnacji piwniczne;.

§ 14.

Pozostale wymogi dotyczace zagospodarowania dziatki:

1.

Zakazuje sie stosowania ogrodzen z litego muru.
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Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych segmentéw betonowych.
Zaleca sie stosowania zywoplotéw lub zimozielonej zieleni $redniej wysokosci, rowniez

jako formy wygrodzenia dzialki.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ umieszczania reklam na terenie planu w sposéb nickolidujacy

z zagospodarowaniem dzialki.

§ 15.

Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig¢, jako tymczasowe, wykorzystanie terenu
w celach rekreacyjnych, pod warunkiem spelnienia wymogdéw przepiséw odrgbnych.

§ 16.

Ustalenia w zakresie komunikacji:

1.
2.

3.

Obstuge komunikacyjna zapewniajq ulice Strzelecka i Leszczynska.

Ustala sie mozliwo$¢ wykonania stref wjazdowych zgodnie z rysunkiem planu, przy
wykorzystaniu przestrzeni dziatki nr ewid. 1829/1.

Na terenie dziatki dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji parkingu o minimalnej liczbie
100 miejsc postojowych.

Przy lokalizacji parkingdw nie obowigzuja linie zabudowy, o ktérych mowa w § 12
ust. 1.

§17.

Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1.

2.
3.

wn

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng zapewni¢ z istniejacego uzbrojenia
w ciagach ulic Leszczynskiej i Strzeleckiej.

Do ogrzewania obiektow ustala si¢ obowigzek stosowania paliw niskoemisyjnych.
Odprowadzenie S$ciekéw bytowych poprzez podlaczenie do istniejacej kanalizacji
sanitarnej.

Odprowadzenie wod opadowych z polaci dachowych i przestrzeni parkingowych
do kanalizacji deszczowe;.

Zaleca sie gromadzenie wod opadowych dla celéw eksploatacji dziatki.

Smieci i odpady state nalezy gromadzi¢ na terenie objetym planem w pojemnikach
zamykanych oraz okresowo opréznia¢ przez wyspecjalizowane firmy.

Rozdzial 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 18.

Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczeniu oplat, o ktéorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

A ] 4
VA A
x_@ﬁiuﬂﬁ

1
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§ 19.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

,;\J\,[‘LLLWI Sl 73
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UZASADNIENIE

»,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw ustug administracji w Mosinie,
dziatka nr ewid. 1829/3”, opracowany zostal zgodnie z przepisami:

— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1561 z pézn. zm.);

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.);

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587);

— rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690 z p6zn. zm.);

— ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z pdézn. zm);

— rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajéw przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢é na $rodowisko
oraz szczegdlowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigé
do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573);

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207,
poz. 2016 z p6zn. zm.);

— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r.
Nr 261, poz. 2063 z pdzn. zm.),

— ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 204,
poz. 2086).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rad¢ Miejska w Mosinie
uchwaly nr XXII/193/04 z dnia 25 marca 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren dziatki o nr ewid.
1829/3 w Mosinic. Autorem planu jest Jerzy Zalewski — cztonek ZOIU (Z -185).

Plan zawiera czg$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia. Jest on zgodny z zapisami
studium 1 z przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa
w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych. Projekt planu uzyskal pozytywna opinie
komisji urbanistyczno-architektoniczne;j.

W dniach od 11 pazdziernika do 21 grudnia 2004 r. udost¢pniony zostal do opinii
i uzgodnien przy uwzglednieniu ustalen art. 17 pkt 6, pkt 7, pkt 9 oraz art. 25 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu sporzadzono prognoze
wptywu ustaleni planu na dochody wiasne 1 wydatki gminy zwiazane z realizacjg inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

Do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko w dniach od 12 kwietnia do dnia 11 maja 2005 r., nie wplyngly uwagi.

Uchwata wraz z zalgcznikami oraz dokumentacja prac planistycznych zostanie
przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr L1/401/05
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 15 grudnia 2005 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw uslug administracji w Mosinie,
dzialka nr ewid. 1829/3

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
wyltozony do publicznego wgladu w terminie od 12 kwietnia do 11 maja 2005 r. Zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), uwagi byly przyjmowane do dnia 27 maja 2005 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym nie ma potrzeby

rozstrzygania przez Rade Miejska w Mosinie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,

o ktorym mowa z art. 20 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy.



Zalacznik nr 3

do uchwaly nr L.1/401/05
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 15 grudnia 2005 r.

Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenéw uslug administracji w Mosinie
na dzialce nr ewid. 1829/3, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Z.godnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), Rada Miejska w Mosinie, w oparciu
0 obowigzujace przepisy, w tym:

1.

2.

3.

4.

ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15,
poz. 148 z pézn. zm.);

ustawe¢ z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.);

ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z pézn. zm.);

ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2003 r. Nr 153,
poz. 1504 z p6zn. zm.);

oraz ustalen planu, rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy o samorzadzie
gminnym, zadania wlasne gminy.

§ 2.

Sposéb realizacji inwestycji zapisanych w planie:

wykonanie sieci wodociggowej — obowiazek gminy;

wykonanie sieci kanalizacyjnej — obowigzek gminy;

urzadzenia elektroenergetyczne — obowiazek wlasciciela nieruchomosci;

wykonanie sieci gazowej — obowigzek wiasciciela nieruchomosci;

zaopatrzenie w cieplo — obowiazek wlasciciela nieruchomosci (w zaleznos$ci
od wyboru sposobu ogrzewania, niezbgdne bedzie porozumienie z wihasciwym
dysponentem sieci).

DL



§ 3.

Teren objety planem potoZzony jest przy istniejacych ulicach publicznych, w zwiazku z tym,
realizacja indywidualnych zjazdéw nalezy do zadania wiasciciela nieruchomosci.

§ 4.

Ze wzgledu na charakter zamierzenia inwestorskiego — budowg¢ nowej siedziby urzedu
miejskiego — skutki finansowe wynikajace z realizacji postanowien projektu planu obcigza
w catosci budzet Gminy Mosina.

§ 5.

Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
technicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3
pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627

z pozn. zm.).



