Uchwala nr XXI11/200/04
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 15 kwietnia 2004 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej we wsi Czapury na obszarze dzialek nr ewid. 19/2, 20 i 21/14”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 10 ust. 3
126 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 . Nr 15,
poz. 139 z pézn. zm.) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) i w zwiazku z uchwatami Rady
Miejskiej w Mosinie Nr XIX/156/99 z 15 listopada 1999 r., Nr XX11/199/2000 z 26 stycznia
2000 r. 1 Nr XXXIII/277/2000 z 26 pazdziernika 2000 r., Rada Miejska w Mosinie uchwala,
co nastegpuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej we wsi Czapury na obszarze dziatek nr ewid. 19/2, 201 21/14”, obejmujacy
ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

2. Integralna czg$cia niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 1000.

§ 2.
Uchwala si¢ przeznaczenie dzialek nr ewid. 19/2, 20 i 21/14 o powierzchni 2,0532 ha

(VI klasa gruntu), polozonych we wsi Czapury, pod zabudowe mieszkaniowa, oznaczona
symbolem MN na rysunku planu.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne
§3.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zmiana przeznaczenia dzialek
nr ewid. 19/2, 20 i 21/14 oraz okreSlenie warunkow zagospodarowania i zabudowy

dla obiektéw stanowiacych realizacj¢ nowej funkcji terenu, przy uwzglednieniu zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego.

§ 4.

Wszelkie podziaty dziatek dokonane po rozpoczeciu sporzadzenia planu, jak i po jego
uchwaleniu lub tez zmiany ich numerdéw, pozostaja bez wplywu na ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale.



-2

§5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

2.

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg¢ Rady Miejskiej w Mosinie,
o ile z tresci przepisu nic wynika inaczej;

zabudowic mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej niskiej intensywnoSci wraz z obiektami towarzyszacymi, dla ktorych
zasady zabudowy 1 uzytkowania okre§la niniejsza uchwata,

. granicy istniejacego obszaru zalewowego — nalezy przez to rozumieé rzedna

maksymalng 59,40 m n.p.m. obszaru zalewowego Warty;

. obszarze zalewowym Warty — nalezy przez to rozumie¢ obszar zalewowy wody 1%;
. obszarze kwalifikowanym do przeksztalcen — nalezy przez to rozumieé obszar

wymagajacy nadsypania do rzednej minimum 59,70 m n.p.m.;

. zalecanej linii umocnien przeciwpowodziowych — nalezy przez to rozumieé zalecana

lokalizacje urzadzef (budowli) hydrotechnicznych zwiazanych z zagospodarowaniem
terendw budowlanych 1 dla ochrony w stanach powodziowych;

. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na aktualnej mapie

zasadnicze] w skali 1 : 1000, przedstawiajacy w sposéb graficzny zakres obszarowy
planu.

§ 6.

Nastepujace ustalenia planu sa obowiazujacymi ustaleniami uchwaty:

1.

M

granica zatwierdzenia planu,

granica istniejacego obszaru zalewowego wody stuletnie;j,

obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
projektowane granice dziatek,

tereny ciaggow pieszo—jezdnych.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegolowe

§7.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN
na rysunku planu.

Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy wszelkimi obiektami

2)

kubaturowymi do 30% powierzchni ogdlnej dziatki, nie wiecej jednak niz 300 m?;
budynki nalezy projektowac jako maksymalnie 2 kondygnacyjne, w tym z poddaszem
uzytkowym, dachem dwu- lub wielospadowym o kacie nachylenia od 30° do 50°;

3) maksymalng wysoko$¢ budynk6éw ustala si¢ na 11,5 m w linii kalenicy dachu

od projektowanego poziomu terenu;

4) dla budynkdéw parterowych bez poddasza uzytkowego dopuszcza sie kat nachylenia

dachu od 20° do 40°;
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5) ustala si¢ minimalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na 4,0 m od granicy dzialki
z droga pieszo—jezdna KPJ,

6) ustala si¢ minimalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na 10,0 m od obecnej granicy
dziatki z ulicg Promowa;

7) zaleca si¢ realizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

8) dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji garazy wolnostojacych w sposob nie kolidujacy
dla uzytkownikow terendw sasiednich;

9) powierzchnia zabudowy garazy wolnostojacych lub przybudowanych powinna
wynosi¢ maksymalnie 50 m”> o wysoko$ci pomieszczenia nie wigkszej niz 2,50 m;

10) zakazuje si¢ wykorzystywania garazy dla innych celéw, kolidujacych z podstawowa
funkcja terenu;

11) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi w strefie
ucigzliwo$ci  elektromagnetycznej od linii elektroenergetycznej WN, zgodnie
z rysunkiem planu;

12) umocnienia przeciwpowodziowe nalezy wykona¢ na podstawie specjalistycznych
opracowan z zakresu inzynierii hydrotechniczne;j.

§ 8.

Przewiduje si¢ docelowo podlaczenie zabudowy do sieci kanalizacyjnej. Do czasu
zrealizowania kolektora sanitarnego dopuszcza si¢ odprowadzenia $cickéw do szczelnych
zbiornikéw zlokalizowanych na kazdej dziatce.

§9.

Zapewnienie dostawy energii elektrycznej do projektowanego zespotu nalezy zagwarantowaé
poprzez rozbudowg istniejacej sieci zasilajacej wie§ Czapury z istniejacej stacji
transformatorowej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

§ 10.

Do celow grzewczych i technologicznych nie wolno stosowaé paliw stalych oraz oleju
cigzkiego.

§ 11.

1. Ustala si¢ przebieg drogi pieszo—jezdnej o charakterze drogi wewngtrznej, oznaczonej
symbolem KPJ, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla drogi KPJ ustala sig nastepujace parametry:
— droga dojazdowa z wydzielonym pasem jezdnym i wyniesionym kraweznikiem,
— szeroko$¢ w limach rozgraniczajacych pasa drogowego dla drogi wynosi od 6,0

do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nalezy zagwarantowa¢, aby podziemne elementy uzbrojenia znalazty sie w pasie

drogowym drogi wewngtrznej lub w obszarze przestrzeni publiczne;j.
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4. Ustala sig przeznaczenie czgsci terenu dzialek o szerokosci okoto 3,00 m przylegtego
do ulicy Promowej na rzecz poszerzenia pasa drogowego tej ulicy, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 12.
Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia projektu budowlanego z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym w Poznaniu.
ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe
§13.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,

poz. 139 z p6Zn. zm.), ustala si¢ stawke procentowsq stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust 3 tejze ustawy. Stawka ta wynosi 30%.

§ 14.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowe] we wsi Czapury na obszarze dziatek nr ewid. 19/2, 20 i 21/14” opracowany
zostal zgodnie z przepisami:

— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2000 r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.),
— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r.

Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80, poz. 717),

— zarzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie dokumentéw
stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustaleniu warunkéw

zabudowy i zagospodarowaniu terenu (Dz. U. z 2002 r. Nr 1, poz. 12).

Prace nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rozpoczeto
po podjeciu przez Rade Miejska w Mosinie uchwatl Nr XIX/156/99 z 15 listopada 1999 r.,
Nr XXII/199/2000 z 26 stycznia 2000 r. i nr XXXII1/277/2000 z 26 pazdziernika 2000 r.,
dotyczacych zmiany Owczesnie obowiazujacego miejscowego planu  ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina we wsi Czapury obejmujacej dziatki
nr ewid. 19/2, 201 21/14. _
W dniu 9 stycznia 2001 r. wyzej wymieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal przedstawiony do zaopiniowania zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym.
W dniach od 30 kwietnia do 21 maja 2001 r. przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego zostal przedstawiony do uzgadniania zgodnie
z art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
W dniach od 28 lipca do 19 sierpnia 2003 r. wyzej wymieniony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
skutkow wptywu ustalen zmiany planu na $rodowisko przyrodnicze. W okresie zbierania
protestow 1 zarzutoOw wplynal jeden zarzut, ktory zostal wycofany.
W dniu 8 kwietnia 2004 r. zamieszczono ogloszenie w ,,Gazecie Wyborczej”, a w dniu
6 kwietnia 2004 r. na tablicy ogltoszen w Urzedzie Miejskim w Mosinie wywieszono
ogloszenie o terminie sesji Rady Miejskiej w Mosinie, ktérej przedmiotem miato byé
uchwalenie przedmiotowej zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego.
W dniu 15 kwietnia 2004 r. na sesji Rady Miejskiej w Mosinie przedstawiono niniejszy
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego celem uchwalenia.
Po uchwaleniu zmiany planu, uchwata wraz z dokumentacja planistyczna zostanie przekazana
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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