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UMOWA 

 

w dniu …….. 2013 r.  roku  w Mosinie pomiędzy: 
 
 „ZAKŁADEM  USŁUG KOMUNALNYCH”   SPÓŁKĄ Z O.O. W MOSINIE, UL. SOWINIECKA 6 G, 62-050 MOSINA, 

NIP 777-32-02-086, REGON 301702806, WPISANĄ DO KRAJOWEGO REJESTRU SĄDOWEGO POD NR 0000381930 

zwaną dalej w tekście „Zamawiającym” 

 reprezentowaną przez: Andrzeja Strażyńskiego -   Prezesa Zarządu 

a 

 …………………………………………………………………………………………………….. mającą swą 
siedzibę w ………………… 

/NIP: ……………; REGON: ……………../ 

zwanym dalej w tekście “Wykonawcą”, reprezentowanym przez: 

…………………..…-………………………….… 

na podstawie przepisów ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. 
U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759, ze zm.), zgodnie z przeprowadzonym przetargiem 
nieograniczonym na zadanie pod nazwą:  Rozbudowa istniejącego Zakładu o Okręgową Stację 
Kontroli Pojazdów przy ulicu Sowinieckiej 6G w Mosinie  została zawarta umowa  o 
następującej treści: 

 
§ 1. 

Przedmiot umowy 
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegające 

na budowie hali o wymiarach 7,10 m na 27,15 m o konstrukcji szkieletowej z dachem 
jednospadowym z wyłączeniem jednak wykonania zaplecza socjalnego, zgodnie z 
zakresem określonym w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia (SIWZ), w tym 
w szczególności w projekcie budowlanym, specyfikacjach technicznych wykonania i 
odbioru robot, kosztorysie ofertowym ( o znaczeniu pomocniczym ), a także zgodnie ze 
złożoną ofertą,  które to dokumenty stanowią załączniki i integralną część niniejszej 
umowy. Dla uniknięcia wątpliwości strony uzgadniają, że zakres obejmuje w 
szczególności: roboty ziemne, fundamenty, konstrukcję stalową, obudowę dachu i ścian, 
stolarkę otworową, posadzkę, kanał diagnostyczny oraz instalacje w obrębie budowanej 
hali (c.o., wentylacyjną, kanalizacyjną, elektryczną i odgromową). 

2. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami 
wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, obowiązującymi przepisami i Polskimi Normami 
oraz do oddania przedmiotu niniejszej umowy Zamawiającemu w terminie w niej 
uzgodnionym. 

3. Wykonawca oświadcza, że: 
a) posiada stosowne doświadczenie i wiedzę w zakresie prac budowlanych, a także 

dysponuje wykwalifikowanym personelem, wysokiej jakości sprzętem i 
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urządzeniami, co pozwoli mu na terminowe wywiązanie się ze wszystkich 
obowiązków przewidzianych w niniejszej umowie, 

b) wszystkie osoby, które będą uczestniczyły ze strony Wykonawcy, jak również ze 
strony jego współpracowników, kontrahentów oraz podwykonawców, w 
wykonywaniu czynności przewidzianych w niniejszej umowie posiadają 
niezbędne kwalifikacje i uprawnienia pozwalające na wykonanie inwestycji 
będącej jej przedmiotem, 

c) nie jest prowadzone w stosunku do niego postępowanie upadłościowe ani 
naprawcze oraz wedle jego najlepszej wiedzy nie istnieją żadne okoliczności 
mogące spowodować wszczęcie takich postępowań, 

d) nie istnieją żadne umowy lub porozumienia zawarte z osobami trzecimi 
ograniczające lub uniemożliwiające mu zawarcie niniejszej Umowy oraz 
wykonanie jej postanowień, 

e) przeanalizował uważnie dokumenty umowne w celu zrozumienia zakresu robót, a 
także po to, by być świadomym warunków umownych i wynikających z nich 
następstw, 

f) przeanalizował dokumentację projektową, specyfikacje techniczne wykonania i 
odbioru robót i specyfikację istotnych warunków zamówienia jak też, że zapewni 
i zrobi wszystko, co jest niezbędne do odpowiedniego wykonania przedmiotu 
umowy, zgodnie z intencją i znaczeniem dokumentacji projektowej, 

g) dokonał szczegółowej wizji miejsca robót, zapoznał się przed podpisaniem 
umowy z warunkami lokalizacyjno-terenowymi placu budowy i uwzględnił je 
w wynagrodzeniu. 

§ 2. 
Obowiązki Stron 

1.  Do obowiązków Zamawiającego należy:  
1) protokolarnie przekazanie Wykonawcy terenu robót  w terminie do 7 dni od dnia 

podpisania umowy; 
2) dostarczenie pozwolenia na budowę oraz dziennika budowy na dzień przekazania 

terenu budowy; 
3) zapewnienie nadzoru inwestorskiego przez cały czas realizacji przedmiotu 

umowy; 
4) wskazanie miejsc poboru energii elektrycznej i wody; 
5) odebranie przedmiotu Umowy po stwierdzeniu jego należytego wykonania; 
6) terminowa zapłata wynagrodzenia za prawidłowo wykonane i odebrane prace. 

2.  Do obowiązków Wykonawcy należy: 
1) przejęcie terenu robót od Zamawiającego; 
2) zabezpieczenie i ogrodzenie terenu robót, w tym zabezpieczenie instalacji, 

urządzeń i obiektów na terenie robót i w jej bezpośrednim otoczeniu, przed ich 
zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót; 

3) utrzymanie porządku i ochrona mienia znajdującego się na terenie robót, 
4) współpraca ze służbami Zamawiającego; 
5) niezwłoczne, nie później niż w ciągu 3 dni, informowanie Zamawiającego 

(Inspektora nadzoru inwestorskiego) o problemach technicznych lub 
okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia 
robót;  

6) przestrzeganie przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy, a w szczególności 
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przepisów przeciwpożarowych, w trakcie wykonywania robót; 
7) prowadzenie robót w systemie wielozmianowym, jeżeli będzie to niezbędne dla 

zachowania terminu wykonania robót; 
8) wykonania przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom 

określonym w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, okazania, na 
każde żądanie Zamawiającego lub Inspektora nadzoru inwestorskiego, 
certyfikatów zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną każdego 
używanego na budowie wyrobu; 

9) dostarczanie niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry techniczne 
oraz wymagane normy stosowanych materiałów i urządzeń w tym np. wyników 
oraz protokołów badań, sprawozdań i prób dotyczących realizowanego 
przedmiotu niniejszej Umowy; 

10) zapewnienie realizacji robót przez odpowiednio wykwalifikowanych i 
posiadających odpowiednie uprawnienia pracowników oraz gwarantujących 
poprawność i właściwą jakość wykonanych robót; 

11) zapewnienie odpowiedniego sprzętu, materiałów i innych urządzeń oraz wszelkich 
przedmiotów niezbędnych do zgodnego z umową wykonania przedmiotu umowy; 

12) kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z 
przepisami Prawa budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego 
kompletu protokołów niezbędnych przy odbiorze; 

13)  zapewnienie na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania 
lub utylizacji, łącznie z kosztami utylizacji; 

14) uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak 
również terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę w 
tym dokonania na własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w 
wyniku prowadzonych prac obiektów, fragmentów terenu dróg, nawierzchni lub 
instalacji; 

15) terminowe wykonanie i przekazanie do eksploatacji przedmiotu umowy oraz 
oświadczenia, że roboty ukończone przez niego są całkowicie zgodne z umową i  
odpowiadają potrzebom, dla których są przewidziane według umowy; 

16) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stosowanie i bezpieczeństwo wszelkich 
działań prowadzonych na terenie robót i poza nim, a związanych z wykonaniem 
przedmiotu umowy; 

17) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych 
wypadków pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi 
robotami (zwłaszcza BHP), w tym także ruchem pojazdów; 

18) usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w 
trakcie trwania robót w terminie nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony 
i konieczny do ich usunięcia. 

 
§ 3. 

Termin realizacji Umowy 
1. Termin rozpoczęcia wykonywania przedmiotu umowy rozpoczyna się z dniem 

protokolarnego przekazania terenu robót Wykonawcy. 
2. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy w terminie do dnia 

05.07.2013r. Za termin zakończenia realizacji przedmiotu umowy uznaje się zakończenie 
wszystkich prac określonych w Umowie, co zostanie potwierdzone przez Strony w 



 

 

 

 

 

   4 

Protokole odbioru końcowego (względnie w Protokole odbioru usunięcia usterek 
wykazanych w Protokole odbioru końcowego) oraz przekazanie Zamawiającemu 
dokumentów wymienionych w umowie. 

 
§ 4. 

Odbiór robót 
1. Po zrealizowaniu poszczególnych etapów robót, robót zanikowych lub robót ulegających 

zakryciu, Strony dokonują częściowego odbioru robót w formie protokołów. Zrealizowanie 
przedmiotu umowy Strony potwierdzą końcowym protokołem odbioru robót. 

2. Zamawiający wyznaczy termin odbioru przedmiotu umowy lub odbioru poszczególnych 
etapów robót, robót zanikowych i ulegających zakryciu w terminie do 7 dni roboczych od 
daty pisemnego zawiadomienia go przez Wykonawcę o osiągnięciu gotowości do dokonania 
odbioru. Wykonawca zobowiązany jest zawiadomić o gotowości do odbioru końcowego 
co najmniej na 7 dni przed terminem zakończenia robót wskazanym w § 3 ust. 2 
niniejszej umowy.  

3. Jeżeli w toku czynności odbioru częściowego lub końcowego, zostaną stwierdzone wady w 
wykonaniu przedmiotu umowy, Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia: 
1) w przypadku wad nadających się do usunięcia – Zamawiający wyznaczy Wykonawcy 

odpowiedni termin do ich usunięcia i może odmówić odbioru do czasu usunięcia tych 
wad, pod rygorem odstąpienia od umowy; 

2) w przypadku wad nie nadających się do usunięcia – Zamawiający może: 
a) jeżeli wady nie uniemożliwiają użytkowania przedmiotu umowy zgodnie z 

przeznaczeniem - obniżyć odpowiednio wynagrodzenie w stosunku do stwierdzonych 
wad bez utraty gwarancji na wykonane roboty,  

b) jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z 
przeznaczeniem - odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu umowy po raz 
drugi, zachowując prawo domagania się od Wykonawcy naprawienia szkody wynikłej 
z opóźnienia. 

4. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie 
ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych 
w tej dacie ewentualnych wad i usterek.  

5. Zamawiający wyznacza także ostateczny, pogwarancyjny odbiór robót po upływie terminu 
gwarancji. 

§ 5. 
Wynagrodzenie i sposób rozliczeń 

1. Strony ustalają, że obowiązującą je formą wynagrodzenia jest wynagrodzenie 
ryczałtowe w PLN zgodnie z ofertą Wykonawcy. 

2. Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe zgodnie ze 
złożoną ofertą przetargową w wysokości …… zł netto (słownie złotych: …………..), 
powiększone o …… zł podatku VAT, co razem daje: ………… zł brutto (słownie 
złotych: …………………………….). 

3. W przypadku zmiany stawki podatku VAT w okresie trwania umowy, wynagrodzenie 
brutto nie ulegnie zmianie. 

4. Wynagrodzenie określone w ust. 2 obejmuje wszystkie obowiązki Wykonawcy związane 
z wykonaniem umowy, narzuty, zyski oraz podatki, a w szczególności wszystkie roboty 
wykonane przez Wykonawcę oraz jego podwykonawców, kontrahentów  
i współpracowników w ramach Inwestycji budowlanej, koszty zabezpieczenia terenu, na 
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którym będzie realizowana Inwestycja budowlana przed dostępem niepowołanych osób 
trzecich, koszty zabezpieczenia materiałów przed ich utratą, zniszczeniem  
i uszkodzeniem, wszelkie czynności związane z usunięciem wad wykonanych w ramach 
Inwestycji budowlanej. 

5. Wynagrodzenie będzie płatne jednorazowo, na podstawie wystawionej przez Wykonawcę 
faktury. Podstawą do wystawienia przez Wykonawcę faktury VAT będzie podpisany 
przez obie strony umowy protokół bezusterkowego odbioru końcowego  robót objętych 
umową oraz przekazanie Zamawiającemu inwentaryzacji powykonawczej w 4 
egzemplarzach. 

6. W przypadku wykonywania przedmiotu umowy przez podwykonawcę, Zamawiającemu 
przysługuje prawo wstrzymania płatności w sytuacji nie przedłożenia przez Wykonawcę 
w terminie 7 dni od wystawienia przez niego faktury VAT, pisemnego oświadczenia 
podwykonawców, których wierzytelność jest częścią składową wystawionej faktury, o 
dokonaniu zapłaty na rzecz tych podwykonawców. 

7. Wykonawca oświadcza, że jest podatnikiem podatku VAT, uprawnionym do wystawienia 
faktury VAT. 

8. Zapłata faktury nastąpi na rachunek bankowy Wykonawcy w terminie do 30 dni od dnia 
jej otrzymania przez Zamawiającego. Za termin zapłaty uważa się datę wykonania 
polecenia przelewu bankowego przez Zamawiającego. 

9. Wierzytelności związane z realizacją niniejszej umowy nie mogą być bez zgody 
Zamawiającego przedmiotem obrotu pomiędzy podmiotami trzecimi. 

 
§ 6. 

 Warunki r ękojmi za wady, gwarancji i zasady zastępczego usuwania wad 
 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji i rękojmi zgodnie ze złożoną ofertą i 
niniejszą umową. 

2. Wykonawca przejmuje pełną odpowiedzialność za fachowe, technicznie nienaganne, 
zgodne z najnowszym stanem techniki oraz odpowiadające przyjętym zasadom sztuki 
budowlanej, przepisom prawa, wykonanie robót i zgodność z normami, dostarczonych 
i zastosowanych materiałów, konstrukcji i urządzeń. 

3. W ramach gwarancji Wykonawca obowiązany jest w szczególności do usunięcia wad 
fizycznych lub do wymiany rzeczy na wolne od wad. Wykonawca jest odpowiedzialny 
względem Zamawiającego, jeżeli wykonany przedmiot umowy ma wady zmniejszające 
jego wartość lub użyteczność ze względu na cel określony w umowie lub wynikający z 
przeznaczenia rzeczy, albo jeżeli wykonany przedmiot umowy nie ma właściwości, które 
zgodnie z dokumentacją robót posiadać powinien lub został wydany w stanie 
niezupełnym. 

4. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytułu rękojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy 
istniejące w czasie dokonywania czynności odbioru oraz za wady powstałe po odbiorze, 
lecz z przyczyn tkwiących w wykonanym przedmiocie umowy w chwili odbioru.  

5. Wykonawca nie może uwolnić się od odpowiedzialności z tytułu rękojmi za wady 
powstałe wskutek wad rozwiązań, których wprowadzenia zażądał oraz za wady 
wykonanego przedmiotu umowy powstałe wskutek dostarczonego przez siebie projektu 
lub rozwiązania technicznego. 
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6. Gwarancją Wykonawcy objęte są wszystkie roboty wykonane na podstawie umowy, bez 
względu na to, czy zostały wykonane przez Wykonawcę, czy przez osoby trzecie, którymi 
posłużył się on przy wykonywaniu umowy. Gwarancja udzielona przez Wykonawcę 
dotyczy jakości wykonanych robót oraz użytych materiałów, instalacji oraz urządzeń i 
obejmuje całość przedmiotu umowy.  

7. Czas trwania gwarancji i r ękojmi  wynosi 36 miesięcy licząc od daty odbioru końcowego 
przedmiotu umowy. Udzielenie gwarancji na powyższych warunkach nie wyłącza 
uprawnień Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady przedmiotu umowy, określonych w 
Kodeksie cywilnym. 

8. Jeżeli na poszczególne materiały lub urządzenia udzielona jest gwarancja producenta na 
okres dłuższy niż określony w ust. 7 okres gwarancji udzielonej przez Wykonawcę 
odpowiada okresowi gwarancji udzielonej przez producenta. 

9. Jeżeli na poszczególne materiały lub urządzenia udzielona jest gwarancja producenta na 
okres krótszy niż określony w ust. 7 obowiązuje okres gwarancji wskazany w ust. 7. 

10. Wykonawca zapewnia wykonanie naprawy gwarancyjnej w przypadku usterki 
niepowodującej żadnych szkód Zamawiającemu bądź osobom trzecim w okresie do 14 
dni od daty zgłoszenia przez Zamawiającego. W przypadku wystąpienia awarii mogącej 
skutkować powstaniem szkody po stronie Zamawiającego bądź osób trzecich, w 
szczególności w przypadku powstania przecieków, pęknięcia rur wod.-kan., c.o. itp. lub w 
razie gdy awaria powoduje utrudnienia w prowadzeniu działalności przez 
Zamawiającego, podjęcie działań zmierzających do jej usunięcia nastąpi w czasie 24 
godzin.  

11. Zgłoszenie, o którym mowa w ust. 10 będą dokonywane faksem lub pisemnie na adres 
Wykonawcy.  

12. W przypadku niespełnienia zobowiązań określonych w ust. 10 Zamawiający może zlecić 
wykonanie napraw osobie trzeciej na koszt Wykonawcy bez upoważnienia sądu. 
Wielkość robocizny i materiału zostanie obliczona na podstawie Katalogu Nakładów 
Rzeczowych, a stawki wyjściowe obowiązujące w dniu naprawy wg średnich stawek 
zawartych w wydawnictwach SEKOCENBUD. 

13. Usunięcie wad zostaje stwierdzone w protokołach pousterkowych. 
 

§ 7. 
Umowy o podwykonawstwo 

1. Wykonawca może powierzyć, zgodnie z ofertą, wykonanie części robót podwykonawcom 
pod  warunkiem, że  posiadają oni kwalifikacje do ich wykonania.  

2. Zlecenie wykonania części przedmiotu umowy podwykonawcy nie zmienia zobowiązań 
Wykonawcy wobec Zamawiającego, który jest odpowiedzialny za wykonanie tej części 
robót. 

3. Wykonawca zwraca się z wnioskiem do Zamawiającego o wyrażenie zgody na 
podwykonawcę, który będzie uczestniczył w realizacji przedmiotu umowy. Wraz 
z wnioskiem Wykonawca przedstawia umowę z podwykonawcą lub jej projekt. Umowa lub 
projekt umowy pomiędzy Wykonawcą a podwykonawcą powinien w szczególności 
zastrzegać spełnienie przez podwykonawcę wymagań związanych z gwarancją i rękojmią. 

4. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy przedstawienia dokumentów potwierdzających 
kwalifikacje podwykonawcy. Zamawiający wyznacza termin na dostarczenie powyższych 
dokumentów. 
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5. Zamawiający w terminie do 7 dni od otrzymania wniosku może zgłosić sprzeciw lub 
zastrzeżenia i żądać zmiany wskazanego podwykonawcy z podaniem uzasadnienia. 

6. Jeżeli Zamawiający w terminie do 7 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę umowy z 
podwykonawcą lub jej projektu wraz z częścią dokumentacji dotyczącą wykonania robót 
określonych w umowie lub projekcie, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa 
się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy. 

7. Umowa pomiędzy Wykonawcą a podwykonawcą powinna być zawarta w formie pisemnej 
pod rygorem nieważności.  

8. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę realizacji robót podwykonawcy, Wykonawca 
jest zobowiązany do dokonania we własnym zakresie zapłaty wynagrodzenia należnego 
podwykonawcy z zachowaniem terminów płatności określonych w umowie z 
podwykonawcą.  

9. Zamawiający dokona potrącenia powyższej kwoty z płatności przysługującej Wykonawcy w 
przypadku niedopełnienia przez Wykonawcę powyższego zobowiązania.  

10. Do zawarcia przez podwykonawcę umowy z dalszym podwykonawcą jest wymagana zgoda 
Zamawiającego i Wykonawcy.  

11. Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za 
wykonanie obowiązków wynikających z umowy i obowiązujących przepisów prawa. 
Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania podwykonawców jak za własne. 

 
§ 8. 

Roboty dodatkowe 
1. Jeżeli konieczność przeprowadzenia robót dodatkowych  jest następstwem błędów lub 

zaniedbań Wykonawcy, prace takie zostaną wykonane przez Wykonawcę bez dodatkowego 
wynagrodzenia - w terminach wynikających z niniejszej Umowy. 

2. Wykonawca jest także zobowiązany do niezwłocznego zawiadomienia Zamawiającego, nie 
później jednak niż w terminie 3 dni, o wszelkich przeszkodach mogących spowodować nie 
wywiązanie się przez niego z terminów zakończenia Inwestycji budowlanej, w tym o 
wystąpieniu konieczności wykonania robót dodatkowych. Wszelkie takie przeszkody winny 
ponadto zostać udokumentowane przez Wykonawcę odpowiednim wpisem w dzienniku 
budowy, określającym datę wystąpienia przeszkody, jej charakter oraz czas trwania. 

 
§ 9. 

Odstąpienie od umowy 
1.  Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy – poza przypadkami określonymi 

w Kodeksie cywilnym oraz ustawie Prawo zamówień publicznych, w sytuacji kiedy: 
a)      zostanie zgłoszona likwidacja Wykonawcy,  
b)      zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy, 
c)      Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie wszedł na plac budowy ze sprzętem 

budowlanym lub nie rozpoczął wykonywania umowy (robót) i nie realizuje jej 
przez okres dłuższy niż 14 dni, 

d)     Wykonawca przerwał realizację Umowy (robót) i nie realizuje jej przez okres 
dłuższy niż 14 dni,  

e)      Wykonawca nie wykonuje (nienależycie wykonuje) robót zgodnie z umową, a w 
szczególności z dokumentacją techniczną, i pomimo wezwania przez 
Zamawiającego – nie rozpoczął w terminie 7 dni od wezwania wykonywania 
robót zgodnie z umową, 
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f)        Wykonawca opóźnia się w wykonaniu prac objętych umową tak dalece, że nie 
jest prawdopodobne, żeby zdołał je ukończyć w czasie umówionym – bez 
wyznaczania przez Zamawiającego dodatkowego terminu, 

g)      Wykonawca rażąco naruszy inne obowiązki wynikające z umowy lub przepisów 
prawa, 

w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o zdarzeniu stanowiącym podstawę odstąpienia . 

2. Wykonawcy przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w terminie 30 dni od powzięcia 
wiadomości o zdarzeniu stanowiącym podstawę odstąpienia w razie: 

a)      zawiadomienia Wykonawcy, że Zamawiający – wobec zaistnienia uprzednio nie 
przewidzianych okoliczności – nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań wobec 
Wykonawcy. 

3. W przypadku zaistnienia okoliczności opisanych w ust. 1 i 2, obowiązują kary umowne 
przewidziane w § 10. 

4. Odstąpienie od umowy następuje w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 
5. W wypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę i Zamawiającego obciążają następujące 

obowiązki szczegółowe: 
a)      w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, wg 
stanu na dzień odstąpienia. Protokół ten winien zawierać kosztorys 
inwentaryzacyjny, 

b)      Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty do momentu przekazania terenu 
budowy Zamawiającemu, 

c)      Wykonawca niezwłocznie zgłosi Zamawiającemu gotowość odbioru robót 
przerwanych oraz zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z 
przyczyn, za które odpowiada Wykonawca, 

d)     najpóźniej w ciągu 14 dni  od daty odstąpienia od umowy Wykonawca usunie z 
terenu budowy urządzenia zaplecza przez niego dostarczone bądź wzniesione, 

e)      w razie odstąpienia od umowy, z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, 
Zamawiający obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych i do 
zapłaty wynagrodzenia za roboty wykonane, wg stanu na dzień odstąpienia, bez 
zwrotu za nakłady poniesione na przyszłe wykonanie przedmiotu umowy, 

f)        zapłaty kar umownych zgodnie z §10. 
 

§ 10. 
Kary umowne 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w następujących przypadkach i 
wysokościach: 

a) za opóźnienie w wykonaniu przedmiotu umowy – w wysokości 0,2%  wynagrodzenia 
ryczałtowego brutto określonego w § 5 ust. 2  za każdy dzień opóźnienia; 

b) za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rękojmi – 
w wysokości 0,2% wynagrodzenia ryczałtowego brutto z określonego w § 5 ust. 2  za 
każdy dzień opóźnienia liczonego od dnia wyznaczonego na usunięcie wad, 
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c) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy –  
w wysokości 10% wynagrodzenia ryczałtowego brutto określonego w § 5 ust. 2.   

2. Wyjątkiem od tak ustalonych zasad jest okoliczność określona w art. 145 ustawy Prawo 
zamówień publicznych. 

3. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie ze swojego wynagrodzenia naliczonych kar 
umownych. 

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego, 
przekraczającego wysokość kar umownych, do wysokości rzeczywiście poniesionej 
szkody. 

§ 11. 
Zmiany umowy 

1. Zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga zgody obu stron wyrażonej pisemnie pod 
rygorem nieważności. 

2. Wykonawca ma prawo żądać przedłużenia umownego terminu wykonania przedmiotu 
umowy, jeżeli niemożność dotrzymania pierwotnego terminu stanowi konsekwencję: 

a) konieczności wykonania zamówień dodatkowych zgodnie z art. 67 ust. 1 pkt 5 
ustawy Prawo zamówień publicznych lub robót zamiennych, opóźniających lub 
wstrzymujących realizację robót zasadniczych - termin wykonania zamówienia 
lub poszczególnych etapów może ulec zmianie o okres odpowiadający 
wstrzymaniu lub opóźnieniu wykonywania robót zasadniczych z tego powodu - 
jeżeli przy zachowaniu należytej staranności z uwzględnieniem profesjonalnego 
charakteru Wykonawcy nie można było uniknąć zmiany terminu wykonania 
umowy, 

b) przyczyn zależnych od Zamawiającego bądź też od organów administracji  - 
termin wykonania zamówienia lub poszczególnych etapów może ulec zmianie o 
okres odpowiadający wstrzymaniu lub opóźnieniu prac z tego powodu - jeżeli 
przy zachowaniu należytej staranności z uwzględnieniem profesjonalnego 
charakteru Wykonawcy nie można było uniknąć zmiany terminu wykonania 
umowy, 

c) działania siły wyższej - termin wykonania zamówienia lub poszczególnych 
etapów może ulec zmianie o okres odpowiadający wstrzymaniu lub opóźnieniu 
prac z tego powodu - jeżeli przy zachowaniu należytej staranności z 
uwzględnieniem profesjonalnego charakteru Wykonawcy nie można było uniknąć 
zmiany terminu wykonania umowy, 

3. Wykonawca może wystąpić z wnioskiem, o jakim mowa w ust. 2, na piśmie, nie później niż 
w terminie 7 dni od zaistnienia powyższych okoliczności, pod warunkiem dokonania 
odpowiedniego wpisu do dziennika budowy. 

4. Wykonawca jest także zobowiązany do niezwłocznego zawiadomienia Zamawiającego, nie 
później jednak niż w terminie 3 dni, o wszelkich przeszkodach mogących spowodować 
niewywiązanie się przez niego z terminów zakończenia Inwestycji budowlanej. Wszelkie 
takie przeszkody winny ponadto zostać udokumentowane przez Wykonawcę odpowiednim 
wpisem w dzienniku budowy, określającym datę wystąpienia przeszkody, jej charakter oraz 
czas trwania. 

5. Roboty zamienne mogą być realizowane wyłącznie po uzyskaniu pisemnej zgody 
Zamawiającego pod rygorem nieważności, poprzedzonej uzasadnionym pisemnym 
zgłoszeniem przez Wykonawcę zakresu robót zamiennych wraz z podaniem ich wartości 
kosztorysowej. Dopuszczalne są roboty zamienne w zakresie zmian materiałów, 
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technologii, urządzeń na materiały, technologie i urządzenia spełniające parametry 
techniczne określone w specyfikacji istotnych warunków zamówienia lub na materiały, 
technologie i urządzenia o wyższych parametrach niż te określone w specyfikacji istotnych 
warunków zamówienia, dokumentacji technicznej i ofercie Wykonawcy. Za wykonanie 
robót zamiennych Wykonawca nie może żądać podwyższenia ustalonego w §5 
wynagrodzenia ryczałtowego. Uzasadnieniem zmian mogą być jedynie: prawidłowa 
realizacja przedmiotu umowy lub zapewnienie optymalnych parametrów technicznych i 
jakościowych robót, bądź też obniżenie kosztów inwestycji, przy czym w tym ostatnim 
przypadku ustalone w §5ust. 2 wynagrodzenie ryczałtowe ulegnie obniżeniu w tym samym 
wymiarze. 

6. W wypadku, gdy którekolwiek z postanowień niniejszej umowy okaże się z jakiejkolwiek 
przyczyny nieważne, pozostałe postanowienia niniejszej umowy pozostają w całości ważne 
i skuteczne. Strony zastąpią nieważne postanowienia umowy takimi postanowieniami, które 
z punktu widzenia ekonomicznych interesów stron będą mogły zostać uznane za 
porównywalne. 

7. Zamawiający przewiduje także możliwość zmiany terminu realizacji zamówienia w 
następujących sytuacjach: 

a) w przypadku braków lub wad dokumentacji projektowej lub innych dokumentów 
budowy, o ile Zamawiający zobowiązany jest do przekazania takich dokumentów 
Wykonawcy, 

b) opóźnień Zamawiającego w zakresie dokonywania odbiorów lub prób końcowych, 
c) zawieszenia robót przez Zamawiającego w okolicznościach, za które nie ponosi 

Wykonawca żadnej odpowiedzialności, 
d) innych przeszkód uniemożliwiających prowadzenie robót, za które nie odpowiada 

Wykonawca, 
e) wystąpienia okoliczności, których strony umowy nie były w stanie przewidzieć, 

pomimo zachowania należytej staranności. 
8. W przypadku wystąpienia opóźnień z powodów wyżej wymienionych strony mogą ustalić 

nowe terminy realizacji. W sytuacji gdy nastąpi zmiana terminu realizacji zamówienia 
istnieje możliwość zmiany liczby odbiorów, liczby faktur oraz wprowadzenia transz 
płatności za wykonanie przedmiotu umowy. Uzasadnieniem zmian może być jedynie 
prawidłowa realizacja przedmiotu umowy, obniżenie kosztów oraz zapewnienie 
optymalnych parametrów technicznych i jakościowych robót 

 
§ 12. 

Inspektor nadzoru i kierownik budowy. 
1. Zamawiający oświadcza, że nadzór inwestorski nad realizacją niniejszej umowy 

prowadzić będzie: ……………………………………………. 
2. Inspektor nadzoru działa w granicach określonych przepisami ustawy Prawo budowlane i 

kompetencji przekazanych przez Zamawiającego. 
3. Zamawiający zastrzega sobie możliwość zmiany w każdym czasie osoby odpowiedzialnej 

za wykonywanie czynności w zakresie nadzoru inwestorskiego. Zmiana osoby nie 
stanowi zmiany umowy. 

4. Kierownikiem robót ustanowionym przez Wykonawcę, jest: ……….  
5. Zmiany na stanowiskach kierownika robót wymagają uzgodnienia obu stron i nie 

stanowią zmiany umowy. 
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§ 13. 

Dane kontaktowe. 
1. Wszelkie zawiadomienia, powiadomienia, wezwania lub informacje przekazywane 

pomiędzy Stronami w związku z obowiązywaniem i wykonywaniem niniejszej umowy 
wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności i winny być doręczane drugiej 
Stronie przy użyciu posłańca lub firmy kurierskiej za potwierdzeniem odbioru lub listem 
poleconym na  adresy wskazane na wstępie niniejszej umowy. 

2. Dopuszcza się przekazywanie wszelkich zawiadomień, powiadomień lub informacji 
faksem pod warunkiem przestrzegania zasady potwierdzania tych informacji zgodnie z 
zasadą opisaną powyżej. Numer faksu Zamawiającego ………, numer faksu Wykonawcy: 
………………. 

3. Strony są zobowiązane do niezwłocznego wzajemnego powiadamiania się na piśmie o 
każdej zmianie adresu. Zaniechanie powyższego obowiązku powoduje, że pismo wysłane 
na adres określony w umowie uznaje się za doręczone. 

4. Pismo przesłane drugiej stronie w sposób określony umowie na adres określony w 
umowie awizowane dwukrotnie, uznaje się za doręczone. 

5. Jako koordynatora w zakresie realizacji obowiązków umownych Wykonawcy, 
Wykonawca wyznacza: ………………. 

6. Jako koordynatora w zakresie realizacji obowiązków umownych Zamawiającego, 
Zamawiający wyznacza: ……………….. 

 
§ 14. 

Ubezpieczenia. 
1. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wszystkie szkody związane z 

wykonywaniem niniejszej umowy – wyrządzone przez niego, jego pracowników, 
podwykonawców oraz inne podmioty i osoby którymi się posługuje. Wykonawca 
ponosi odpowiedzialność z tego tytułu od momentu odbioru terenu budowy aż do jego 
przekazania Zamawiającemu. 

2. Wykonawca zobowiązany jest do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialności 
cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia na 
kwotę nie mniejszą niż 500 000,00 PLN przez cały okres obowiązywania umowy – aż 
do podpisania protokołu odbioru końcowego. W przypadku przedłużenia terminu 
wykonywania umowy Wykonawca zobowiązany jest do przedłużenia okresu 
ubezpieczenia lub zawarcia nowej umowy ubezpieczenia – w przypadku nie wykonania 
tego obowiązku Zamawiający uprawniony jest do zawarcia umowy ubezpieczenia na 
koszt Wykonawcy. 

3. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć mu do 
wglądu oryginał polisy wraz z dowodem uiszczenia składek.  

 
§ 15. 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy. 
1. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wynosi 5 % wynagrodzenia umownego 

wraz z podatkiem VAT, określonego w §5 ust. 2, tj. …........................... zł (słownie: 
….........................................................................). 
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2. Strony zgodnie stwierdzają, że zabezpieczenie należytego wykonania umowy w 
wysokości określonej w ust. 1 zostało wniesione przez Wykonawcę w formie 
……………przed zawarciem niniejszej umowy. 

3. Z wniesionej przez Wykonawcę całkowitej kwoty zabezpieczenia należytego wykonania 
umowy: 

a) 70% zostanie zwolnione w ciągu 30 dni po podpisaniu przez Zamawiającego 
końcowego protokołu odbioru całego zadania inwestycyjnego, 

b) 30% pozostaje w dyspozycji Zamawiającego na zabezpieczenie roszczeń z tytułu 
rękojmi za wady i zostanie zwrócone w ciągu 15 dni po upływie okresu rękojmi za 
wady . 

4. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy na pokrycie roszczeń 
Zamawiającego w przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania umowy . 

5. Zamawiający wstrzyma się ze zwrotem części zabezpieczenia należytego wykonania 
umowy, o której mowa w ust. 1, w przypadku, kiedy Wykonawca nie usunął w terminie 
stwierdzonych w trakcie odbioru wad lub jest w trakcie usuwania tych wad.  

6. W sytuacji, gdy wystąpi konieczność przedłużenia terminu realizacji zamówienia w 
stosunku do terminu przedstawionego w ofercie przetargowej, Wykonawca przed 
podpisaniem aneksu lub najpóźniej w dniu jego podpisania, zobowiązany jest do 
przedłużenia terminu ważności wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania 
umowy, albo jeśli nie jest to możliwe, do wniesienia nowego zabezpieczenia na okres 
wynikający z aneksu do umowy. 

 
§ 16. 

Postanowienia końcowe 
1. Wszelkie zmiany postanowień Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem 

nieważności. 
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie mają przepisy 

Kodeksu cywilnego, jeżeli przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo 
zamówień publicznych nie stanowią inaczej oraz inne obowiązujące przepisy. 

3. Nagłówki paragrafów nie stanowią treści umowy i nie będą brane pod uwagę przy jej 
interpretacji. 

4. Załączniki do umowy stanowią jej integralną część. 
5. Strony deklarują, iż w razie powstania jakiegokolwiek sporu wynikającego z interpretacji 

lub wykonania umowy, podejmą w dobrej wierze rokowania w celu polubownego 
rozstrzygnięcia takiego sporu. Jeżeli rokowania, o których mowa powyżej nie 
doprowadzą do polubownego rozwiązania sporu w terminie 7 dni od pisemnego 
wezwania do wszczęcia rokowań, spór taki Strony poddają rozstrzygnięciu przez sąd 
właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

6. Umowę sporządzono w dwóch jednakowo brzmiących egzemplarzach, pojednym dla 
każdej ze stron. 

 
 
     
WYKONAWCA                                                    ZAMAWIAJĄCY                                     
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Załączniki do umowy 

1) Oferta Wykonawcy wraz z załącznikami. 

2) SIWZ wraz z załącznikami. 

 


