7. TRESC PISMA
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Wnosi si¢ o uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
pofozonych wzdiuz ulicy Aleksandra Fredry w Mosinie wzglednie dokonanie zmiany obowigzujgcej
uchwaly w odniesieniu do wskazanego obszaru.

Uzasadnienie koniecznosci uchwalenia nowego MPZP.

Celem uchwalenia planu jest dostosowanie ustalen do przepiséw obowigzujgcego prawa oraz
potrzeb mieszkancéw i inwestorow. Proponowane zmiany majg wplyngé na warunki
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Whiosek dotyczy dzialek polozonych wzdluz ulicy Aleksandra Fredry i obejmuje tereny
ograniczone od pétnocy i potnocnego zachodu dziatkami wydzielonymi pod projektowang ulice klasy
gtéwnej, od wschodu ulicg Budzyriska oraz od poludnia i potudniowego zachodu terenami po
nieczynnej juz trasie kolejowej na Osowa Gore (rys. 1). Nieruchomosci objete sg ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w Mosinie w rejonie ulic Konopnickiej i Szosy Poznariskie] zatw. Uchwalg nr
XXI1i/201/04 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 15 kwietnia 2004 r.

Tres¢ obowigzujacej uchwaly poprzez nigjednoznacznie zdefiniowane zapisy daje mozliwosc
do tworzenia sig zjawisk odbiegajacych od pozadanego sposobu zagospodarowania wynikajacege z
pierwotnych zalozen. W tym miejscu nalezy zwrécié uwage na pojecie niskiej intensywnosci
opisywanej w definicji zabudowy mieszkaniowej w § 5 pkt 3 omawianej uchwaly. Brak
jednoznacznego zdefiniowania liczby budynkow uniemozliwia skuteczng egzekucje takich zapisow.
Ograniczenie wskaznikow zagospodarowania wylacznie do procentu zabudowy | wyrazenia
maksymalnego udzialu zabudowy w metrach kwadratowych w polaczeniu z brakiem ograniczen co
do powierzchni wydzielanych dziatek w zaden sposob nie zapewnia zachowania charakteru niskiej
intensywnosci projektowanej zabudowy. Tym samym w chwili obecnej aby spelnic wymog niskiej
intensywnosci w odniesieniu do tresci uchwaly wystarczy speini¢c wymoég nieprzekroczenia 30%
powierzchni dzialki. Nalezy zasygnalizowaé, iz obowigzujgca definicja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawarta w art. 3 pkt 2a) Ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 poz. 682)
jednoznacznie wskazuje na mozliwosé dowolnego ksztaltowania jej typu czy to poprzez zabudowe
wolnostojgca, blizniacza lub szeregowa. Wobec powyzszego w celu rozluznienia zabudowy czy tez
nadania jej charakteru zabudowy o niskiej intensywnosci konieczne jest ograniczenie liczby
projektowanych budynkéw jak ma to miejsce w nowo uchwalanych planach miejscowych do jednego
budynku na dzialce oraz ograniczenie mozliwosci dalszych podzialdw na mniejsze dziatki. W
przeciwnym wypadku mozliwe jest dalsze rozdrobnienie dziatek i konsekwentne dogeszczanie
zabudowy.

Kolejng kwestia jest koniecznosé uregulowania sposobu zapewniania wymaganej minimalnej
liczby stanowisk postojowych. Niewatpliwie kwestia ta jest ogolnie zarysowana w §18
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) jednak zapisy
odwolujg si¢ do wymagan ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Konieczno$¢ zapewnienia wymaganej liczby stanowisk postojowych na dzialce, na ktorej realizowana
jest zabudowa w powigzaniu z wymaganiami co do odleglosci stanowisk postojowych od granic dziatki
i okien pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi wynikajgcych z przepiséw odrebnych
wptywa korzystnie na rozluznienie zabudowy. Warto w tym miejscy podkreslic, iz znaczacy odptyw
ludnosci z terendw miegjskich | zwiekszenie liczby mieszkaricéw na obrzezach miast lub na terenach
sgsiadujgcych gmin wigze sie z koniecznoscig migracji, a co za tym idzie zwiekszeniem liczby
pojazdow przypadajacych na mieszkarica. Dane Eurostatu jednoznacznie wskazujg na zwigkszong
dynamike przyrostu pojazdéw na mieszkanca w szczegoélnosci w Polsce. W roku 2012 r. na 1000
mieszkarncéw przypadaly 492 pojazdy osobowe natomiast w 2021 r. ta liczba wzrosta do 687 to wzrost
o 38%. Z kolei analiza danych GUS prowadzi do wniosku, iz liczba mieszkarncow w powiecie
poznanskim wzrosta w latach 2012-2021 o 26%. Zatem wprowadzanie minimalnego wskaznika
miejsc postojowych na dziatkach budowlanych wydaje si¢ by¢ takze uzasadniona z punktu widzenia
zapobiegania zastawiania ulic i chodnikéow.



Korekty wymaga rowniez sposob lokalizowania nowej zabudowy w odniesieniu do
obowigzujacej linii zabudowy. Brak uregulowan, w tresci uchwaty, umozliwiajacych odsunigcie
zabudowy garazowej od obowigzujacej linii zabudowy. W chwili obecnej brak jest szczegétowych
zapiséw umozliwiajgcych odsunigcie zabudowy garazowej od linii obowiazujacej traktujac ja jako
nieprzekraczalng. Tym samy chcac zlokalizowaé budynek garazowy nalezatoby sytuowaé go w
obowigzujgce;j linii zabudowy jak dla budynku mieszkalnego. Wskazanym z punktu widzenia ladu
przestrzennego jest dopuszczenie lokalizowania zabudowy gospodarczo-garazowej w glebi dziatki.
Wéwczas od frontu znajdujg sie wylacznie lica budynkéw mieszkalnych a obiekty towarzyszace
moglyby by¢ zlokalizowane w glgbi dzialek z zachowaniem przepisow odrebnych.

Biorac pod uwage powyZzsze rozwazania oraz analize zapiséw obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku podjecia uchwaly o przystapieniu do
uchwalenia nowego MPZP dla opisywanego obszaru wnosi sig 0:

- doprecyzowanie liczby budynkéw mieszkalnych mozliwych do zrealizowania na dzialce tj. jeden
budynek na jednej dzialce,

- dopuszczenie mozliwosci realizowania zabudowy garazowej lub gospodarczej lub taczacej obie te
funkcje w odniesieniu do obowigzujacej linii zabudowy trakitujac ja jako nieprzekraczalng, oraz
umozliwienie sytuowania tej zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy.

- ograniczenie mozliwosci dokonywania daiszych podzialow na dziatki budowlane za wyjatkiem
podziatdbw w celu wydzielenia dziatek pod infrastrukture techniczng oraz w celu powiekszenia
istniejgcej dziatki budowlanej,

- dopuszczenie mozliwosci realizowania dachéw plaskich nad budynkami garazowymi lub
gospodarczymi a nad budynkami mieszkalnymi na powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni
zabudowy,

- wprowadzenie obowigzku zapewnienia minimalnej liczby stanowisk postojowych w obrebie dziatki
budowlanej w licznie nie mnigjszej niz 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny

7.2. (Nieobowigzkowo} W przypadku wypetnienia, nalezy uzupelni¢ kazdg z kolumn tabeli,

Szczegolowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:
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7.3. {Nieobowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupeini¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegolowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku 0 zmiang aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2);
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