UCHWALA NR XCIII/789/23
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Mosina - ul. Strzelecka 70-78" obejmujacego czes¢ miasta Mosina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.),
Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:
8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Mosina - ul. Strzelecka 70-78" obejmujacy czes¢ miasta Mosina,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, zatwierdzonego uchwatg
Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zatgcznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego okresla rysunek planu oraz zatacznik nr 4.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy lub garazowy lub tqczacy obie te funkcje w dowolnych
proporcjach;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o nachyleniu potaci
dachowych nie wiekszym niz 10°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumiec¢ dach dwuspadowy

lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potfaci dachowych od 30°
do 45°;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtosc¢ sytuowania wiaty
oraz Sciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej tereny.

8§ 3. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem MN.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

8§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu, ustala sie lokalizacje budynkow i wiat zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje obiektow matej architektury;

2) lokalizacje wytacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia,
w ktérych udziat powierzchni petnej wynosi nie wiecej niz 30%;

3) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw, zgodnie
z ustalonymi w planie parametrami, przy czym geometria dachow
rozbudowywanych lub nadbudowywanych czesci budynkéw moze stanowié
kontynuacje geometrii dachéw czesci istniejacych;

4) przebudowe lub nadbudowe czesci budynkéw wykraczajgcych poza
nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Zakazuje sie lokalizacji ogrodzen z przestami z prefabrykowanych
elementéw betonowych.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie MN;

2) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego
symbolem MN, ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) budynkdéw gospodarczo-garazowych o powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 60 m2,

c) wiat o wysokosci nie wiekszej niz 3 m;
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2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy tej granicy;

3) wysokos$¢ budynku mieszkalnego:

a) z dachem stromym: nie wiekszg niz 10,5 m i nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

b) z dachem ptaskim: nie wieksza niz 8 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

4) wysokos¢ budynku gospodarczo-garazowego nie wiekszg niz 4 m i nie wiecej
niz jedna kondygnacja nadziemna;

5) powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej nie wiekszg niz 30%;
6) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0 do 0,6;

7) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejsza niz
55%;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m?2;
9) dachy ptaskie lub dachy strome;

10) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad wiatami oraz takimi czesciami budynku mieszkalnego, jak:
wykusze, lukarny, zadaszenia wejs¢, balkondéw, tarasow;

11) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych na dziatce
budowlanej: minimum dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny.

8§ 7. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
ustala sie uwzglednienie warunkdéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenu
objetego planem w granicach:

1) Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa-Berlin;

2) strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych Mosina-Krajkowo, na terenie
ochrony posredniej.

§ 8. W zakresie szczegodlnych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami planu;
2) szerokosc¢ frontéw dziatek budowlanych: nie mniej niz 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego,
z ktérego odbywac sie bedzie obstuga komunikacyjna: od 70° do 110°.
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§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej.

8§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robét budowlanych w zakresie
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng — z sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej.

8§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji, ustala sie dostep do dziatek budowlanych z przylegtej drogi
publicznej, w tym poprzez drogi wewnetrzne.

8§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendéw, ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektéw
matej architektury i ogrodzen zachowujga moc do czasu podjecia przez Rade
Miejskg w Mosinie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 13. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu, traci moc uchwata
Nr XXIX/197/12 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw przy
ul. Strzeleckiej i taziennej w Mosinie (Dz. Urz. Woj. Wielk., poz. 3745).

§ 14. Ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczeniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

8§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.
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8§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Ziemowit Malag
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XCII1/789/23
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PN. "MOSINA - UL. STRZELECKA 70 - 78" OBEJMUJACY CZESC MIASTA MOSINA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN SKALA 1:1000
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA | | | |
PRZESTRZENNEGO GMINY MOSINA ' ' ' |
skala 1 : 10 000 0 10 50 100 m

RS
; W OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICACH:
- STREFY OCHRONNEJ UJECIA WOD PODZIEMNYCH
MOSINA - KRAJKOWO, TEREN OCHRONY POSREDNIEJ

e GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM - GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 150
A3_M2 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ PRADOLINA WARSZAWA - BERLIN

P\

2631/8

Uktad wspotrzednych:
Panstwowy Uktad Wspotrzednych Geodezyjnych PL-2000
Opracowanie na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej

Licen ~ TUm oTT nnTmon onnn meme
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XCIII/789/23
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu

Rada Miejska w Mosinie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Mosina -
ul. Strzelecka 70-78" obejmujacego czes¢ miasta Mosina, ze wzgledu na brak
uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XCIII/789/23
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska w Mosinie nie rozstrzyga
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, poniewaz plan takich zadan

nie przewiduje.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XCIII/789/23
Rady Miejskiej w Mosinie

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.),
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatgq
Nr LXIII/528/22 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Mosina - ul. Strzelecka 70-78"” obejmujacego czesS¢ miasta
Mosina.

Zasadniczym celem opracowania byfa zmiana zapiséw dotychczas
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw przy ul. Strzeleckiej i Laziennej w Mosinie (uchwata Nr XXIX/197/12
Rady Miejskiej w Mosinie z 28 czerwca 2012 r. - Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2012 r.,
poz. 3745 z 5 wrzesnia 2012 r.) w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Uchwatg objeto obszar o powierzchni ok. 0,4 ha.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, obszar objety miejscowym
planem obejmuje w swych granicach teren zabudowy mieszkaniowej (A3_M2).

Tereny objete planem znajdujq sie w granicach strefy ochronnej ujecia waéd
podziemnych Mosina-Krajkowo, na terenie ochrony posredniej, ustanowionej
rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 9 sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu
Wodociggowego (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2012 r., poz. 3556).

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposodb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania fadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono
poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczenie parametréw zabudowy,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen okreslajacych sposéb zagospodarowania poszczegdlnych terendw,
wskazanie rodzaju obiektow budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme,
gabaryty nowej zabudowy oraz sposob jej sytuowania,
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c) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujgcych
sposbéb zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie
Sciekéw bytowych, wod opadowych i roztopowych, sposéb wytwarzania energii
cieplnej na cele ogrzewania budynkéw - zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
m.in. zgodnie z uchwatg Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewoddztwa
Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej: nie podjeto ustalen w tym zakresie ze wzgledu na brak na terenie
objetym planem obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw,
czy zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

€) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku,

f) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez usankcjonowanie
istniejacej funkcji mieszkaniowej,

g) prawa wifasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu nie naruszajg praw
wtasnosci,

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym
zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wfasciwych
organow i instytucji, nie zachodzita taka potrzeba,

i) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez usankcjonowanie
istniejacej funkcji mieszkaniowej;

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen umozliwiajacych rozbudowe i budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu,

k) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogtoszenia o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu i ogtoszenia o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu w prasie o zasiegu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak
i uchwata o przystgpieniu, czy komplet dokumentéow wytozonych do publicznego
wgladu, zostaty zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogtoszeniach i obwieszczeniach,

l) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono
poprzez zapewnienie mozliwosci wglagdu do dokumentacji planistycznej
i mozliwos¢ zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami,
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m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci: uwzgledniono poprzez mozliwosé rozbudowy sieci
wodociggowej;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne: w projekcie planu
uwzgledniono postulaty zawarte w ztozonych wnioskach;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:
teren objety opracowaniem posiada bezposredni dostep do drogi publicznej
lub poprzez drogi wewnetrzne;

4) zgodnos$c¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy:
projekt planu jest zgodny z wnioskami wyptywajacymi z przeprowadzonej analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mosina, zawartymi w ,Ocenie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”, przyjetej uchwatg Nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
30 marca 2011 r.;

5) sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegdblnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
adekwatnych do zakresu mozliwosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, to jest dostepnosci do drogi publicznej. Wszelkie obiekty
budowlane mozliwe do realizacji na podstawie ustalen planu, bedq projektowane
zgodnie z zasadami techniczno-budowlanymi, okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu, w szczegdlnosci zgodnie z ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

6) wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkéw
finansowych, stanowigcej opracowanie towarzyszace.

Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej z uwagi na brak wystepowania
na terenie objetym planem obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw,
czy zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

2) zasad dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, gdyz na obszarze objetym planem nie zachodzi taka
potrzeba.
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W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zachowaniem zgodnosci z politykg przestrzenng gminy, okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mosina, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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