UCHWALA NR XXII1I/165/12
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 8 lutego 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesci wsi Czapury

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesci wsi Czapury, zwany
dalej ,,planem”, stwierdzajac zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina, uchwalonego Uchwata Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego
2010r.

2. Zaltaczniki do uchwaly stanowig;
1) cz¢s$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalqcznik nr 1 ;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalqcznik nr 2 ;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalqcznik nr 3 .

3. Granice obszaru objgtego planem okre$lono na rysunku planu.
§ 2. llekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielona przestrzenia
do celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) kalenicy gtéwnej — nalezy przez to rozumie¢ najdtuzsza kalenicg budynku bedaca krawedzia przecigcia potaci
wyznaczajacych przeciwlegle kierunki spadku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza sig
usytuowanie budynkéw;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng linie zabudowy, na ktérej
musza si¢ znajdowa¢ sciany frontowe budynkéw; przy czym dla budynkéw garazowych, budynkéw
gospodarczych i budynk6éw gospodarczo-garazowych obowiazujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czesé pelna stanowi wigcej niz 80 %
powierzchni ogrodzenia;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni terenu wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym:;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy trwale zwiazany z gruntem
lub zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN — 21MN;
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2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;

3) teren zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem U/ZP;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;

5) tereny zieleni krajobrazowej oraz infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 1ZK/IT, 2ZK/IT
oraz 3ZK/IT;

6) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 11T — 5IT;

7) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;

8) teren drogi publicznej, klasy gléwnej, oznaczony symbolem KD-G;

9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D — 8KD-D;

10) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW — 8KDW;

11) tereny ciagéw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami 1KDX — 2KDX.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen petnych, ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzefi wyzszych niz 1,80 m
od strony drég;

2) zakaz budowy ogrodzeni od strony drég na terenach ZK/IT, U/ZP oraz ZP;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

4) nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

5) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m od poziomu terenu i lacznej
maksymalnej powierzchni na jednej dziatce 6 m? ;

6) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni 6 m? na jednej dzialce, na terenach U
i U/ZP oraz 2 m? na pozostatych terenach.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz terenéw 1U oraz 2U;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania na terenach ZP dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zachowania na terenach 2U, w przypadku lokalizacji przedszkola, dopuszczalnych pozioméw hatasu
wymaganych dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej
obiektéw magazynowania i dystrybucji paliw, parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha oraz drogi publicznej
klasy G, przed wprowadzeniem do wéd lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie teren6w wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz do6br kultury wspétczesnej, dla ochrony archeologicznej dziedzictwa kulturowego, w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, wyznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, na ktérych prowadzenie inwestor winien uzyskaé
pozwolenie wlasciwego konserwatora zabytkéw, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych:
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1) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen drzew ikrzewow oraz zieleni niskiej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terendéw drég, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg na terenach ZP, ZK/IT oraz U/ZP obiektow matej architektury.

§ 8. 1. Dla terené6w 1 MN, 3MN, 1 1MN oraz 17MN ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

3) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego wolnostojacego budynku gospodarczego, budynku garazowego
lub budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?2 ;

4) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym;

5) dopuszczenie zblokowania garazy w czgsci frontowej lub tylnej sasiadujacych dziatek przy zastosowaniu
Jjednolitych parametréw ksztattowania zabudowy;

6) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia
planu, z zachowaniem parametréw okreélonych w planie;

7) dla istniejacych budynkéw wychodzacych poza linie zabudowy w kierunku pasa drogowego, dopuszczenie
rozbudowy wylacznie zgodnie z okreslonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

8) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
9) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 50 % powierzchni dziatki;
10) posadowienie posadzki parteru budynkéw mieszkalnych na wysokosci 0,4 - 0,8 m nad poziomem terenu;

11) dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40° lub dachy plaskie o kacie nachylenia potaci
do 125

12) zastosowanie na dachach sko$nych dachéwki ceramicznej albo materiatu dachéwkopodobnego w kolorze
ceglasto-czerwonym, grafitowym lub brazowym:;

13) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkéw z dachami skosnymi nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu,
c) dla budynkéw z dachami ptaskimi nie wigcej niz 7,0 m od poziomu terenu;
14) wysokos$¢ budynk6w gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) dla budynkéw z dachami sko$nymi nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu,
¢) dla budynkéw z dachami ptaskimi nie wigcej niz 4,0 m od poziomu terenu;
15) dopuszczenie kondygnacji podziemnej, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;

16) dopuszczenie zastosowania tynkéw na elewacjach budynkéw wylacznie w kolorach pastelowych,
z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu i niebieskiego lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym
i bialym;
17) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki w ilosci minimum 2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny;
18) dopuszczenie remontu, rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci i urzadzeni infrastruktury technicznej
oraz budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw 7MN, 9MN, 12MN oraz 15MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

3) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego wolnostojacego budynku gospodarczego, budynku garazowego
lub budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30 m? ;

4) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym;

5) dopuszczenie zblokowania garazy w czesci frontowej lub tylnej sasiadujacych dzialek przy zastosowaniu
jednolitych parametréw ksztattowania zabudowy;

6) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia
planu, z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

7) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy — 35 % powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 50 % powierzchni dziatki;

9) posadowienie posadzki parteru budynkéw mieszkalnych na wysokosci 0,4 - 0,8 m nad poziomem terenu;
10) dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°;

11) zastosowanie dachéwki ceramicznej albo materialu dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto-czerwonym,
grafitowym lub brazowym,;

12) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu;
13) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo-garazowych:
a) |1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu;
14) dopuszczenie kondygnacji podziemnej, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;

15) dopuszczenie zastosowania tynkéw na elewacjach budynkéw wylacznie w kolorach pastelowych,
z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu i niebieskiego lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym

i biatym;
16) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki w ilosci minimum 2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny;
17) dopuszczenie remontu, rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowy nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu 14MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz dwéch budynkéw
gospodarczych;

3) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia
planu, z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25 % powierzchni terenu;
6) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni terenu;
7) dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

8) dla budynkéw gospodarczych dopuszcza sig zastosowanie dachow plaskich o kacie nachylenia potaci do 12°
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9) zastosowanie, dla dachéw skosnych, dachéwki ceramicznej albo materiatu dachéwkopodobnego w kolorze
ccglasto-czerwonym, grafitowym lub brazowym;

10) wysokosé budynku mieszkalnego:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu;

11) dopuszczenie kondygnacji podziemne;j, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;

12) wysokos¢ budynkow gospodarczych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) dla budynkéw z dachami sko$nymi nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu,
c) dla budynkéw z dachami ptaskimi nie wigcej niz 4,0 m od poziomu terenu;

13) dopuszczenie =zastosowania tynkéw na elewacjach budynkéw wylacznie w Kkolorach pastelowych,
z wylaczeniem odcieni r6zu, fioletu i niebieskiego lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym
i biatym;

14) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki w ilo$ci minimum 2 miejsca

na kazdy lokal mieszkalny;
15) dopuszczenie remontu, rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej
oraz budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Dla terenéw 2MN, 4MN, SMN, 6MN, 8MN, 10MN, 13MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN oraz 21 MN
ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji na dzialce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

3) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego wolnostojacego budynku gospodarczego, budynku garazowego
lub budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m? ;

4) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 50 % powierzchni dziatki;

7) posadowienie posadzki parteru budynkéw mieszkalnych na wysokosci 0,4 - 0,8 m nad poziomem terenu;

8) dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°;

9) zastosowanie dachéwki ceramicznej albo materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto-czerwonym,
grafitowym lub brazowym;

10) wysokoé¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu;
11) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu;
12) dopuszczenie kondygnacji podziemnej, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;
13) usytuowanie kalenicy gtéwnej budynkéw mieszkalnych réwnolegle do frontowe;j granicy dziatki;

14) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych réwnolegle
lub prostopadle do frontowej granicy dziatki budowlanej;
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15) dopuszczenie zastosowania tynkéw na elewacjach budynkéw wylacznie w kolorach pastelowych,
z wytaczeniem odcieni rézu, fioletu i niebieskiego lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym
i biatym;
16) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki w ilosci minimum 2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny;
17) dopuszczenie remontu, rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Dla terenu 1U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

1) rodzaj zabudowy: budynki uslugowe;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z dystrybucjg paliw, w tym pylonéw lub baneréw
cenowych o wysokosci do 7,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw handlowych oraz obiektéw gastronomicznych;
4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dzialki;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 20 % powierzchni dziatki;
6) dachy dowolne, przy dachach skosnych nachylenie potaci dachowych do 45°;

7) zastosowanie, dla dachéw skosnych, dachéwki ceramicznej albo materialu dachéwkopodobnego w kolorze
ceglasto-czerwonym, grafitowym lub brazowym,;

8) wysokos¢ budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu;

9) dopuszczenie zastosowania tynkéw na elewacjach budynkéw wyltacznie w kolorach pastelowych,
z wylaczeniem odcieni rozu, fioletu i niebieskiego lub w kolorze naturalnym materialu ceramicznego, szarym
i biatym;

10) lokalizacja miejsc postojowych na terenie nieruchomosci dla samochodéw osobowych w ilosci minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynku;

11) lokalizacja minimum 3 miejsc postojowych na terenie nieruchomosci dla samochodéw cigzarowych;

12) dopuszczenie remontu, rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j

oraz budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Dla terenu 2U ustala si¢ nastg¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) rodzaj zabudowy: budynki ustugowe z czgscia magazynowa, administracyjno-biurowe, gastronomiczne
oraz budynki handlowe o powierzchni sprzedazowej do 300 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji przedszkola;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25 % powierzchni dziatki;

4) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni dziatki;

5) dachy dowolne, przy dachach skosnych nachylenie potaci dachowych do 45°

6) zastosowanie, dla dachéw skosnych, dachéwki ceramicznej albo materialu dachéwkopodobnego w kolorze
ceglasto-czerwonym, grafitowym lub brazowym;

7) wysokos$é budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu;
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8) dopuszczenie zastosowania tynkéw na elewacjach budynkéw wylacznie w kolorach pastelowych,

z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu i niebieskiego lub w kolorze naturalnym materialu ceramicznego, szarym
1 biatym;
9) lokalizacj¢ miejsc postojowych na terenie nieruchomosci dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej
niz | stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynku;
10) dopuszczenie remontu, rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
7. Dla terenu U/ZP ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: budynki gastronomiczne lub zwigzane z ustugami sportu irekreacji, wkomponowane
w ogodlnodostepna zielef urzadzona;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 5 % powierzchni dziatki;
3) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 80 % powierzchni dziatki;
4) dachy dowolne, przy dachach sko$nych nachylenie potaci dachowych do 45°;

5) zastosowanie, dla dachéw skosnych, dachéwki ceramicznej albo materialu dachdwkopodobnego w kolorze
ceglasto-czerwonym, grafitowym lub brazowym;

6) wysokos¢ budynkéow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu;

7) dopuszczenie zastosowania tynkow na elewacjach budynkéw wylacznie w kolorach pastelowych,
z wylaczeniem odcieni r6zu, fioletu i niebieskiego lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym

i biatym;
8) ksztaltowanie nawierzchni ciagéw pieszych, rowerowych, obiektow malej architektury i o§wietlenia
oraz zieleni w sposéb tworzacy kompozycyjnie spjne rozwiazanie architektoniczne i urbanistyczne;

9) urzadzenie terenéw réznymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami z uwzglednieniem zapiséw § 11
pkt21i3;

10) dopuszczenie lokalizacji placu zabaw z wylaczeniem terenu pod pasami technologicznymi linii
energetycznych;

11) lokalizacj¢ miejsc postojowych na terenie nieruchomosci dla samochodéw osobowych w ilosci nie mnigjszej
niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynku;

12) nakaz urzadzenia nawierzchni miejsc postojowych zelementdéw azurowych lub w formie nawierzchni
trawiastej lub innych nawierzchni przepuszczajacych wode w celu ograniczenia do minimum uszczelnienia
terenu;

13) dopuszczenie remontu, rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
8. Dla terendw 1ZP i 2ZP ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 80 % powierzchni dziatki;
2) ksztaltowanie nawierzchni ciagéw pieszych, rowerowych, obiektow matej architektury i o§wietlenia
oraz zieleni w spos6b tworzacy kompozycyjnie spdjne rozwiazanie architektoniczne i urbanistyczne;

3) urzadzenie terenéw réznymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami z uwzglednieniem zapiséw § 11
pkt 2;
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4) dopuszczenie lokalizacji placu zabaw =z wylaczeniem terenu pod pasami technologicznymi linii
energetycznych;

5) dopuszczenie remontu, rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
9. Dla terenéw 1ZK/IT - 3ZK/IT ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz jakiejkolwiek zabudowy;
2) dopuszczenie remontu, rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie nasadzen zieleni z uwzglednieniem zapiséw § 11 pkt2i 3.
10. Dla terenéw 11T - 5IT ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode;
2) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych w przypadku zastosowania kanaléw zamknigtych na terenie 11T;
3) dopuszczenie skanalizowania lub przykrycia rowéw na wysokosci dziatek o nr ewid.: 235/71, 235/61
oraz 235/49 w celu zapewnienia dojazdu do istniejacych wjazddéw na dziatki;

4) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach niezainwestowanych z zakazem nasadzeni drzew
i krzewow.

11. Dla terenu E ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej;
2) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach niezainwestowanych.

§ 9. Nie ustala si¢ granic isposobdw zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegllnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ terenow, ktdére wymagaja scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek:
1) na terenach 8 MN, 10MN, 13MN oraz 16MN — 500 m? ;
2) na pozostatych terenach MN — 600 m? ;
3) na terenach U — 2000 m? ;
4) na terenie U/ZP — 4000 m? .
3. Na terenach 4MN, SMN, 6MN, 8MN, 10MN, 13MN, 16MN, 18MN oraz 20MN ustala si¢
dla nowowydzielanych dzialek minimalna szerokos¢ frontu — 20 m.

§ 11. W zakresie szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego;

2) nakaz zachowania, dla sieci elektroenergetycznych, wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej pasoéw
technologicznych o szerokosct od osi linii w obie strony:

a) dla sieci 220 kV — 25,0 m,
b) dla sieci 110 kV — 20,0 m,
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¢) dla sieci 15 kV — 7,5 m;

3) nakaz zachowania, dla magistrali wodociagowej, wolnej od zabudowy inasadzen zieleni wysokiej strefy
ochronnej o szerokosci 8,0 od skraju przewodu w obie strony;

4) nakaz uzgodnienia lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 25,0 m n.p.t. z wlasciwym
organem stuzb ruchu lotniczego, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

5) dopuszczenie remontu i przebudowy, istniejacych w dniu uchwalenia planu, budynkéw zlokalizowanych
w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

6) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych na terenach MN
oraz w miejscach dostgpnych dla ludnosci, nakaz zastosowania skutecznych srodkéw technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych, ograniczajacych emisj¢ pol elektromagnetycznych, co najmniej
do poziomoéw dopuszczalnych;

7) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych Srodkow technicznych, technologicznych lub organizacyjnych
ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacjt, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systeméw komunikacji:
a) teren istniejacej drogi publicznej, klasy gtéwnej KD-G, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,
b) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej KD-D, o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,
c) tereny drég wewnetrznych KDW, o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,
d) tereny ciagéw pieszo-rowerowych KDX, o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,

e) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenéw drog oraz ciagow
pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) obstuge komunikacyjna terendw:
- IMN i 17MN istniejacymi zjazdami z drogi publicznej KD-G,
- 2U, U/ZP, 2MN, 3MN i 2ZP z drogi publicznej 1KD-D,
- 4MN 1 5MN z drogi publicznej 1KD-D oraz drogi wewnetrznej 2KDW,
- 1ZP z drég publicznych 1KD-D i 2KD-D;
- 6MN z drogi wewngetrznej 2KDW,
- TMN z drég publicznych 2KD-D i 3KD-D,
- 8MN z drogi publicznej 3KD-D oraz drogi wewnetrznej 3KDW,
- 9MN z drég publicznych 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D,
- 10MN z drég publicznych 3KD-D i 4KD-D oraz drég wewnetrznych 3KDW i 4KDW,
- 1IMN z drég publicznych 1KD-D i 2KD-D,
- 12MN z drég publicznych 2KD-D, 4KD-D i 5SKD-D,
- I3MN z drég publicznych 4KD-D i SKD-D oraz droég wewnetrznych 4KDW i SKDW,
- 14MN z drogi publicznej 6KD-D,
- 15MN z drég publicznych 2KD-D, SKD-D i 6KD-D,
- 16MN z dr6g publicznych SKD-D i1 6KD-D oraz drogi wewnetrznej SKDW,
- 18MN z drogi publicznej 6KD-D oraz drogi wewnetrznej 7TKDW,
- 19MN z drogi publicznej 6KD-D oraz drég wewnetrznych 7KDW i 8KDW,
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- 20MN z drogi publicznej 7KD-D oraz droég wewnetrznych 7KDW i S8KDW,

- 21IMN z drég publicznych 1KD-D, 7KD-D i 8KD-D z oraz drog wewnetrznych 6KDW i 8KDW,

- 1U jednym zjazdem z drogi publicznej 1KD-D (wjazd i wyjazd) i jednym zjazdem z drogi publiczne;j
KD-G (tylko wyjazd);

g) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej dziatek o nr ewid.: 235/71, 235/61 oraz 235/49 z drog publicznych
KD-D przez tereny IT, w przypadku o ktéorym mowa w § 8 ust. 10 pkt 3;

2) podiaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewnetrznego gaszenia pozardéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekow komunalnych:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikow bezodplywowych, zktérych s$cieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni ciekow,

¢) zakaz stosowania indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow;
5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) z polaci dachowych oraz powierzchni szczelnych na terenie dzialek,

b) z powierzchni utwardzonych drdg poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych
wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie rozbudowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

7) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym na terenach MN, wylacznie o nieznacznym
oddziatywaniu;

8) nakaz stosowania, przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych, paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrédet energii;

9) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
10) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
11) dopuszczenie skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

12) nakaz magazynowania segregowanych odpadéw w pojemnikach na posesji i zagospodarowanie ich zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

13) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopoéw na terenie wilasnej dziatki lub wywoéz
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych opfat, ojakich mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Uchwala Nr LXIV/442/10 z dnia 29 wrzesnia 2010 r. Rada Miejska w Mosinie przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czeSci wsi Czapury, usytuowanych
pomiedzy ulica Poznanska (droga powiatows nr 2640P Poznan — Rogalinek), ulica Lesng wraz z tymi ulicami
oraz lasem.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, przyjetym
Uchwalg Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r., obszar objety planem usytuowany
Jest na terenach, na ktérych wyznaczono nastgpujace gidwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem B1 M na rysunku studium;

- tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki osadniczej, oznaczone symbolem
Bl R na rysunku studium;

- tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem B1 U1 na rysunku studium.

Procedura sporzadzania projektu planu przeprowadzona zostala w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust.
2 ustawy z dnia 25 marca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871 z p6zn. zm.). W toku wyzej wymienionej procedury planistycznej, Burmistrz Gminy Mosina wystapit,
na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 zpézn. zm.), do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu najpierw o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania projektu planu na srodowisko, a nastepnie
o zaopiniowanie sporzadzonej prognozy. Ze wzgledu na fakt, iz na terenie objetym projektem planu sg
usytuowane linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne oraz stacje transformatorowe, Burmistrz Gminy
Mosina wystapit réwniez o opini¢ do Wielkopolskiego Pafistwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego
jako organu wilasciwego w sprawie. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu opinig sanitarng
zdnia 31 sierpnia 2011 r. nr NS-72/1-5(3)/11, zaopiniowal bez zastrzezef projekt przediozonego planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. Wielkopolski Pafistwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny postanowieniem zdnia 2 wrze$nia 2011 r. nr DN-NS.9027.1.170.2011, pozytywnie zaopiniowat
projekt przediozonego wraz zprognoza oddzialywania na srodowisko, planu miejscowego. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z dnia 14 wrzeénia 2011 r. nr WOO-I11.410.640.2011.MM,
przedstawil opini¢ do przedlozonego wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko, projektu planu
miejscowego, zawierajaca uwagi konieczne do uwzglednienia w sporzadzonej prognozie. Prognoza
oddzialywania na Srodowisko zostata skorygowana zgodnie z wyzej wymienionymi uwagami.

Ze sporzadzonej prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, Ze projektowane przeznaczenie
i zagospodarowanie terenu jest dostosowane do wartosci przyrodniczych oraz jest zgodne z cechami
i uwarunkowaniami komponentéw $rodowiska. W sporzadzonej prognozie przywolano rozwiazania przyjete
w projekcie planu, ktére maja ogranicza¢ ewentualne, negatywne oddziatywanie na $rodowisko, a dotyczace
wlasciwej gospodarki odpadami, gospodarki wodno-Sciekowej, sposobéw ogrzewania budynkow.
Zaproponowane rozwigzania nie spowoduja negatywnych zmian w krajobrazie i, co wigcej, umozliwi
uporzadkowanie tego terenu oraz jego ochrong przed nieplanowana zabudowa.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostat wylozony do publicznego
wgladu w terminie od dnia 10 listopada 2011 r. do dnia 5 grudnia 2011 r. W dniu 14 listopada 2011 r.
przeprowadzono dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. Uwagi do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, mozna bylo
sktada¢ do dnia 21 grudnia 2011 r. W ustawowym terminie wptynely uwagi, ktére dotyczyty zaréwno ukiadu
komunikacyjnego, wielkosci dziatek budowlanych, a takze przeznaczenia okreslonych terenéw pod zabudowe.
Lista nieuwzglednionych uwag stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Przedmiotowy plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni ok. 28,5 ha ima przede wszystkim za
zadanie:
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1) wyznaczy¢ nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa oraz ustugi przy uwzglednieniu wlasciwej obstugi
komunikacyjnej oraz infrastrukturalnej;

2) umozliwi¢ racjonalny podzial przedmiotowego terenu na dziatki budowlane, przy uwzglednieniu istniejacej
struktury wlasnosci;

3) zaktualizowa¢ obowiazujace na tym terenie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety niniejszym planem obejmuje zaréwno obszary juz zurbanizowane, polozone przy ulicy
Poznanskiej, Brzozowej, Klonowej, Bukowej, Jodlowej, Swierkowe;, De¢bowej i Lesnej oraz obszary
niezurbanizowane potozone na pozostalym obszarze. Jak zostalo to juz zaznaczone, plan dotyczy obszaru
o powierzchni ok. 28,5 ha. Caly ten obszar trzeba bgdzie wyposazy¢ w infrastrukture techniczna takg jak sieci
wodociggowe, sieci kanalizacyjne. Dodatkowo niewatpliwie trzeba bedzie wykupié tereny pod drogi publiczne
oraz je urzadzi¢. Na przedmiotowym terenie wystgpuja nieruchomosci gminne, czgéé z nich to istniejace drogi,
czg$¢ przeznaczona bedzie pod nowy ukiad komunikacyjny. Pod zabudowe przeznaczone zostalo ok. 0,4 ha
gruntéw gminnych. Jednakze nalezy zwréci¢ uwage, ze ze wzgledu na obszar planu i koniecznosé wyposazenia
tego terenu w infrastrukture techniczna, nakiady zwigzane z realizacja przedmiotowego planu miejscowego
beda wyzsze, przynajmniej w krétkim okresie, niz dochody wynikajace ze sprzedazy nieruchomosci gminnych,
opiat i podatkéw. Niemniej jednak przedmiotowy plan miejscowy umozliwi racjonalny i zréwnowazony rozwéj
wsi Czapury, przy uwzglednieniu rozdzielenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej oraz zachowaniu zasad fadu
przestrzennego.
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