UCHWALA NR XXI1/161/12
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

Z dnia 26 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy Szosie
Poznaiiskiej w Mosinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy Szosie Poznanskiej
w Mosinie, stwierdzajac zgodno$¢ przyjetych rozwiazan zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przy Szosie Poznanskiej w Mosinie, opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalna minimalng
odleglo$é Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy, na ktérej musi znajdowa¢ si¢ nie
mniej niz 60 % diugosci elewacji frontowej budynku;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ droge, przeznaczong dla ruchu pieszych i pojazdéw na zasadach
obowiazujacych w strefie zamieszkania;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sumg powierzchni rzutéw wszystkich budynkow
na dziatce lub terenie, mierzong po zewngtrznym obrysie Scian kondygnacji przyziemnej lub nadziemne;j
w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemne;j;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy prawa inne niZ ustawy, na podstawie
ktorych uchwalono niniejsza uchwate;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem
w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

8) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociagowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib

lub miejsc wykonywania dziatalnosci;
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10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;
11) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumieé drogi publiczne i drogi wewngtrzne;
12) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumieé pojedyncze drzewa i krzewy, a takze ich
skupiska, wraz z zajmowanym terenem oraz pnacza, byliny, trawy.
§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN , 2MN , 3MN,
4MN ;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku symbolami 1IMN/U , 2MN/U ,
3MN/U,4MN/U ;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku symbolem
MW/U ;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem U ;
5) teren ustug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem U/US ;
6) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku symbolami 1ZP , 2ZP ;
7) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDWp , 2KDW ;
8) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KD-Z , 2KD-L , 3KD-L , 4KD-L ,
5KD-L, 6KD-D , 7KD-D , 8KD-D , 9KD-D , 10KD-D , 11KD-D, 12KD-D , 13KD-D, 14KD-D , 15KD-D .
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektow budowlanych i urzadzen, ktére wptywaja negatywnie
na lad przestrzenny, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w tym:

a) reklam wolnostojacych na terenach mieszkaniowych;

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, zwyjatkiem urzadzen =zaplecza budéw lokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy;

¢) ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowanych;
d) oswietlania obiektéw w sposdb powodujacy oslepianie uczestnikow ruchu;

2) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysokosci kondygnacji parteru, szyldow o powierzchni
lacznej do 2 m? ;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych i reklam o powierzchni nie wigekszej niz 3 m? z
uwzglednieniem pkt 1) lit. a;

4) zakaz stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;

2) gromadzenie isegregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami o odpadach;
3) zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych, w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami o odpadach;

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN , dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku;
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6) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN/U, MW/U , dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku;

7)dla terenu oznaczonego na rysunku symbolami U/US, dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

8) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
z terené6w komunikacji, przy czym na parkingach i placach dla pojazdéw samochodowych nalezy stosowaé
urzadzenia podczyszczajace.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) na obszarze historycznego ukladu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 1961/A
z dnia 12.10.1984 r.:

a) zachowanie historycznej linii zabudowy i parcelacii;
b) zachowanie tradycyjnej zabudowy i zieleni;

c) podporzadkowanie nowych obiektéw zabytkowemu ukladowi w zakresie lokalizacji, skali iformy
architektoniczne;j,

d) podczas inwestycji zwiazanych zzabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego terenu,
a wymagajacych robot ziemnych, prowadzenie badan archeologicznych, na ktére nalezy uzyskaé¢ pozwolenie
wlasciwego konserwatora zabytkéw przed wydaniem pozwolenia na budowe;

2) dla obiektow ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) w przypadku budynkoéw zelewacjami ceglanymi lub z dekoracjg architektoniczna, zakaz stosowania
zewngtrznego ocieplania $cian;

b) zakaz stosowania blachy dachdwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;

¢) koniecznos¢ uzgadniania wszelkich prac budowlanych mogacych wptynaé na zmiane wygladu elewacji,
kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej z wiasciwym konserwatorem zabytkow;

d) zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposéb zakldcajacy wyglad budynku oraz osie widokowe
na obiekty zabytkowe;

3) obowigzek uzyskania pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkéw na wszelkie prace budowlane,
konserwatorskie i restauratorskie prowadzone przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia
§13,§15,§19.

§ 8. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami 1IMN ,
2MN , 3MN , 4MN , ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw zuwzglednieniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem;

2) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;

3) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym;
4) lokalizacja garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego;

5) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia § 6;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki;

8) stosowanie dachu plaskiego lub stromego o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 40°;
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9) dla przekry¢ kafréw i ryzalitdéw, zadaszen wej$é i innych elementéw wystroju architektonicznego, stosowanie
dowolnej geometrii dachu;

10) pokrycie dachu — blacha, dachéwka lub materiat dachowkopodobny z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2) lit. b;
11) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) w przypadku dach stromego — 9,5 m do kalenicy;

b) w przypadku dachu ptaskiego — 8 m do najwyzszego punktu potaci dachowej;
12) wysokos¢ ogrodzenia:

a) dzialek od strony drég — nie wigcej niz 1,50 m, wtym w czgsci powyzej wysokosci 0,40 m wylacznie
ogrodzenia azurowe;

b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2 m;
13) w zakresie zasad podzialu dzialek minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi:
a) dla zabudowy w ukladzie wolnostojacym — 18 m;
b) dla zabudowy w ukladzie blizniaczym — 13 m;
14) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy w ukladzie wolnostojacym — 600 m? ,
b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym — 400 m? ;
15) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych na dziatce budowlanej dla kazdego lokalu mieszkalnego;

16) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych terenéw komunikacji, przy czym zakazuje sie lokalizacji
nowych zjazdéw z terenu 1KD-Z ;

17) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow;
18) dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dziatek, od strony terenu drogi lub na elewacji budynku,
na wysokosci kondygnacji parteru, szyldéw i tablic informacyjnych.

2. Zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 13-14, nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury techniczne;.

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych na rysunku symbolami
1MN/U, 2MN/U , 3MN/U , 4MN/U , ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw zuwzglednieniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem;

2) lokalizacja na dzialce zabudowy mieszkaniowej i/lub uslugowej przy uwzglednieniu wzajemnego
oddzialywania dopuszczonych planem funkcji;

3) dopuszczenie zachowania na terenie 4MN/U istniejacych budynkéw wielorodzinnych z mozliwo$cia remontu
1 przebudowy, bez zmiany obrysu zewngtrznego budynku;

4) lokalizacja garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego;

5) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz na obszarze historycznego ukiadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia § 6;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziaiki;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25 % powierzchni dzialki;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m do najwyzszego punktu potaci dachowej;
9) dach ptaski lub stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 40°;

10) dla przekry¢ kafréw iryzalitéw zadaszen wejsé i innych elementéw wystroju architektonicznego, stosowanie
dowolnej geometrii dachu;
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11) wysokos¢ ogrodzenia:

a) dzialek od strony drég — nie wigcej niz 1,80 m, w tym w czgéci powyzej wysokosci 0,40 m wylgcznie
ogrodzenia aZzurowe;

b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2,00 m;

12) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 400 m? ;

13) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny;
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny;

c)dla zabudowy ustugowej 3 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej lub 3 stanowisk
postojowych na kazdych 10 zatrudnionych;

14) dla zabudowy ustugowej wymagajacej dostaw towardw, lokalizacje co najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1
stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w punkcie 12 lit. b;

15) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegltych terenéw komunikacji, przy czym zakazuje sie lokalizacji
nowych zjazdéw z terenu 1KD-Z ;

16) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysokosci kondygnacji parteru, szyldow o powierzchni
facznej do 3 m?;

17) dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dziatek, od strony terenu drogi lub na elewacji budynku,
na wysokosci kondygnacji parteru, tablic informacyjnych.

2. Zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 12, nie dotycza wydzielenia dziatek
pod sieci infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonym na rysunku
symbolem MW/U , ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako willi miejskich;
2) dopuszczenie zachowania, z mozliwoscia rozbudowy, istniejacej zabudowy mieszkaniowej jedno
lub wielorodzinne;j;

3) dopuszczenie lokalizacji ustlug w parterach budynkéw wielorodzinnych lub jako budynkéw wolnostojacych
przy uwzglednieniu wzajemnego oddziatywania dopuszczonych planem funkcji;

4) sytuowanie budynkéw zuwzglednieniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy w granicy dziatki;

5) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia § 6;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki, przy czym powierzchnia zabudowy
wielorodzinnej dla pojedynczego budynku willi miejskiej nie moze przekraczaé¢ 300 m? ;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziakki;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne — 12 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j;
9) dopuszczenie lokalizacji, jako dominanty przestrzennej, budynku do 4 kondygnacji na dzialce nr 1557;

10) lokalizacja garazy jako wbudowanych lub przylegajacych do budynkéw mieszkalnych lub ustugowych;

11) stosowanie dachu ptaskiego lub stromego o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°;

12) dla przekry¢ kafrow i ryzalitdw, zadaszen, wejs¢ i innych elementéw wystroju architektonicznego, stosowanie
dowolnej geometrii dachu;

13) wysokos¢ ogrodzenia:

Id: VKBDT-HDAAE-NVAFL-UAIRN-MSWKI. Uchwalony Strona 5



a) dziatek od strony drog — nie wigcej niz 1,50 m, wtym w czesci powyzej wysokosci 0,40 m wylacznie
ogrodzenia azurowe;

b) nie wymienionego w lit. a — nie wig¢cej niz 2 m;

14) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 350 m? ;

15) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny;

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza
si¢ bilansowanie miejsc postojowych poza terenem inwestycji;

c)dla zabudowy ustugowej 3 stanowiska na kazde 100,0 m?powierzchni uzytkowej lub 3 stanowisk
postojowych na kazdych 10 zatrudnionych;

16) dla zabudowy ustugowej wymagajacej dostaw towardw, lokalizacje co najmniej | stanowiska przetadunku i 1
stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w punkcie 15 lit. c;

17) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych terenéw komunikacji, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
nowych zajazdow z terenu 1KD-Z ;

18) dopuszczenie lokalizacji doj$é, dojazdow i drég wewngtrznych;
19) dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dziatek, od strony terenu drogi lub na elewacji budynku,
na wysokosci kondygnacji parteru, szyldoéw i tablic informacyjnych.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 14, nie dotycza wydzielenia dziatek
pod sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 11. 1. Na terenic zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem U, ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustugi ogodlnospoteczne i konsumpcyjne miedzy innymi w zakresie handlu, gastronomii, zabudowy biurowo-
administracyjnej, budynki uzytecznos$ci publicznej;

2) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;;

4) maksymalna wysoko$¢ masztéw, pylonow i konstrukcji wsporczych — 15 m;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki;

7) stosowanie dowolnej formy dachu;

8) w przypadku dachu stromego kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°;

9) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ;

10) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldéw i tablic informacyjnych z uwzglednieniem § 4;

11) wysokos¢ ogrodzenia:

a) dzialek od strony drég — nie wigcej niz 1,80 m, wtym w czesci powyzej wysokosci 0,40 m wylacznie
ogrodzenia azurowe;

b) nie wymienionego w lit. a — nie wiecej niz 2,00 m;

12) zapewnienie co najmniej 3 stanowisk postojowych dla samochodu osobowego na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej lub 3 stanowisk postojowych na kazdych 10 zatrudnionych;

13) dla zabudowy uslugowej wymagajacej dostaw towar6éw, lokalizacje co najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1
stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w punkcie 12;

14) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych terenéw komunikacji, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
nowych zajazdéw z terenu 1KD-Z ;
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15) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, drég wewnetrznych isieci infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j;

16) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? .

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 16, nic dotycza wydzielenia dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej i drogi wewngtrzne.

§ 12. 1. Na terenie uslug oswiaty, nauki, sportu i rekreacji, oznaczonym na rysunku symbolem U/US , ustala si¢
nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie, z mozliwoscig rozbudowy, istniejacych budynkéw ustug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji nowych obiektow, budowli iurzadzen w zakresie ustug o$wiaty, nauki, sportu
i rekreacji;

3) lokalizacja zabudowy zuwzglegdnieniem obowiazujacych inieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 13 m;

7) stosowanie wszelkich form dachéw;

8) stosowanie rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych w obiektach, ze szczegélnym uwzglednieniem
elewacji budynk6éw od strony terenéw komunikacji;

9) ogrodzenie azurowe od strony drég, odpowiadajace forma, materiatem i kolorystyka zabudowie kubaturowe;j
dziatki, o wysokosci do 2 m, uzupelnione pnaczami lub zywoptotem;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, wolnostojacych lub wbudowanych w budynki
z uwzglednieniem § 20 pkt 11;

11) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m? ;
12) zapewnienie co najmniej 3 stanowisk postojowych na kazdych 10 zatrudnionych;
13) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych terenéw komunikacji.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11, nie dotycza wydzielenia dziatek
pod sieci infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne.

§ 13. Na terenach zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1ZP , 2ZP , ustala si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien, zakrzewien i obiektéw matlej architektury;

2) w przypadku nowych nasadzefi, wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkéw siedliskowych
dla wzbogacenia réznorodnosci biologiczne;j;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70 % powierzchni terenu;
4) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
5) dopuszczenie zachowania, przebudowy i lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej;
6) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.
§ 14. Na terenach drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1IKDWp , 2KDW , ustala sie:

1) sytuowanie na terenie IKDWp placu parkingowego, przy czym kazde 5 stanowisk postojowych nalezy
rozdzieli¢ zielenis;

2) sytuowanie na tereniec 2KDW pieszo-jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
3) sytuowanie placu do zawracania na nieprzelotowym zakonczeniu ulicy na terenie 2KDW ;
4) dopuszczenie usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalony pkt 1-3, elementow infrastruktury transportowe;j;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
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6) podzial na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§ 15. Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-Z , 2KD-L , 3KD-L,
4KD-L , SKD-L , 6KD-D , 7KD-D , 8KD-D , 9KD-D , 10KD-D , 11KD-D , 12KD-D,
13KD-D , 14KD-D , 15KD-D , ustala sig:

1) klasg zbiorcza dla drég na terenie 1IKD-Z ;

2) klasg lokalna dla drog na terenach 2KD-L , 3KD-L , 4KD-L , 5KD-L ;

3) klase dojazdowa dla drég na terenach 6KD-D , 7KD-D , 8KD-D , 9KD-D , 10KD-D , 11KD-D ,
12KD-D, 13KD-D , 14KD-D, 15KD-D ;

4) sytuowanie na terenach drég publicznych:

a) 1IKD-Z — jednej jezdni odwodch pasach ruchu, obustronnych $ciezek rowerowych i chodnikéw,
z uwzglednianiem lit. b;

b) dopuszczenie sytuowania drog pieszo-rowerowych w miejscach ograniczen terenowych;
¢) 2KD-L , 4KD-L — jednej jezdni 0 dwoch pasach ruchu i obustronnych chodnikéw;

d) 3KD-L — skrzyzowanie jezdni drég 2KD-L - 7KD-D - 10KD-D — ul. H. Koltataja poza granicami planu,
z uwzglednianiem lit. e;

¢) dopuszczenie sytuowania skrzyzowania typu rondo;

f) SKD-L — jednej jezdni o dwoch pasach ruchu ico najmniej jednostronnego chodnika z dopuszczeniem
wyznaczenia wydzielonych stanowisk postojowych lub parkingu w zieleni;

g) 6KD-D - 12KD-D - jednej jezdni o dwéch pasach ruchu i co najmniej jednostronnego chodnika lub pieszo-
jezdni o szerokosci jezdni co najmniej 5,0 m;

5) sytuowanie placu do zawracania na nieprzelotowym zakonczeniu ulicy na terenach 13KD-D i 15KD-D ;

6) usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w punktach 4-5, elementdéw infrastruktury transportowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wyznaczenie trasy rowerowej w ciagu drog na terenach 11KD-D i 15KD-D i dalej w ul. M. Reja
i ul. J. Stowackiego poza granicami planu;
8) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
9) podziat na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.
§ 16. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala sig:

1) zgodne z przepisami odrgbnymi uwzglednienie warunkéw i ograniczenn wynikajacych z lokalizacji catego
obszaru planu na terenie strefy zewnetrznej ochrony posredniej ujgcia wody dla miasta Poznania: w rejonie
Mosina-Krajkowo;

2) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu z uwagi na lokalizacj¢ terenu planu w obszarze najwyzszej
ochrony wod podziemnych.

§ 17. W planie:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw
odrebnych.
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§ 18. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeni w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ dla drogi na terenie 1KD-Z klase G — gldwna, do czasu realizacji, okreslonych
w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, drog 08KD-G i 17KD-G
— planowanych drogowych obej$é Mosiny.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zachowanie ciaglosci powiazan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszo-jezdni, chodnikow i §ciezek
rowerowych z istniejacym i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej, z uwzglednieniem pkt 2;

2) zakaz powiazania jezdni na terenie 1KD-Z z jezdnig na terenie SKD-L ;
3) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektéw przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych, rowerzystéw i pojazdéw
samochodowych;

5)na terenach komunikacji stosowanie organizacji ruchu irozwiazan umozliwiajagcych sprawne inajmniej
kolizyjne poruszanie si¢ wszystkich uczestnikéw ruchu;

6) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z oswietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zachowanie ciaglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci
wodociaggowej, kanalizacyjnej, gazowe), elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji do sieci kanalizacji deszczowej;
5) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na terenach ZP do sieci kanalizacji deszczowej;

6) zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych na terenach MN , MN/U i terenie MW/U , Ui U/US i ich
wtérne wykorzystanie do celow bytowo-gospodarczych z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji
deszczowej;

7) odprowadzenie sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
8) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych;

9) w przypadku przebudowy linii elektroenergetycznych obowiazek ich skablowania, zakaz lokalizacji nowych
linii jako napowietrznych;

10) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych;

11) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, przy czym w przypadku projektowania stacji
transformatorowych jako wbudowanych w budynki, pomieszczenia na ten cel nalezy zlokalizowaé
w poziomie przyziemia nie nizej niz przylegly poziom terenu, w przypadku stacji wolnostojacych typu
miejskiego, grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni 40 do 70 m? ;

12) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

13) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw plynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢
niskimi wskaZnikami emisji oraz alternatywne Zrédia energii.

§ 21. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw itermindéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

§ 22. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Id: VKBDT-HDAAE-NVAFL-UAIRN-MSWKJ. Uchwalony Strona 10



Uzasadnienie

Uchwata Nr L/353/09 z dnia 9 pazdziernika 2009 r., zmieniona Uchwata Nr LXIV/443/10 z dnia 29 wrzeénia
2010 r, Rada Miejska w Mosinie przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przy Szosie Poznanskiej w Mosinie, obejmujacych teren ustug o$wiaty przy ulicy
Szkolnej oraz obszar polozony pomig¢dzy ulica Mickiewicza, Poniatowskiego, Rzeczypospolitej Mosifiskiej,
Poznafiska, Stowackiego, Kilinskiego, Szosa Poznanska wraz ztymi ulicami oraz ulica Krotowskiego
w Mosinie.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, przyjetym
Uchwatg Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r., obszar objety planem usytuowany
jest czgsciowo w:

- rejonie Al — ul. Poznanska, ul. Kosciuszki, ul. Mocka, tory PKP, Kanal Mosifiski, na ktérym planuje si¢
utrzymanie istniejacych ustug o$wiaty oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolami
Al U21iAl M3 na rysunku studium;

- rejonie A4 — teren od Szosy Poznanskiej do torow kolejowych ma Osowa Gore, na ktérym planuje sig
zagospodarowanie poprzez uzupetnienie i dostosowanie do istniejacej skali zabudowy, oznaczony symbolami
A4 Ml i A4 C narysunku studium.

Procedura sporzadzania projektu planu przeprowadzona zostala w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 4
ust. 2 ustawy z dnia 25 marca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 130, poz. 871 z pdzn. zm.). W toku wyzej wymienionej procedury planistycznej, Burmistrz Gminy Mosina
wystapil, na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisku (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.), do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu, najpierw o uzgodnienie
zakresu istopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania projektu planu
na $rodowisko, a nastepnie o zaopiniowanie sporzadzonej prognozy. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Poznaniu pismem z dnia 4 lipca 2011 r. nr WOO-111.410.461.2011.AM przedstawit opini¢ do przedtozonego
projektu planu miejscowego zawierajaca uwagi konieczne do uwzglednienia w sporzadzonej prognozie.
Prognoza oddzialywania na Srodowisko zostala skorygowana zgodnie z wyzej wymienionymi uwagami.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu opinia sanitarna zdnia 1lipca 2011 r.
nr NS-72/1-157(3)/11 zaopiniowal bez zastrzezen projekt planu miejscowego wraz z przedtozona prognoza
oddziatywania na Srodowisko. Ze sporzadzonej prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika, ze realizacja
postanowien planu miejscowego moze spowodowaé oddziatywanie na $rodowisko zaréwno pozytywne,
Jjak inegatywne. Do skutkéw pozytywnych mozna zaliczyé miedzy innymi poprawe sieci komunikacyjnej
na tym obszarze, harmonijny rozwdj tej czgsci miasta, nasadzenia w strefach zabudowy. Do potencjalnych
negatywnych skutkéw mozna zaliczy¢ migdzy innymi utwardzenie powierzchni ziemi. Przeprowadzona analiza
wykazala, iz realizacja ustalen planu miejscowego nie przyczyni si¢ w sposOb znaczacy do degradacji
srodowiska przyrodniczego inie spowoduje spadku réznorodnosci biologicznej na tym obszarze. Realizacji
ustalen planu miejscowego umozliwi osiagnigcie fadu przestrzennego izréwnowazonego rozwoju,
odpowiadajacego kryteriom funkcjonalnym, przyrodniczym, spolecznym, gospodarczym, technicznym
i estetycznym. Bedzie si¢ to wyraza¢ w osiagnigciu zgodnosci form wykorzystania poszczegdlnych terenéw
zgodnie z ich przyrodniczymi predyspozycjami lub przy minimalizacji konfliktéw np.: rozgraniczenie funkcji,
zastosowanie nowoczesnych technologii. Ustalone w planie miejscowym przeznaczenie terenu nie¢ naruszy
stanu fadu przestrzennego ani wymogdéw jego ochrony, w sposdb znaczacy stanu srodowiska, w wielkosci,
Jjakoéci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz stanu
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w terminie od dnia 28 wrzes$nia 2011 r. do dnia 21 pazdziernika 2011 r. Uwagi do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko mozna byto
sktada¢ do dnia 7 listopada 2011 r. W ustawowym terminie wptynely uwagi, ktére w znacznej mierze dotyczyty
zaproponowanego uktadu komunikacyjnego. Lista nieuwzglednionych uwag stanowi zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.
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Przedmiotowy plan miejscowy ma przede wszystkim za zadanie:

1) umozliwi¢ funkcjonowanie i rozwdj istniejacej szkoty oraz Osrodka Sportu i Rekreacji w Mosinie,
przy zapewnieniu wlasciwej obstugi komunikacyjnej tego terenu, w tym zagwarantowanie drég dojazdowych
oraz miejsca pod odpowiednig liczbe miejsc postojowych;

2) wyposazy¢ teren potozony po zachodniej stronie Szosy Poznanskiej w ustugi ogdlnospoteczne i konsumpcyjne
migdzy innymi w zakresie handlu, gastronomii, zabudowy biurowo-administracyjnej, budynkdéw uzytecznosci
publicznej, lokalizowane na terenach znajdujacych si¢ w strefie oddziatywania drogi wojewodzkiej, tj. Szosy
Poznanskiej i przez to ograniczonych do przeznaczania pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna;

3) wypelmni¢ zabudowa mieszkaniowa wolne i predysponowane do tego celu tereny usytuowane po zachodniej
stronie Szosy Poznanskiej;

4) zapewni¢ wiasciwa obstuge komunikacyjna przedmiotowego obszaru poprzez wyznaczenie drég publicznych
i drog wewngtrznych, obstugujacych tylne czeéci dziatek, zabudowanych od strony frontowej badz tez
umozliwiajacych obstuge komunikacyjng z drogi nizszej kategorii;

5) ochrong nieczynnych cmentarzy poprzez utworzenie z nich enklaw zieleni og6lnodostepnej.

Jak zostato to juz zaznaczone, obszar objgty niniejszym planem miejscowym obejmuje tereny w znacznym
stopniu juz zainwestowane i uzbrojone w infrastrukture techniczna. Dodatkowo na tym terenie znajduja sie
nieruchomosci nalezace do Gminy Mosina (2MN i4MN) przewidziane do zabudowy itym samym
do sprzedazy. Z tego wzgledu ewentualne wplywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci, podatkéw beda wigksze
od potencjalnych wydatkéw zwiazanych z uzbrojeniem terenu czy wykupem terenu pod drogi publiczne.
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