UCHWALA NR XXV/151/08
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
z dnia 28 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynéw oraz terenéw zabudowy uslugowe;j
w Czapurach przy ulicy Poznanskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) Rada Miejska w
Mosinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogé6lne

§1.

1. W zwiazku z uchwatg nr LIX/449/06 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 maja 2006 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz terendéw zabudowy ushigowej
w Czapurach, przy ulicy Poznanskiej oraz po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen ze
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mosina, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw obiektow
produkcyjnych, skltadéw i magazynéw oraz terendw zabudowy ustugowej w Czapurach, przy
ulicy Poznanskiej, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz terenéw zabudowy ustlugowej w
Czapurach, przy ulicy Poznanskiej” opracowany w skali 1: 1000; stanowigcy zatacznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ‘ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr.3 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objgtego planem zostaly okreslone na rysunku planu.

§2.

llekro¢ w uchwale wystepuje termin:
1) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume¢ powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi budynkéw na dzialce w stosunku do
powierzchni tej dziakki;



2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktérej moze byé
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku drogi publiczne;;

3) warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) wysokos$¢ budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy wymiar budynku
lub jego czesci, liczony od poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do
najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy, gzymsu, attyki).

§3.

Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objctego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) przeznaczenie terenu;
4) projektowany szpaler zieleni $redniej — krzewow.

§4.

Ustala si¢ wyznaczenie na obszarze planu terenu o jednolitym przeznaczeniu, okre$lonego na
rysunku planu, oznaczonego symbolem: P/U.

§ 5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zabudowg nalezy lokalizowaé zgodnie znieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) na terenie obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolem P/U, nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej powierzchnig, o ktorej
mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach
odrebnych;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ projektowanego szpaleru zieleni $redniej — krzewéw, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) nalezy unikaé przeksztalcenia powierzchni terenu z wyjatkiem sytuacji wymagajacych
ksztaltowania wlasciwej niwelety przekroju poprzecznego dojazdow i dojsé;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i budynkéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
zaplecza budéw na czas ich realizacji.

§6.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



1) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji dla ktérych Prawo ochrony $rodowiska przewiduje
obligatoryjne sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

2) zakazuje si¢ budowy ferm hodowlanych;

3) zakazuje si¢ prowadzenia unieszkodliwiania odpadéw, w tym lokalizowania skladowisk
odpaddw;

4) magazynowanie i odzysk odpadéw innych niz komunalne moze odbywaé si¢ jedynie na
zasadach okreslonych w przepisach o odpadach;

5) postgpowanie z powstajacymi odpadami powinno by¢ zgodne z przepisami o odpadach;

6) w celu poprawienia waloréw krajobrazowych, teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynoéw oraz zabudowy ustugowej nalezy zagospodarowac zielenia.

§7.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ obowiazek, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg,
uzgodnienia z wlasciwym organem ochrony zabytkéw wszelkich inwestycji zwigzanych z
zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu, wymagajacych prac ziemnych,
celem okreslenia obowigzujacego inwestora zakresu badan archeologicznych.

§8.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) przez teren opracowania planu przebiega elektroenergetyczna sie¢ przesylowa o napigciu
220 kV relacji Plewiska — Poznan Poludnie, dla ktérej wyznacza sig¢ pas technologiczny o
szerokosci 50 m, po 25 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, z
nastepujacymi ograniczeniami uzytkowania terenu:

a) w obrebie pasa technologicznego nie nalezy lokalizowaé budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi, a w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje takich
obiektéw w uzgodnieniu z wlaSciwym zarzadca sieci;

b) ustala si¢ zakaz sadzenia roflinno$ci wysokiej pod linig i w odleglosci 16,5 m w obu
kierunkach od osi linii;

c) lokalizacja wszelkich obicktéw w obrgbie pasa technologicznego, wymaga uzgodnienia
z wlasciwym zarzadcg sieci;

d) lokalizacja w obrebie pasa technologicznego oraz jego bezposrednim sasiedztwie:
budowli zawierajacych materialty niebezpieczne, stacji paliw, stref zagrozonych
wybuchem oraz konstrukcji wysokich w bezposrednim, wymaga uzgodnienia z
wlasciwym zarzadca sieci;

2) przez teren opracowania planu przebiega elektroenergetyczna linia wysokiego napiecia WN
— 110 kV, dla ktérej wyznacza si¢ pas technologiczny po 14,5 m od skrajnego przewodu
linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, z nastgpujacym ograniczeniem
uzytkowania terenu: nowe obiekty nalezy lokalizowaé w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadca sieci;



3) przez teren opracowania planu przebiega magistrala wodociagowa o $rednicy 1200 mm, dla
ktérej wyznacza sig pas technologiczny o szerokosci 8,0 m po obu stronach przewodu
wodociagowego, liczac od skraju magistrali, zgodnie z rysunkiem planu, z nastepujacym
ograniczeniem uzytkowania terenu: w obrgbic pasa technologicznego nie nalezy
lokalizowad zabudowy oraz nasadzen zieleni, a w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sig lokalizacjg zabudowy w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcy sieci.

§9.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla obszaru planu podstawowy uklad komunikacyjny tworzyé beda drogi publiczne
zlokalizowane poza obszarem opracowania planu;

2) dla zapewnienia pelnej obshugi komunikacyjnej obszaru zezwala sig¢ na realizacje drog
wewnetrznych w ramach zagospodarowania terenu;

3) w ramach terenu nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbg miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i1 postoju samochodéw
zuwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak
nie mniejsza niz:

a) dla obiektéw w zabudowie ushigowej — 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowe;j,

b) dla obiektéw produkcyjnych, magazynowych i skladowych — 1 miejsce parkingowe na 1
zatrudnionego;

§ 10.

Ustalenia dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowg sieé
infrastruktury technicznej oraz podtaczenia do niej terenu objgtego planem;
2) zezwala si¢ na lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym nie
zwigzanych z obstuga terenu objgtego opracowaniem planu;
3) kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowaé zgodnie
z opracowaniami dotyczacymi rozwoju sieci, w oparciu o wnioski przysztych odbiorcow;
4) dla zaopatrzenia w wodg plan ustala powiazanie terenu objgtego planem z istniejagcym i
projektowanym uktadem sieci wodociagowej; adaptacjg, rozbudowe, wymiane,
modernizacjg istniejace] sieci wodociagowej;
5) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu, z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
6) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiomikoéw bezodptywowych;
7) ustala sig¢ obowigzek gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami o odpadach;
8) dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala powigzanie terenu objetego planem z
systemem zasilania poprzez rozbudowe istniejacych linii napowietrznych badz kablowych
éredniego 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;



§ 11.

Ustalenia dotyczace szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci: nie
zachodzi scalanie i podziat nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 12.

Ustalenia dotyczace sposobOw i1 terminow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenow — nie ustala sie.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§ 13.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U:
1) przeznaczenie terenu — tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz ushug;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) zezwala si¢ na podzial terenu przy zachowaniu minimalnej powierzchni
nowowydzielanych dzialek budowlanych — 3000 m?,
b) dopuszcza sig taczenie dzialek;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze, urzadzenia i obiekty
infrastruktury techniczne;j,
b) geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania, z zastrzezeniem § 13 pkt 3) lit.
c),
c) w przypadku realizacji dachéw pochytych ustala si¢ nachylenie potaci dachowych do
30°,
d) wysokosé zabudowy kubaturowej — maks. 9,0 m,
e) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dzialki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) nalezy zlokalizowa¢ szpaler zieleni §redniej — krzewdw, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd z drég przylegtych do granicy opracowania planu,
b) dla dziatek nie majacych bezposredniego dostepu do drég publicznych ustala si¢ dojazd
z dzialek sasiednich stosownie do ustalonych lub planowanych drég wewngtrznych i
stuzebnosci;
5) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.



Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 14.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
/AZ: - h"‘_
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UZASADNIENIE

Obszar wsi Czapury, ze wzgledu na swoje usytuowanie wzdhiz drogi powiatowej ul.
Poznanskiej 1 w bezposrednim sasiedztwie miasta Poznania, cechuje si¢ przenikaniem réznych
funkcji w sposéb charakterystycznych dla terenéw podmiejskich. Tradycyjna i pierwotna na tym
terenie zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych ma obecnie charakter marginalny i jest
wypierana przez zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe ushigowa oraz produkcyjna.

Uchwala nr LIX/449/06 z dnia 25 maja 2006 r. Rada Miejska w Mosinie przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw  obiektow
produkcyjnych, skladéw 1 magazyndw oraz terendw zabudowy ustugowej w Czapurach, przy
ulicy Poznanskiej, obejmujacej dziatki o nr ewid. 97/15, 92, 97/6, 91, 90, 82/7, 82/8 oraz czesci
dziatek o nr ewid. 94, 93/2, 83/1, 82/6, 82/5, 82/4 obreb Czapury. W Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Mosina, przyjetym uchwala nr
XLVIII/365/98 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 9 czerwca 1998 r., dla wyzej wymienionych
dzialek wyznaczono kierunek zagospodarowania przestrzennego: tereny zainwestowania
istniejacego oraz przesadzone do zainwestowania w opracowaniach planistycznych — tereny
zabudowy dzialalnosci gospodarczej (DG), a wige tereny dzialalnosci produkcyijnej,
magazynowej, ustugowej czy sktadowej. Podkreslenia wymaga rowniez, iz obszar objety
niniejsza uchwala jest w znacznym stopniu obszarem zainwestowanym zréznicowanymi pod
wzgledem prowadzonej dzialalnosci gospodarczej zakladami produkcyjnymi, skladowymi,
magazynowymi i uslugowymi. Jednoczesnie ze wzglgdu na bezposrednie sasiedztwo drogi
powiatowej, przebieg linii elektroenergetycznych wysokich napigé oraz posrednie, poprzez rzeke
Warte sasiedztwo zakladéw przemystowych w Luboniu, przedmiotowy obszar nie jest
predysponowany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa.

Stad tez celem podjecia niniejszej uchwaty jest okreslenie sposobéw zagospodarowania
oraz zabudowy terenu umozliwiajacych prowadzenie na tym terenie dziatalno$ci gospodarczej i
dalszy jej rozwdj przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony przed ucigzliwos$ciami sasiadujacym
terenom zabudowy mieszkaniowe;j.



Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XXV/151/08
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 28 lutego 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW OBIEKTOW
PRODUKCYJNYCH, SKEADOW
I MAGAZYNOW ORAZ TERENOW ZABUDOWY USLUGOWEJ W CZAPURACH
PRZY ULICY POZNANSKIEJ

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu
w terminie od dnia 12 grudnia 2007 r. do dnia 7 stycznia 2008 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Mosinie. W dniu 7 stycznia 2008 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna

nad przyjgtymi w projekcie przedmiotowego planu rozwigzaniami.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) uwagi do przedmiotowego projektu
planu przyjmowane byty do dnia 22 stycznia 2008 r.

W ustawowym terminie, nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada
Miejska w Mosinie nie podejmuje rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia wniesionych

uwag, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1| wyzej wymienionej ustawy.
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Zaljycznik nr 3

do uchwaly nr XXV/151/08
Rady Miejskiej w Mosinie
Z dnia 28 lutego 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), Rada Miejska w Mosinie, w oparciu
0 obowigzujace przepisy, w tym:

1) ustaweg z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104

Z pézn. zm.),

2) ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,

poz. 1591 z p6zn. zm.);

3) ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym

odprowadzaniu §ciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pdzn. zm.);

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89,

poz. 625 z pdézn. zm.);

5) prognozg skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego;
oraz ustalenia planu, rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancodw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym, zadania wlasne gminy.

2. Teren objety planem posiada- dostgp do infrastruktury technicznej. Nie wystapi wiec
konieczno$¢ nowych inwestycji w infrastrukturg techniczna. Ewentualne inwestycje
w infrastrukturg techniczna realizowane beda ze $rodkéw finansowych dziatajacych
na tym obszarze inwestorow.

§ 2.

1. Na terenie obj¢tym planem istnieja urzadzenia energetyczne. Ponadto jezeli wzrosnie
zapotrzebowanie na energig¢, wykonanie stacji transformatorowej lub przylacza
energetycznego lezy w gestii dysponenta sieci, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. — Prawo energetyczne.

2. Zaopatrzenie w cieplo jest obowigzkiem inwestora, w zaleznosci od wyboru sposobu
ogrzewania, niezbgdne bedzie porozumienie z wlasciwym dysponentem sieci, zgodnie
Z wyzej wymieniong ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne.



§ 3.

1. Przedmiotowy plan miejscowy nie przewiduje wydzielenia i budowy drég publicznych.
‘Nie wystapi wigc konieczno$§¢ ponoszenia kosztow finansowych zwigzanych
z ewentualnym wykupdw gruntéw na cele publiczne. Drogi wewngtrzne realizowane beda
ze $rodkéw finansowych dzialajacych na tym obszarze inwestorow.

2. Realizacja indywidualnych zjazdéw nalezy do zadan inwestora.



Mosina, dnia 13 lutego 2008 r.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), stwierdzam
zgodnos¢ pomiedzy ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta 1 Gminy Mosina, a wustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego teren6w obiektéw produkcyjnych, skladow

i magazynéw oraz terené6w zabudowy uslugowej w Czapurach przy ul. Poznanskiej.



