UCHWALA NR XX/91/07
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
z dnia 27 wrzesnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Baranéwko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm.), Rada Miejska w Mosinie:

1. po stwierdzeniu zgodnoSci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z  ustaleniami  ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mosina”, zatwierdzonego
uchwata nr XLVIII/365/98 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 9 czerwca 1998 r.,

2. po rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu,

3. po rozstrzygnigciu o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy,

uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéow zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, obejmujacy cz¢sci dzialek o nr ewid.: 29 i 155 potozonych
we wsi Barandwko, o powierzchni 0,6 ha, zwany w dalszej czgsci uchwaty planem.

§1.

Zakres obowiazywania planu okresla granica obszaru objgtego planem miejscowym zgodnie
z rysunkiem planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2.

Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1. tekst planu — stanowiacy tresé niniejszej uchwaty;

2. rysunek planu - zalacznik nr 1 w skali 1 : 1000, obejmujacy obszar, o ktéorym mowa
w§1;

3. rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

4. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty. |



Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreSlenie przeznaczenia terenu
oraz ustalenie parametréw zabudowy i zagospodarowania dzialki, okreslajacych dopuszczalny
sposob wykonania prawa wiasno$ci na jej terenie.

§ 4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

2. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w preambule do niniejszej uchwaty;

3. uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mosinie;

4. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ aktualng mape zasadnicza w skali 1 : 1000,
wraz z graficznymi ustaleniami planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 5.

Zakres opracowania planu obejmuje:

1. okreSlenie przeznaczenia terenOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;

4. parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

zasady rozbudowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

sposdb tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.
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§ 6.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1. granica obszaru objetego planem miejscowym,;

2. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

3. oznaczenia literowe 1 cyfrowe terendéw wyznaczonych liniami, o ktérych mowa w ust. 2;

4. nieprzekraczalne linie zabudowy;

projektowane granice dzialek.

b



§7.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi ustaleniami planu:
1. przebieg linii elektroenergetycznej niskiego napigcia;
2. wymiary odlegtosci linii na rysunku planu.

Rozdzial I1
Przepisy szczegolowe

§ 8.

Dla czgsci terenu objetego planem ustala sig przeznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN 1 i MN 2, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9.

Dla czgsci terenu objetego planem ustala si¢ przeznaczenie terenu drog wewnetrznych,
oznaczonych symbolami KDW 1 1 KDW 2, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10.

Wprowadza si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. w zagospodarowaniu dzialek nalezy stosowaé rodzime gatunki roélin charakterystyczne
dla lokalnego siedliska przyrodniczego;

2. elementy malej architektury oraz sposob realizacji nawierzchni utwardzonych
przyjmowaé nalezy w nawigzaniu do formy architektonicznej glownego obiektu
i zastosowanych materialow.

§11.

Wprowadza si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1. ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

. ustala si¢ maksymalny procent zabudowy dzialki obiektami kubaturowymi do 30%

powierzchni ogdlnej dziatki, lecz nie wiecej niz 300 m%;

3. ustala si¢ obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej, stanowiacej
co najmniej 50% powierzchni ogblnej dziakki;

4. dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji powierzchni utwardzonych na parkingach, chodnikach
i drogach dojazdowych, stanowiacych nie wiecej niz 20% powierzchni ogélnej dziatki;

5. zaleca si¢ wykonanie nasadzen zielenia wysoka, tworzac ciagi wzdhuz istniejacych ulic.
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§ 12.

Na terenach MN1 wprowadza si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1. dopuszcza si¢ mozliwo$¢ projektowania 1 realizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych w dowolnej formie z zastosowaniem dachu stromego



dwu lub wielospadowego o dopuszczalnym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 40° do 45°;

2. kat nachylenia, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy zadaszen do wej$é¢ do budynkdw,
wykuszy, kaferkow, naczotkow itp. rozwiazan architektonicznych;
3. dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej na terenach MN1 ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ obiektow mieszkalnych, wynoszaca 10,5 m od istniejacego
poziomu terenu do poziomu kalenicy glownej lokalizowanej rownolegle do osi drogi
wewnetrzne] KDW1;

2) maksymalna liczbg 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji podpiwniczenia, na zasadach okre§lonych
w przepisach szczegblnych.

4. dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji 1 budynku gospodarczo-garazowego na kazdej

dzialce powstalej z podzialu terenu MN1 wedlug projektowanych granic dziatek, zgodnie

z rysunkiem planu, jako obiektu przybudowanego lub wbudowanego w obiekt

podstawowy albo jako obiektu jednokondygnacyjnego wolnostojacego, o powierzchni

maksymalnie 40 m*;

w przypadku lokalizacji obiektu w formie wolnostojacej lub przybudowanej do budynku

mieszkalnego ustala sig:

1) maksymalna wysokos¢ na 4,5 m od istniejgeego poziomu terenu do poziomu kalenicy
glownej z zastosowaniem dachu stromego o dopuszczalnym kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 30°,

2) zakaz wykorzystywania pomieszczefi w budynku gospodarczo—garazowym dla innych
celéw, kolidujacych z przeznaczeniem terenu, o ktérym mowa w § 8.

b

§ 13.

Na terenach MN2 wprowadza si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1. dopuszcza si¢ mozliwo$¢ projektowania 1 realizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych w dowolnej formie z zastosowaniem dachu stromego
dwu lub wielospadowego o dopuszczalnym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych

od 40° do 45°;

2. kat nachylenia, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy zadaszen do wej$¢ do budynkdéw,
wykuszy, kaferkéw, naczotkéw itp. rozwigzan architektonicznych;
3. dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej na terenach MN2 ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektéw mieszkalnych, wynoszaca 10,5 m od istniejacego
poziomu terenu do poziomu kalenicy gtéwnej lokalizowanej prostopadle do osi drogi
wewngtrzne] KDW?2;

2) maksymalna liczbg 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji podpiwniczenia, na zasadach okre§lonych
w przepisach szczegolnych;

4. dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji 1 budynku — gospodarczego na kazdej dzialtce
powstatej z podzialu terenu MN2 wedlug projektowanych granic dziatek, zgodnie
z rysunkiem planu, jako obiektu przybudowanego lub wbudowanego w obiekt
podstawowy albo jako obiektu jednokondygnacyjnego wolnostojacego, o powierzchni
maksymalnie 40 m?;

w przypadku lokalizacji obiektu w formie wolnostojacej lub przybudowanej do budynku
mieszkalnego ustala sie:

o



1) maksymalng wysoko$¢ na 4,5 m od istniejacego poziomu terenu do poziomu kalenicy
gtownej z zastosowaniem dachu stromego o dopuszczalnym kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 30°,

2) zakaz wykorzystywania pomieszczen w budynku gospodarczo—garazowym dla innych
celéw, kolidujacych z przeznaczeniem terenu, o ktéorym mowa w § 8.

§ 14.

Pozostate wymogi dotyczace zagospodarowania dziatki:

1.

2.

zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z litego muru lub z prefabrykowanych segmentéw

betonowych;
zaleca si¢ stosowania zywoplotow lub zimozielonej zieleni $redniej wysoko$ci, rowniez

jako formy wygrodzenia dziatki.

§ 15.

Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig, jako tymczasowe, wykorzystanie terenu,
pod warunkiem spelnienia wymogoéw przepisow odrebnych.

§ 16.

Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1.

(O8]

ustala si¢ nakaz prowadzenia linii podzialu na dziatki budowlane po liniach
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczonych na rysunku planu oraz po liniach projektowanych
granic dziatek;

zakazuje si¢ dokonywania podziatéw wtoérnych, niezgodnych z ustaleniami planu;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania dziatek wyznaczonych w planie i realizacji na nich
jednego budynku mieszkalnego.

§17.

Ustalenia w zakresie komunikacji:

L.

2.
3.

obstuge komunikacyjna terenow MNI1 i MN2 zapewnia droga publiczna (dziatka
nr ewid. 137) oraz projektowana droga wewnetrzna KDW1;

zakazuje si¢ lokalizowania wjazdu na teren MN2 z drogi wewnetrznej KDW2;

szeroko$¢ drég wewngetrznych ustala sig:

1) dlaKDWI na 6 m,

2) dla KDW2 na 4,5 m;

na terach MN1 i MN2 ustala si¢ nakaz realizacji co najmniej 1 miejsca parkingowego
dla 1 mieszkania;

dla obszaru, o ktorym mowa w § 1, ustala si¢ zakaz realizacji miejsc parkingowych
poza terenami, o ktérym mowa w ust. 4.



§ 18.

Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:

1.

2.

3.

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna zapewnic¢ z istniejacej oraz projektowane;j
sieci w drodze publicznej oraz w drogach wewngtrznych;

dla celow realizacji infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ mozliwosé wykorzystania
pasa drogowego drogi publicznej oraz drog wewnetrznych;

do ogrzewania obiektow ustala si¢ obowigzek stosowania paliw niskoemisyjnych;
odprowadzenie S$ciekow bytowych poprzez podlaczenie do istniejacej kanalizacji
sanitarnej;

Smieci 1 odpady stale nalezy gromadzi¢ na terenie objetym planem w pojemnikach
zamykanych oraz okresowo oprozniaé przez wyspecjalizowane firmy.

§ 19.

Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczeniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§ 20.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 21.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

W|CEPRZEWOQNIC CARADY
@ Caoapl
Barbara Craifiska



UZASADNIENIE

Analizujac zabudowg wsi Barandwko nalezy stwierdzié, iz rozwijata i rozwija sie ona
wzdhuz gléwnej, przechodzacej przez wie$§ drogi. Wystgpujace wzdtuz gtéwnej ulicy wsi
zagrody rolnicze skladajace si¢ z budynkéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich,
budynkoéw gospodarczych 1 innych budynkéw zwigzanych z produkcja rolna, dogeszczane sg
w coraz wigkszym stopniu przez budynki mieszkalne i towarzyszace im budynki gospodarcze
i garazowe. Nast¢puje zatem zmiana charakteru, funkcji oraz samego wizerunku wsi.
Podkreslenia wymaga, ze sytuacja, w ktorej nowa zabudowa sytuowana jest na terenie wsi,
wzdluz jej glownej ulicy, jest korzystna ze wzgledu na, chociazby, efektywne wykorzystanie
poprowadzonych w ulicy mediow, czy tez samo postrzeganie wsi jako zwartej,
uporzadkowanej 1 wyodrebnionej przestrzennie jednostki osadniczej. Przedmiotowa uchwata
ma na celu umozliwienie racjonalnego zagospodarowania, pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne, terendw usytuowanych przy gloéwnej ulicy wsi i w jej Srodkowe]j czesci,
tj. czgSci dzialek o nr ewid. 29 1 155 obreb Baranéwko.

Podkreslenia wymaga, iz prace nad przedmiotowym planem miejscowym
zapoczatkowane zostaly uchwata nr XXII/187/04 Rady Miejskiej w Mosinie dnia 25 marca
2004 r., a procedura planistyczna przeprowadzona zostala w trybie ustawy z dnia 27 marca
2007 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pdzn. zm.).



