UCHWALA NR LXVI1/491/06
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
z dnia 19 pazdziernika 2006 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze¢Sci miasta Mosina, obejmujacego obszar pomiedzy ul. Galczynskiego
i torami kolejowymi linii Poznan-Wroclaw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)
oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Mosina”, Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

DZIAL I ,
PRZEDMIOT I ZAKRES USTALEN PLANU

ROZDZIAL 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$é miasta Mosina
pomiedzy ul. Galczynskiego i torami kolejowymi Poznan-Wroctaw w granicach oznaczonych
na rysunku planu.

2. Integralnymi czeSciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy i o zasadach ich finansowania — zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i zakres ustalen planu:

1) wyznaczenie terenow dziatalno$ci gospodarczej, produkeji, sktadéw i magazynéw oraz ushug;

2) wyznaczenie terendow zabudowy mieszkaniowe] jedno- i wielorodzinnej;

3) wyznaczenie wlasciwego ukladu komunikacyjnego obstugujacego tereny dzialalnosci
gospodarczej, produkcji, skladow, magazynéw i ustug;

4) minimalizowanie negatywnego wplywu dzialalnos$ci gospodarczej na zabudowe mieszkaniowa
istniejaca 1 projektowana;

5) wyznaczenie terenéw komunikacji pieszej;

6) wyznaczenie terenow zieleni izolacyjne;.



§ 2.

1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia sa ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objgtego planem, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania
— wyznaczajace granice jednostek przestrzennych zwanych takze jednostkami terenowymi,
funkcjonalnymi lub terenami;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zespoty zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej;

5) symbole terenéw literowe, shuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly na rysunku planu
i zdefiniowane w Rozdziale I § 4 pkt 1)-15).

§ 3.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

0 ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie

sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1 000, stanowiacy zalacznik graficzny wymieniony

w § 1 ust. 2 pkt 1) niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym funkcji i numerem wyrézniajacym go

sposrdd innych terenow;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem z nich wynikajace;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza

na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje

przeznaczenia, ktore uzupelniaja przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie $ciany frontowej

budynku w linii zabudowy okreSlonej na rysunku planu lub w odleglosci wickszej

od okreslonej. Schody, podjazdy, ganki, balkony, wykusze, gzymsy, rynny, pilastry, okapy,

zadaszenia wejs¢ do budynku itp. moga wykracza¢ poza te linie nie wiecej niz o 1,20 m;

obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdluz ktérej nalezy

lokalizowa¢ min. 50% S$ciany frontowej budynku. Schody, podjazdy, ganki, balkony,

wykusze, gzymsy, rynny, pilastry, okapy, zadaszenia wejs¢ do budynku itp. moga wykraczaé

poza te linie nie wigcej niz o 1,20 m;

obiektach malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty,

a w szczegolnos$ci:

a) kultu religijnego jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski 1 inne obiekty architektury ogrodowe;j,

c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej 1 utrzymaniu porzadku jak: piaskownice, hustawki,
drabinki, $mietniki;

ustugach nieuciqzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powoduja ucigzliwoséci

w emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsigwzigciami, dla ktérych raport

o oddzialywaniu na Srodowisko jest wymagany na podstawie przepiséw odrebnych



oraz dla tych rodzajéw ushlig, na ktére obowiazek sporzadzenia raportu nastepuje
po zasiggnigeiu opinii wlasciwego organu;

11) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budowle lub cze§é¢ obiektu
budowlanego wyr6zniajaca si¢ wysokoscia 1 forma architektoniczng w stosunku
do otoczenia;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto§¢ wyrazona w metrach od poziomu
gruntu w najnizej usytuowanym narozniku budynku do najwyzszego punktu konstrukcji
dachu wraz z jego przekryciem,;

14) istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to
rozumieé funkcje terenu, obiekty budowlane, cechy fizjograficzne wedtug ich stanu w dniu
wejscia w zycie planu.

§4.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenéw

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wedhug
nastepujacych kategorii:
1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
3) RM/MN - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach ogrodniczych i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,
4) U — zabudowa uslugowa,
5) P, Pu — zabudowa produkcyjna i produkcyjno-ustugowa,
6) ZPp — zielen publiczna urzadzona,
7) ZPt — zielen urzadzona izolacyjna,
8) WS — tereny wod powierzchniowych §rédladowych,
9) Kp, ZPt — parkingi z zielenia towarzyszaca,
10) E — sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury energetycznej,
11) KD - drogi publiczne:
- KD-z — drogi publiczne zbiorcze,
- KD-1 — drogi publiczne lokalne,
- KD-d — drogi publiczne dojazdowe,
12) KDW - drogi wewngtrzne,
13) Kk — komunikacja kolejowa,
14) Kx — ciagi piesze,
15) Kx, P, Pu — komunikacja pieszo-jezdna.



DZIAL 1T
PRZEPISY OGOLNE

ROZDZIAL 2
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.

1. Forma obiektdéw produkcyjnych, ustugowych i mieszkalnych powinna posiadaé gabaryty
1 wymogi architektoniczne zawarte w przepisach szczegélowych, a teren zwiazany z ich obstuga
nalezy zagospodarowaé zgodnie ze standardami i wskaznikami okre§lonymi w przepisach
i ustaleniach szczegotowych.

2. Lokalizacja i forma reklam nie powinna wprowadzaé dysharmonii wizualnej oraz nie moze
przekracza¢ wysokosci 3,0 m i przestania¢ widoczno$ci w przypadku lokalizowania przy trasach
komunikacyjnych.

3. Na terenie objgtym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych i budowli
o wysokosci rownej lub przekraczajacej 50,0 m.

4. Na terenie objgtym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m”.

§6.
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:
1) w zakresie ochrony krajobrazu:

a) zabrania si¢ lokalizowania zabudowy i nasadzania drzew wysokich w odleglosciach
okreslonych w obowiazujacych normach i przepisach odrg¢bnych od linii energetycznych
1 torow kolejowych,

- 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii SN 15 kV;
2) w zakresie ochrony przyrody:

a) zachowanie istniejacej zieleni oraz jej uzupehienie o nowe nasadzenia,

b) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej zgodnie z wyznaczonymi pasami
na rysunku planu;

3) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

a) obszar objety planem podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych. Obszar
znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody dla m. Poznania obejmujacej zewnetrzny teren
ochrony posredniej ujgcia tarasowego i brzegowego. Dla tej strefy obowiazuje
rozporzadzenie Nr 51/01 Wojewody Wielkopolskiego z 14 grudnia 2001 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody dla m. Poznania w rejonie Mosina-Krajkowo
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 163, poz. 4502),

b) przeznaczanie terenow oraz okreslanie sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly, wymaga przestrzegania zakazéw, nakazéw
i ograniczen zawartych w rozporzadzeniu, o ktérym mowa w lit a),

c) odprowadzanie §ciekéw opadowych =z placéow, parkingéw itp. odpowiednio
podczyszczonych (separatory, osadniki) do projektowanej kanalizacji deszczowej
pod warunkiem spelnienia obowiazujacych w tym zakresie norm i przepiséw odrebnych,



d) w przypadku uszkodzenia urzadzen melioracyjnych nalezy je doprowadzié do stanu
pierwotnego na koszt inwestora w uzgodnieniu z zarzadca tych urzadzen,
e) zakazuje si¢ prowadzenia produkcji i ustug oraz lokalizacji obiektow:
- mogacych pogorszy¢ stan czystoSci wod podziemnych i powierzchniowych bez
wczeéniejszej instalacji odpowiednich urzadzen zabezpieczajacych,
- mogacych pogorszy¢ stan powietrza atmosferycznego bez wczedniejszej instalacji
odpowiednich urzadzen zabezpieczajacych,
- mogacych podnies¢ poziom halasu powyzej dopuszczalnego, okreslonego przepisami
odrebnymi, bez wczesniejszej instalacji odpowiednich urzadzen zabezpieczajacych
(np. ekrany akustyczne, zielen itp.) zwlaszcza w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j,
f) wyposazenie wszystkich obicktéw w kanalizacje,
g) dla poszczegolnych kategorii teren6w nalezy zachowa¢ dopuszczalne przepisami odrebnymi

poziomy hatasu.
ROZDZIAL. 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
§7.

Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspdlczesne;.

ROZDZIAL 4
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8.

. Na obszarze planu przewiduje sig¢ nastgpujace tereny przestrzeni publicznych:
1) drogi (ulice) publiczne: zbiorcze, lokalne, dojazdowe (KD-z, KD-1, KD-d);
2) ciagi pieszo-jezdne (Kx);

3) tereny zieleni urzadzonej o charakterze publicznym (ZPp).

. Na terenach sasiednich, wzdtuz drég (ulic) publicznych, dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw malej
architektury — nos$nikéw reklamowych pod warunkiem, Ze nie bgda kolidowaty z funkcja
komunikacyjna i sieciami infrastruktury technicznej oraz w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadcéw tych drég, przy uwzglednieniu innych ustalefi niniejszego planu
1 przepisOw odrgbnych.

. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje niewielkich obiektéw
handlowych (kioskéw o powierzchni zabudowy do 10,0 m?) w sposéb nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjng i realizowanych za zgoda zarzadcy drogi w poblizu przystankéw komunikacji
zbiorowej, a w razie potrzeby w innych miejscach.

. Na terenach przestrzeni publicznych obowiazujg ustalenia okreslone dla ich funkcji podstawowej,
a ponadto dopuszcza sig¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej i obiektéw matej architektury
oraz parkingow.



[a—

ROZDZIAL. 5
Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

§9.

. Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektéw nie bedacych

tymczasowymi obiektami budowlanymi w odleglosciach od drég (ulic):

1) dla nowych obiektow nie bgdacych tymczasowymi obiektami budowlanymi na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1IMN, 2MN) oraz terenéw zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach ogrodniczych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1RM/MN)
w odleglosciach od drog (ulic):

a) zbiorczych KD-z: 18,0-20,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni — zgodnie z rysunkiem
planu,

b) lokalnych KD-I: 8,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

¢) dojazdowych KD-d: 8,0m od zewng¢trznej krawedzi jezdni;

2) dla nowych obiektéw mnie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi, poza
wymienionymi w pkt 1, zgodnie z rysunkiem planu;

3) okreslone wyzej odleglosci obowigzuja wraz z pozostatymi regulacjami niniejszej uchwaly.

. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji

transformatorowych kubaturowych.

. Przy modernizacji i realizacji nowego zainwestowania nalezy stosowaé rozwiazania przyjazne

dla os6b niepelnosprawnych.

. Obowiazuja gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy okreSlone w ustaleniach

szczegotowych.

ROZDZIAL 6
Zasady zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie
oraz terenéw zagrozonych powodzia

§ 10.

Na obszarze planu wystepuje strefa ochronna ujgcia wody dla m. Poznania, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 6 pkt 3) lit. a) niniejszej uchwaty.

. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ zasad ochrony terenéw zagrozonych powodzia.

ROZDZIAYL. 7
Szczegolowe zasady podzialu i scalania nieruchomosci

§11.

. Na obszarze objgtym planem nie przewiduje sig terenéw przewidzianych do scalania.
2. Wtérme podziaty dzialek powinny byé dokonywane przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

1) nowy uklad granic umozliwi obslugg kazdej nieruchomosci w zakresie dostgpu do drogi
publicznej i infrastruktury techniczne;j,



2) w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podzial wtérny jest mozliwy
pod warunkiem realizacji drogi wewngtrznej z dostgpem do drogi publicznej;

. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dla nowych dziatek:

a) dla zabudowy zagrodowej — 2000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 500 m?,

c) dla zabudowy ushigowej i1 produkcyjnej oraz pozostatych terenéw nie ustala sig, poniewaz
wielkosé bedzie uzalezniona od rodzaju inwestycji.

. Linie podzialu wewnetrznego, okre$lone na rysunku planu, maja charakter postulatywny.

ROZDZIAL 8
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w

§ 12.

Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢ zasad zagospodarowania dla obszar6éw zamknietych.

ROZDZIAL 9
Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji

§ 13.

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw tras komunikacyjnych z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi (ulice), oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-z, KD-1, KD-d,
KDW, Kx.

. Poprzez drogi (ulice) klasy Z (KD-z) realizuje si¢ powigzania zewnetrzne miedzyobszarowe,
a poprzez drogi (ulice) klasy L (KD-l) — powiazania wewngtrzne, zapewniajac sp6jno$é
z uktadem podstawowym miasta.

. Dla poszczegblnych drég (ulic), oznaczonych na rysunku planu ponizszymi symbolami,
obowiazuja nastepujgce warunki modernizacji i budowy:

1) drogi (ulice) publiczne miejskie klasy Z (KD-z):

a) 1KD-z— szerokos¢ poszerzenia istniejacej drogi: 10,0 m,
b) 2KD-z - szeroko$¢ poszerzenia istniejacej drogi: 10,0 m,
¢) 3KD-z:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m,
- szerokos$¢ jezdni: ) 7,0 m,
- podstawa trojkata widocznosci od ulicy Sremskie;j: 73,0 m,

- podstawa trojkata widocznoéci od ulicy Galezynskiego: 40,0 m,

d) dopuszcza sig realizacj¢ w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j tylko
w sytuacjach niezbednych i koniecznych,

e) zjazdy 1 wjazdy z posesji moga by¢ realizowane na warunkach okre$lonych przez zarzadce

drogi (ulicy);
2) drogi (ulice) miejskie klasy L (KD-I):
a) 1KD-I:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m,
- szeroko$¢ jezdni: 6,0 m,

- podstawa trojkata widocznosci od ulicy Sowinieckiej: 32,0 m,



- podstawa trojkata widocznos$ci od drogi 3 KD-z: 34,0 m,
b) 2KD-l: szerokos$¢ poszerzenia istniejgcej drogi: 6,0-12,0 m — zgodnie z zalacznikiem
graficznym,
¢) 3KD-1:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m,
-szerokos¢ jezdni: 6,0 m,
- podstawa trojkatow widocznoSci: 34,0 m,

d) dopuszcza si¢ realizacje w pasie drogowym sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
na zasadach okreslonych przez zarzadcg drogi (ulicy),

e) zjazdy i wjazdy z posesji moga by¢ realizowane bezposrednio na warunkach okre§lonych
przez zarzadce drogi (ulicy);

3) drogi (ulice) miejskie klasy D (KD-d):

a) 1KD-d:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
- szeroko$¢ jezdni: 6,0 m,
- podstawa trojkata widocznosci: ' 30,0 m,
b) 2KD-d:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
- szeroko$¢ jezdni: 6,0 m,
- podstawa tréjkata widocznosci: 40,0 m,
¢) 3KD-d:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 18,0-20,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos$¢ jezdni: 7,0 m,
- podstawa tréjkata widocznosci od drogi 1KD-1: 36,0 m,
- podstawa tréjkata widocznosci od ulicy Sremskiej: 50,0 m,
d) 4KD-d:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
- szeroko$¢ jezdni: 6,0 m,
- podstawa trojkata widocznosci od drogi 3KD-z: 30,0 m.

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
na zasadach okres$lonych przez zarzadcg drogi (ulicy),

f) zjazdy i wjazdy z posesji mogg by¢ realizowane bezposrednio na warunkach okreslonych
przez zarzadcg drogi (ulicy);

4) drogi (ulice) wewnetrzne KDW:

a) IKDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m,
- podstawa trojkata widocznosci: 42,0 m,
b) 2KDW:
- szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m,
- podstawa tréjkata widocznosei: 34,0 m,
¢) 3KDW - szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
d) 4KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
- podstawa trojkata widocznosci: 30,0 m,
e) SKDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 22,0 m,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ obslugi obiektow nie bedacych tymczasowymi obiektami
budowlanymi na terenach P, Pu, Kp, Zpt, Zpt poprzez drogi wewnetrzne o szerokosci
10,0-15,0 m;



5) ciagi pieszo-jezdne Kx:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — min. 6,0 m,
b) mozliwa realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych.

. W granicach poszczegélnych nieruchomosci ustala si¢ lokalizacje niezbgdnej iloéci miejsc

parkingowych. Miejsca parkingowe moga by¢ realizowane jako jednopoziomowe lub wbudowane

w projektowane obiekty. Ustala si¢ nastgpujace minimalne iloSci miejsc parkingowych

w odniesieniu do powierzchni uzytkowej lokali i obiektéw stuzacych prowadzeniu dzialalnosci

gospodarczej:

1) o powierzchni 10-20 m’ — 2 miejsca parkingowe,

2) o powierzchni powyzej 20 m?, nie wiecej jednak niz 50 m* — 5 miejsc parkingowych,

3) o powierzchni powyzej 50 m®> — po 1 miejscu parkingowym na kazde rozpoczete 50 m’
i dodatkowo 2 miejsca parkingowe,

4) w kazdym przypadku nalezy przewidzie¢ po 1 miejscu parkingowym dostosowanym
dla potrzeb osob niepelnosprawnych,

5) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zagrodowej RM/MN — 1-2 miejsca
parkingowe i garazowe lacznie na 1 dziatke,

6) dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — 1 miejsce postojowe
lub garazowe na 1 mieszkanie.

. W zakresie sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace

ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane za zgoda zarzadcy
drogi — w pasie drogi (ulicy) publicznej pod warunkiem, ze nie beda kolidowaly z jej funkcja
komunikacyjna;

2) w pasie drogowym mozna réwniez lokalizowaé towarzyszace sieciom infrastruktury
technicznej urzadzenia za zgoda zarzadcy drogi oraz jezeli istnieja ku temu warunki;

3) nowe elementy infrastruktury technicznej nalezy prowadzic jako podziemne;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie i sytuowanie nowych elementéw sieci i lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt 1) terenach, o ile nie zostang
zakl6cone podstawowe funkcje tych terendéw i nie zostanie zajgte wigcej niz 10% powierzchni
jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym
moga by¢ lokalizowane zaréwno jako podziemne i nadziemne, w tym w zalezno$ci
od uwarunkowan technicznych jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty.

ROZDZIAL. 10
Warunki i zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14.

. Planowane sieci i urzadzenia systemu infrastruktury technicznej, a w szczegdlnoéci sieci
wodociagowe, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, gazowe, cieplne, elektroenergetyczne
i oswietleniowe, telekomunikacyjne oraz inne sieci i urzadzenia, mozna lokalizowaé w liniach
rozgraniczajacych tereny drédg publicznych (KD), ciagéw pieszo-jezdnych (Kx), drog
wewngtrznych (KDW), zieleni urzadzonej o charakterze publicznym (ZPp) oraz na terenach
zieleni urzadzonej, towarzyszacej zabudowie (ZPt).

. W granicach calego terenu objgtego planem (z wyjatkiem stref okre$lonych w ust. 1),
dopuszcza sig lokalizowanie, nie wyznaczonych na rysunku planu, urzadzefi i sieci infrastruktury
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technicznej niezbgdnych dla obshugi terenu pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie pozostaje

w sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami planu.

. Ograniczenie wyszczegllnione w ust. 2, nie dotyczy instalacji radiokomunikacyjnych,

radionawigacyjnych 1  radiolokacyjnych  emitujacych  dopuszczalne poziomy pola

elektromagnetycznego, okreslone w przepisach odrgbnych.

. Zaopatrzenie w energig elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng obszaru objgtego planem, ustala si¢ z istniejacych sieci SN
i NN po ich rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ inne lokalizacje, zaznaczonych na rysunkach planu, stacji transformatorowych
1 projektowanych linii kablowych i napowietrznych wynikajace ze szczegétowych rozwigzan
technicznych, pod warunkiem, Ze nie beda kolidowaly z pozostalym zainwestowaniem;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przebudowg napowietrznych linii $redniego
1 niskiego napigcia na linie kablowe oraz w uzasadnionych przypadkach na linie napowietrzne
na warunkach okreslonych przez operatora sieci energetycznej;

4) w obrgbie pasa drogowego dopuszcza sig¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami,
aparaturg 1 osprzgtem infrastruktury elektroenergetyki, pod warunkiem uzyskania zgody
zarzadcy drogi i na warunkach przez niego ustalonych;

5) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/04 kV nalezy budowaé w wykonaniu
wngtrzowym, jako malogabarytowe stacje wolnostojace o wystroju architektonicznym
harmonizujacym z otaczajaca zabudowa; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
mozliwos¢ budowy réwniez napowietrznych stacji supowych;

6) teren po zlikwidowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV powinien byé
zainwestowany zgodnie z okre$lona funkcja w planie, przez ktdra przebiegala linia.

. Zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) zasilanie w gaz ziemny (w tym dla celow grzewczych) nalezy realizowaé na zasadach
1 warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

2) projektowane gazociagi powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejacych
1 projektowanych droég (ulic).

. Zaopatrzenie w energie cieplnq:

obiekty budowlane wymagajace ogrzewania, a takze energii dla celéw technologicznych

i socjalnych nalezy zaopatrzy¢ w cieplo z wlasnych kotlowni zakladowych zlokalizowanych

na wlasnej dzialce budowlanej. Dla takich kottowni zakladowych jako czynnik grzewczy nalezy

przyja¢ paliwa ekologiczne, a w szczegélnosci gazowe (gaz ziemny, propan), ptynne (olej
opatowy lekki), energig elektryczng, a takze paliwa stale (wegiel, koks, odpady drzewne itp.).

. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg dla celéow socjalno-bytowych, technologicznych i zabezpieczenia
przeciwpozarowego ustala sig¢ z istniejacych sieci wodociggowych oraz sieci planowanych
podlaczonych do istnigjacych obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode;

2) zakazuje sig realizacji indywidualnych ujeé¢ wody (studni);

3) o ile warunki techniczne na to pozwola, sieci wodociagowe naleZy spinaé pierScieniowo;

4) nowe przewody wodociagowe moga by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drog (ulic).

. Odprowadzenie sciekow komunalnych:

1) cieki sanitarne nalezZy odprowadzi¢ bezposrednio do istnigjacego komunalnego systemu
kanalizacji sanitarnej miasta Mosiny poprzez istniejace i projektowane kanaly sanitarne,

2) budowe nowych kanatéw nalezy wyznaczaé w powstajacych ciggach komunikacyjnych.

. Odprowadzenie sciekow przemyslowych:



11.

12.

13.

14.

11

Scieki technologiczne o przekroczonych dopuszczalnych warto$ciach zanieczyszczen, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji, muszg byé podczyszczone w odpowiednich urzadzeniach
wlasnych inwestora i usytuowanych na jego wlasnym terenie.

10.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z ulic, placéw, parkingéw i dojazdow o utwardzonej
nawierzchni, nalezy odprowadzi¢, po ich wstgpnym podczyszczeniu, do systemu
odprowadzania wod opadowych (wewngtrznego systemu kanalizacji deszczowej, a docelowo
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;);

2) wody opadowe i roztopowe z dachéw mogg by¢ odprowadzane do ziemi po ich wstepnym
podczyszczeniu.

Obstuga w zakresie telekomunikacji:

1) urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczaé:

a) wewnatrz obiektéw kubaturowych,
b) w obiektach wolnostojacych z dostosowaniem wystroju architektonicznego do otaczajacej
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie na budynkach radiowych anten nadawczych, jezeli:

a) nie zostang przekroczone, okreSlone przepisami odrgbnymi, dopuszczalne poziomy
elektromagnetycznego promieniowania nie jonizujacego, jakie moga wystepowaé
w Srodowisku;

b) wysoko$¢ zawieszenia anten nie bgdzie wyzsza niz 6,0 m liczac od kalenicy dachu;

3) dopuszczalne lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji nie moga kolidowaé
zZ istniejacym zainwestowaniem oraz ustaleniami planu;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady budowy 1 modernizacji przewodowych linii sieci
telekomunikacyjnych:

a) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wylacznie jako kablowe,
b) w obrgbie pasa drogowego istnigjacych i projektowanych drog (ulic) dopuszcza sig
uktadanie sieci kablowe;.

Ochrona przeciwpoZarowa:

ochrong przeciwpozarowa naleZy przewidzie¢ zgodnie z Polskimi Normami i przepisami

odrgbnymi.

Gromadzenie i usuwanie odpadow:

w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ ich selekcjonowanie i wywéz

na sktadowisko odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami ustalonymi przez miasto; spos6b

gromadzenia i usuwania odpadéw winien zabezpiecza¢ Srodowisko przed zanieczyszczeniem

(np. w pojemnikach shizacych do czasowego gromadzenia, ustawianych w wyznaczonych

miejscach na poszczegélnych dziatkach budowlanych i zgodnie z warunkami technicznymi).

Gospodarka odpadami przemystowymi:

nalezy ja prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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DZIAL IIT
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegolowe obowiazujgce na obszarach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi dotyczace przeznaczenia oraz warnnkow
zabudowy i zagospodarowania teren6w

§ 15.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN (1 MN, 2 MN), ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupelniajace:

a) zabudowa garazowo-gospodarcza,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
c) obiekty malej architektury,
d) zielen ozdobna i rekreacyjna/izolacyjna,
e) ustugi nieucigzliwe.
2. W granicach terenéw MN obowigzuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych,

2) ustlug mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg mieszkaniowa, garazowa i gospodarcza z mozliwoscia jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy do rozmiaréw nie przekraczajacych 50% istniejacej
kubatury budynku;

2) ustugi wbudowane w parterach budynkéw nie powinny przekracza¢ 60% kubatury parteru
budynku;

3) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
modemizacji i rozbudowy oraz budowy nowych;

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej wartosciowej zieleni;

5) nalezy zachowac istniejace usytuowanie budynkéw kalenicami réwnolegle do drég (ulic)
publicznych;

6) min. 40% terenu nalezy zachowaé jako powierzchnig biologicznie czynna;

7) powierzchnia zabudowana, w stosunku do powierzchni terenu, nie moze przekraczaé 40%;

8) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych, za wyjatkiem ogrodzenn z prefabrykatéw
betonowych, o wysokosci do 2,0 m od strony terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami Kp, Zpt, P, Pu, U.

4. Forma architektoniczna budynkéw nowych musi spetnia¢ nastgpujace wymagania:

1) dachy strome dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia 32°-45°
z dopuszczeniem realizacji dachéw naczétkowych, okien polaciowych, lukarn, wykuszy itp.;

2) budynki garazowo-gospodarcze architektonicznie dostosowaé katem nachylenia dachéw
do obicktéw mieszkalnych;

3) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
oraz mozliwo$¢ podpiwniczenia, przy czym poziom posadzki parteru od istniejacego poziomu
terenu nie moze przekraczaé 1,00 m;
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4) obshiga komunikacyjna z istniejacych drég (ulic) publicznych, poprzez istniejace zjazdy
lub drég wewnetrznych majacych bezposredni dostgp do drég (ulic) publicznych.

§ 16.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW (1 MW, 2 MW), ustala sig nastepujace

przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna,

2) uzupelniajace:

a) zabudowa garazowo-gospodarcza,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,
c¢) drogi dojazdowe 1 miejsca postojowe,

d) obiekty matej architektury,

e) zielen ozdobna i rekreacyjna/izolacyjna,

f) ushugi nieuciazliwe.

. W granicach terenéw MW obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej MW:

1) adaptuje sig istniejaca zabudowg z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy do rozmiaréw nie
przekraczajacych 30% istniejacej kubatury budynku; mozliwa dobudowa balkonéw;

2) adaptuje si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich modemizacji
1 rozbudowy oraz budowy nowych;

3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej warto$ciowej zieleni;

4) min. 25% terenu nalezy zachowac jako powierzchnig biologicznie czynna;

5) powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni terenu nie moze przekraczaé 50%;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych, za wyjatkiem ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych, o wysokosci do 2,0 m od strony terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem Kp, Zpt, P, Pu, U.

. Forma architektoniczna budynkéw musi spelnia¢ nastgpujace wymagania:

1) zachowac istniejace dachy, gabaryty i formg istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

2) zachowac istniejace gabaryty i formg budynkéw garazowo-gospodarczych;

3) obstuga komunikacyjna z istniejacych drég (ulic) publicznych lub drég wewnetrznych
majacych bezposredni dostgp do drég (ulic) publicznych.

§17.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM/MN (1 RM/ MN), ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach ogrodniczych 1 zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace:
a) zabudowa garazowo-gospodarcza,
b) zabudowa produkcyjna zwiagzana z dzialalnoscia ogrodnicza,
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¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) obiekty matlej architektury,
e) zielen ozdobna i rekreacyjna/izolacyjna.

2. W granicach terenéw RM/MN obowiazuje zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow

3.

budowlanych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy zagrodowej

i jednorodzinnej RM/MN:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg mieszkaniows i zabudowg stuzaca produkcji ogrodniczej
z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy do rozmiardw nie przekraczajacych 50%
istniejacej kubatury budynku pod warunkiem, ze czg$¢ nowa nie bedzie przekraczata
wysokosci istniejacej zabudowy;

2) obstuga komunikacyjna z drogi 2 KD-d;

3) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
modernizacji i rozbudowy oraz budowy nowych;

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej wartoSciowej zieleni;

5) min. 25% terenu nalezy zachowaé jako powierzchnig biologicznie czynna;

6) powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni terenu nie moze przekraczaé 60%.

. Forma architektoniczna budynkéw musi spetniaé nastgpujace wymagania:

1) dachy strome dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia 32°—45°
z dopuszczeniem realizacji dachéw naczétkowych, okien polaciowych, lukarn, wykuszy itp.;

2) budynki garazowo-gospodarcze architektonicznie dostosowa¢ katem nachylenia dachow
do obiektéw mieszkalnych;

3) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe
oraz mozliwo$¢ podpiwniczenia, przy czym poziom posadzki parteru od istniejacego poziomu
terenu nie moze przekracza¢ 1,00 m.

§ 18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U (1 U), ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) uzupelhniajace:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze, place, dojazdy,
c¢) obiekty matej architektury,
d) zielen ozdobna i rekreacyjna/izolacyjna.

. W granicach terenu U obowigzuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) zabudowy mieszkaniowe;.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy ushugowej U:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog (ulic) publicznych,

2) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
modernizacji i rozbudowy oraz budowy nowych,

3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej wartosciowej zieleni,

4) min. 15% terenu nalezy zachowac jako powierzchnig biologicznie czynna,

5) powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni terenu nie moze przekraczaé 60%.
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. Forma architektoniczna budynkéw musi spetniac nastgpujace wymagania:

1) dachy strome dwuspadowe symetryczne lub wiclospadowe o kacie nachylenia 32°-45°
z dopuszczeniem realizacji dachéw naczétkowych, okien potaciowych, lukarn, wykuszy itp.;

2) wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe oraz mozliwo$é
podpiwniczenia, przy czym poziom posadzki parteru od istniejacego terenu nie moze
przekracza¢ 0,50 m;

3) na terenie kazdej z dzialek nalezy zapewnié¢ miejsca parkingowe zgodnie z ustaleniami § 13
ust. 4 pkt 1)-4) niniejszej uchwaty.

§ 19.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U (2 U), ustala sie nastepujace

przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa,

2) uzupelniajace:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) miejsca parkingowe,
¢) obiekty matej architektury,
d) drogi wewngtrzne,
e) zielen ozdobna i rekreacyjna/izolacyjna.

. W granicach terenu 2U obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych,

2) zabudowy mieszkaniowej.

. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej U:

1) przewiduje si¢ lokalizacj¢ budynku handlowo-uslugowego o 1Iacznej powierzchni
handlowo-ustugowej nie przekraczajacej 2000 m?;

2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz prowadzenia przedsigwzigé, ktdre moga spowodowaé
zanieczyszczenia bezposrednie wdd podziemnych lub zmniejszyé ustalone zasoby wdd;

3) parkingi nalezy wyposazy¢ bezwzglednie w zielen towarzyszaca;

4) min. 20% terenu nalezy zachowaé jako powierzchnig biologicznie czynna;

5) powierzchnia zabudowana nie moze przekracza¢ 40% powierzchni terenu.

. Forma architektoniczna budynkow musi spelniaé nastgpujace wymagania:

1) dachy skoséne o kacie nachylenia potaci dachowych 5°-15°

2) wysokos$¢ budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wigcej niz 12,0 m do najwyzszego
punktu dachu; mozliwos¢ podpiwniczenia;

3) poziom posadzki parteru powinien by¢ rowny z poziomem istniejacego terenu;

4) obstuga komunikacyjna z projektowanych drég (ulic) publicznych — lokalnej (1KD-I)
1 dojazdowej (1 KD-d).

§ 20.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P, Pu (1 P, Pu), ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i produkcyjno-uslugowa,
2) uzupetniajace:
a) budynki skladowo-magazynowe,
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b) ushugi,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) place, dojazdy, ciagi piesze,
e) drogi wewnetrzne,
f) obiekty matlej architektury,
g) zielen ozdobna i rekreacyjna/izolacyjna.
2. W granicach terenu P, Pu obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) budynkéw mieszkalnych,

2) budynkéw ustug publicznych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy przemystowe;j

i przemystowo-ustugowej P, Pu:

1) adaptuje sig istniejacq zabudowe przemystowa z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy;

2) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoécia ich
modemizacji 1 rozbudowy oraz budowy nowych;

3) min. 15% terenu dziatki nalezy zachowal jako powierzchnie biologicznie czynna;

4) maksymalny procent zabudowy dziatki nie moze przekroczyé 75%;

5) nalezy zachowac istniejacq warto§ciowa zielen;

6) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej 1 KD-1 oraz istniejacej bocznicy kolejowe;.

4. Forma architektoniczna budynkéw musi spelnia¢ nastgpujace wymagania:

1) dachy plaskie o kacie nachylenia do 20° z dopuszczeniem realizacji pasm $wietlnych,
swietlikdw i klap dymowych;

2) wysokos¢ budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wigcej niz 15,0 m (dopuszcza sig
galerie migdzykondygnacyjne wewnatrz obiektow);

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci, okre§lonych w pkt 2), dla masztéw i kominéw, przy
czym ich wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 50,0 m ponad poziom terenu;

4) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci, okreSlonej w pkt 2), dla urzadzefi technicznych
zwiazanych z technologia produkcji z zaleceniem zabudowy tych urzadzen, jesli miatyby by¢é
umieszczone na dachu obiektu;

5) obowiazuje zapewnienie niezbgdne;j ilosci miejsc parkingowych na terenie wlasnym inwestycji
lub na terenach wyznaczonych niniejszym planem, zgodnie ze standardami okreS§lonymi
w § 13 ust. 4 pkt 1)-4) niniejszej uchwaty.

§21.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P, Pu (2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 P, Pu),
ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i produkcyjno-ustugowa,
2) uzupelniajace:
a) budynki skladowo-magazynowe,
b) ustugi,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) place, dojazdy, ciagi piesze,
¢) drogi wewngtrzne,
f) obiekty malej architektury,
g) zielen ozdobna i rekreacyjna/izolacyjna.
2. W granicach terenu P, Pu obowiazuje zakaz wznoszenia:
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1) budynkow mieszkalnych,

2) budynkow ustug publicznych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy przemyslowej

1 przemystowo-ushugowe;j P, Pu:

1) adaptuje sig¢ istniejace obiekty produkcyjne z mozliwoscia ich modernizacji, przebudowy
i rozbudowy;

2) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
modernizacji i rozbudowy oraz budowy nowych;

3) min. 15% terenu dzialki nalezy zachowa¢ jako powierzchnig biologicznie czynna;

4) maksymalny procent zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 70%;

5) nalezy zachowac istniejaca warto§ciowg zielen;

6) obsluga komunikacyjna z drég (ulic) zbiorczych, drég (ulic) wewnetrznych, drég (ulic)
lokalnych i dojazdowych oraz z istniejacej bocznicy kolejowej;

7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 P, Pu, dopuszcza si¢ maksymalnie
2 zjazdy na droge publiczna zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem 2 KD-z.

. Forma architektoniczna budynkéw musi spelniaé nastgpujace wymagania:

1) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 20° z dopuszczeniem realizacji pasm swietlnych,
swietlikow i klap dymowych;

2) wysokos¢ obiektéw — 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wigcej niz 15,0 m. (dopuszcza sie
galerie miedzykondygnacyjne wewnatrz obiektow);

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci, okreslonych w pkt 2), dla masztéw i komindw, przy
czym ich wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 50,0 m ponad poziom terenu;

4) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci, okreslonej w pkt 2), dla urzadzen technicznych
zwigzanych z technologia produkcji z zaleceniem zabudowy tych urzadzen, jesli miatyby byé
umieszczone na dachu obiektu;

5) obowiazuje zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych na terenie wiasnym inwestycji
lub na terenach wyznaczonych niniejszym planem, zgodnie ze standardami okre$lonymi
w § 13 ust. 4 pkt 1)-4) niniejszej uchwaty.

§22.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P, Pu (4 P, Pu), ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i produkcyjno-ustugowa,
2) uzupelniajace:
a) budynki skladowo-magazynowe,
b) ushugi,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) place, dojazdy, ciagi piesze,
e) drogi wewnegtrzne,
f) obiekty malej architektury,
g) zielen ozdobna i rekreacyjna/izolacyjna.
. W granicach terenu P, Pu obowigzuje zakaz wznoszenia:
1) budynkéw mieszkalnych,
2) budynkdéw ustug publicznych.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy przemystowe;j
i przemystowo-ustlugowej P, Pu:
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1) adaptuje si¢ istniejace obiekty produkcyjne z mozliwoscia ich modernizacji, przebudowy
i rozbudowy na cele cieplownictwa, przemystu lub ushug;

2) adaptuje sig istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
modernizacji i rozbudowy oraz budowy nowych;

3) min. 10% terenu dzialki nalezy zachowa¢ jako powierzchnig biologicznie czynna;

4) maksymalny procent zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 70%;

5) nalezy zachowac istniejaca wartoSciows zielen;

6) obsluga komunikacyjna z drogi lokalnej 1 KD-1 i drogi wewngtrznej 2 KDW oraz istniejacej
bocznicy kolejowe;.

. Forma architektoniczna budynkéw musi spelniaé nastepujace wymagania:

1) dachy plaskie o kacie nachylenia do 20° z dopuszczeniem realizacji pasm $wietlnych,
swietlikow i klap dymowych;

2) wysokos¢ obiektéw — 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wigcej niz 15,0 m (dopuszcza sig
galerie miedzykondygnacyjne wewnatrz obiektow);

3) dopuszcza si¢ zwiekszenie wysokosci, okre§lonych w pkt 2), dla masztéw i kominéw,
przy czym ich wysoko$¢ nie moze byé wyzsza niz 50,0 m ponad poziom terenu;

4) dopuszcza si¢ zwigkszenie . wysokosci, okre§lonej w pkt 2), dla urzadzen technicznych
zwigzanych z technologia produkcji z zaleceniem zabudowy tych urzadzen, je$li miatyby byé
umieszczone na dachu obiektu;

5) obowiazuje zapewnienie niezbednej iloSci miejsc parkingowych na terenie wlasnym inwestycji
lub na terenach wyznaczonych niniejszym planem, zgodnie ze standardami okreSlonymi
w § 13 ust. 4 pkt 1)-4) niniejszej uchwaty.

§ 23.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P, Pu (12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21

P, Pu), ustala sig nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i produkcyjno-ustugowa,

2) uzupelniajace:

a) budynki skladowo-magazynowe,

b) ustugi,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) place, dojazdy, ciagi piesze,

e) drogi wewnetrzne,

f) obiekty matej architektury,

g) zielen ozdobna i izolacyjna.

. W granicach terenéw P, Pu obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) budynkdéw mieszkalnych,

2) budynkow ushug publicznych.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy przemyslowej

i przemystowo-ustugowe;j P, Pu:

1) tereny, na ktorych wystgpuje kolizja z istniejgca napowietrzng linig elektroenergetyczna
SN 15 kV, do czasu jej usunigcia nie powinien by¢ zabudowywany; linia wymaga przebudowy
na lini¢ kablowa; sposéb zagospodarowania terenu po likwidacji linii zostal okreSlony w § 14
ust. 4 pkt 6) niniejszej uchwaty;

2) min. 15% terenu dzialki nalezy zachowac jako powierzchnig biologicznie czynna;

3) maksymalny procent zabudowy dzialki nie moze przekroczy¢ 75%;
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4) nalezy zachowa¢ istniejaca warto§ciowa zielen;

5) obsluga komunikacyjna z drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych oraz z bocznicy
kolejowe;;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 P, Pu oraz 17 P, Pu, dopuszcza sie
maksymalnie dwa zjazdy na drogg powiatowa nr 2463 P, tj. ulice Sremska znajdujaca sie poza
obszarem planu.

. Forma architektoniczna budynku musi speiniaé nast¢pujace wymagania:

1) dachy plaskie o kacie nachylenia do 20° z dopuszczeniem realizacji pasm S$wietlnych,
swietlikow i klap dymowych;

2) wysoko§¢ obiektéw — 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wigcej niz 15,0 m (dopuszcza sie
galerie miedzykondygnacyjne wewnatrz obiektow);

3) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci, okreSlonych w pkt 2), dla masztéw i komindw,
przy czym ich wysoko$é nie moze byé wyzsza niz 50,0 m ponad poziom terenu;

4) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokoSci, okreslonej w pkt 2), dla urzadzen technicznych
zwiazanych z technologia produkcji z zaleceniem zabudowy tych urzadzef, jesli miatyby by¢
umieszczone na dachu obiektu;

5) obowiazuje zapewnienie niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
i cigzarowych na terenie wlasnym inwestycji lub na terenach wyznaczonych niniejszym
planem, wedtug standardéw okreslonych w § 13 ust. 4 pkt 1)-4) niniejszej uchwaty.

§ 24.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kp, ZPt (1,3 Kp, ZPt), ustala sie
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: parkingi z zielenig towarzyszaca,

2) uzupelniajace:

a) miejsca postojowe na samochody cig¢zarowe tylko 1 wylacznie dla potrzeb obstugi terendéw
zabudowy ushugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem U i tylko i wylacznie w ich
bezposérednim sgsiedztwie,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,

¢) obiekty malej architektury,

d) zielen ozdobna i rekreacyjna/izolacyjna,

. W granicach terenéw Kp, ZPt obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) budynkéw mieszkalnych,

2) budynkéw ushugowych,

3) budynkéw produkcyjnych i magazynowych,

4) placoéw zabaw.

. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu parkingéw z zieleniag Kp, ZPt:

1) nalezy zachowa¢ standardy okreslone w § 13 ust. 6 pkt 1)-4) niniejszej uchwaty;

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla 0séb niepelnosprawnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewielkich obiektéw (np. kioski z prasg, shuzace ochronie

i dozorowi parkingéw itp.) o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10,0 m?;

4) ustala sig¢ pasy zieleni izolacyjnej o szerokosSci min. 4,0 m od strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN
oraz wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem1MW.
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§ 25.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kp, ZPt (2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, Kp,
ZPt), ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: parkingi z zielenia towarzyszaca,
2) uzupelniajace:
a) miejsca postojowe na samochody cigzarowe,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) obiekty matlej architektury,
d) drogi wewnetrzne,
¢) zielen ozdobna i rekreacyjna/izolacyjna.
. W granicach terenéw Kp, ZPt obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) budynkéw mieszkalnych,
2) budynkéw ustugowych,
3) budynkéw produkcyjnych i magazynowych.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu parkingéw z zielenig Kp, ZPt:
1) nalezy zachowad standardy okreslone w § 13 ust. 5 pkt 1)-4) niniejszej uchwaty,
2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla os6b niepetnosprawnych,
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewielkich obiektow (np. kioski z prasa, shizace ochronie
i dozorowi parkingéw itp.) o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10,0 m>.

§ 26.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZPt (1, 2, 3, 4, 5, 6 ZPt), ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen urzadzona izolacyjna,
2) uzupelniajace:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury,

c¢) drogi wewnetrzne,

d) dopuszcza si¢ stosowanie ekranéw akustycznych w formie waléw ziemnych, obsadzonych

zielenia, o wysokosci nie wigkszej niz 2,60m.

. W granicach terenéw ZPt obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych, za wyjatkiem
niewielzkich (np. kioskéw z prasa, lodami itp.) o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
10,0 m”.

§27.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZPp (1, 2, 3, 4, 5 ZPp), ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen publiczna urzadzona,
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) obiekty matlej architektury.
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. W granicach terenéw ZPp obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem
niewielzkich (np. kioskéw z prasa, lodami itp.) o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
10,0 m”.

§ 28.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kk (1, 2, 3 KKk), ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: komunikacja kolejowa,

2) uzupelniajace: niezbgdne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Adaptuje si¢ istniejaca bocznicg kolejowa z mozliwoscia jej przedtuZenia dla zapewnienia obstugi
projektowanych terenow.

§ 29.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-z (1, 2 KD-z), ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna zbiorcza,
2) uzupelniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen.
. Teren stanowi rezerwe pod realizacj¢ skrzyzowania z istniejacg linig kolejowa wraz z droga
dojazdows.
. Zakazuje sig realizacji bezposrednich zjazdéw z posesji na drogg zbiorczg.

§ 30.

. Dla terenu ozmaczonego na rysunku planu symbolem KD-z (3 KD-z), ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna zbiorcza,
2) uzupetniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen.
. Zakazuje si¢ realizacji bezposrednich zjazdow z posesji na drogg zbiorcza.

§ 31.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-I (1, 2, 3 KD-1), ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: droga publiczna lokalna,

2) uzupelniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) zielen.
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§ 32.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-d (1, 2, 3, 4, KD-d), ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna dojazdowa,
2) uzupelniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen.

§ 33.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW (1, 2, 3, 4, 5 KDW), ustala sie
nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewngtrzna,
2) uzupelniajace:
a) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen.

§ 34.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx, P, Pu (1, 2, 3, 4 Kx, P, Pu), ustala sie
nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: komunikacja pieszo-jezdna,
2) uzupelniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty malej architektury,
c¢) zielen ozdobna i rekreacyjna/izolacyjna.
2. W przypadku likwidacji planowanych ciagéw pieszo-jezdnych, ustala si¢ ich wykorzystanie
na cele dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowe;.

§ 35.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx (1, 2, 3, 4 Kx), ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: ciagi piesze,
2) uzupelniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty malej architektury,
c) zielen ozdobna i rekreacyjna/izolacyjna.
2. Zakazuje si¢ realizacji obiektéw kubaturowych.
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§ 36.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS (1 WS), ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie: podstawowe — tereny wod powierzchniowych srédladowych.

2. Adaptuje si¢ istniejacy zbiomik przeciwpozarowy z mozliwoscia jego wykorzystania jako
elementu planowanego komunalnego systemu kanalizacji deszczowe;.

§37.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E (1 E), ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury energetyczne;j,
2) uzupelniajace: zielen.

2. Adaptuje si¢ istniejaca trafostacj¢ z mozliwoscia jej modernizacji.

3. W granicach terenu E zakazuje si¢ wznoszenia obiektow innych niz wymienione w ust. 1.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

ROZDZIAL 12
Ustalenia koncowe

§ 38.

Na obszarze planu obowigzuje stawka procentowa stanowiaca podstawg do okre$lenia oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w wymiarze:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW, MN, RM/MN - 30%,
2) dla teren6w oznaczonych symbolami: P, Pu - 30%,
3) dla terenéw oznaczonych symbolami: U - 30%,
4) dla terenow oznaczonych symbolami: Kp, ZPt - 1%,
5) dla terenéw oznaczonych symbolami: ZPp - 1%,
6) dla terenéw oznaczonych symbolami: KD-z, KD-1, KD-d, Kk - 1%,
7) dla terenéw oznaczonych symbolami: KDW - 1%,
8) dla terenéw oznaczonych symbolami: Kx, Kx P Pu - 1%,
9) dla terenéw oznaczonych symbolami: WS, E - 1%.

§ 39.

1. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze na terenach, na ktérych
w niniejszym planie okre§lono inne niz rolne przeznaczenie.

2. Utrzymuje si¢ zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze uzyskane
w poprzednich planach.
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§ 40.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.
§ 41.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

G ll K&J VYV " "
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UZASADNIENIE

Obszar objety niniejsza uchwala usytuowany jest pomigdzy ulicami Sowiniecka,
Galczynskiego, LeSmiana, Sremska oraz torami kolejowymi linii Poznai—Wroctaw i obejmuje tereny
zabudowy przemyslowej, ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej. Sgsiedztwo
terenu objgtego niniejsza uchwala stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, uzupelnionych przez zabudowe¢ uslugowa oraz nieucigzliwa dziatalnosé
gospodarcza. Na przewazajacej czgSci obszaru objgtego niniejsza uchwala, przez wiele lat
funkcjonowal Zaklad Swarzedzkich Fabryki Mebli, stad tez obszar ten zostal zabudowany
zréznicowanymi, pod wzglgdem architektonicznym i funkcjonalnym, budynkami oraz obiektami
budowlanymi zwiazanymi z prowadzona dzialalnoscia meblarska. Obecnie wystepujace na tym
terenie firmy oraz zaklady przemyslowe, w czgsci zaadaptowaly istniejace budynki, natomiast
w czgSci zbudowaly nowe zwiazane z prowadzona dzialalnoscia. Nalezy réwniez podkreslié
korzystne usytuowanie obszaru objgtego niniejsza uchwala wzglgdem linii kolejowej
Poznan—Wroclaw oraz drogi powiatowej, tj. ulicy Sremskiej. Jak wynika z powyzszego, obszar
objety niniejsza uchwala jest terenem, na ktérym dziatalno$¢ gospodarcza, w tym przemyst i ustugi
funkcjonuja od dluzszego czasu i wytworzyly charakterystyczne dla tego rodzaju dziatalnosci
zainwestowanie. Celem podjgcia niniejszej uchwaly jest przed wszystkim wyznaczenie
i uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego na tym obszarze i jego powiazanie z ulica Sremska
oraz linig kolejowa Poznan—Wroctaw. Logiczny uklad komunikacyjny na tym obszarze poprawi
warunki funkcjonowania dziatajacych firm i1 wplynie pozytywnie, poprzez zmniejszenie natezenia
ruchu, na tereny zabudowy mieszkaniowej usytuowane przy ulicy Sowinieckiej oraz Galczynskiego.
Stad tez podjgcie niniejszej uchwaly jest niezwykle wazne z punktu widzenia rozwiazywania
potencjalnych konfliktéw przestrzennych wynikajacych z sasiadowania terenow zabudowy
mieszkaniowej i terendéw dziatalnosci gospodarcze;j.




