UCHWALA NR XLII/345/05
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
z dnia 2 czerwea 2005 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Wodnej w Mosinie,
obejmujacego teren dzialek o nr ewid. 509/2, 510/2 i cz¢$¢ dzialki o nr ewid. 509/1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ ,,Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Wodnej w Mosinie,
obejmujacego teren dziatek o nr ewid. 509/2, 510/2 i cz¢$¢ dziatki o nr ewid. 509/1”.

2. Granice obszaru objetego uchwatg, o ktérej mowa w ust. 1, stanowig granice dzialek
o numerach ewidencyjnych 509/2 i 510/2 oraz czgsci dziatki o nr ewid. 509/1, o lacznej
powierzchni 0,27 ha.

3. Obszar i zakres opracowania zmiany planu sg zgodne z uchwalg nr XX1/173/04 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2004 r. w sprawie przystapienia do opracowania
zmiany planu oraz z uchwata Nr XLVIII/365/98 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
9 czerwca 1998 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta 1 Gminy Mosina.

4. Zmiana planu miejscowego sklada si¢ z tresci niniejszej uchwaly oraz integralnych
czesci:

1) rysunku zmiany planu — w skali 1:1000 — stanowiacego zalacznik nr 1;

2) niepublikowanych zatacznikéw dotyczacych rozstrzygnigé: o sposobie rozpatrzenia
uwag sktadanych do projektu planu, rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy i zasadach ich finansowania. Rozstrzygnigcia znajdujq si¢ w dokumentacji
prac planistycznych.

ROZDZIAL 11
Przepisy ogolne

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2. zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1
niniejszej uchwaty;
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uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mosinie;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone
symbolem;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupeltniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
przedsigwzieciach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigcia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na  $rodowisko oraz  szczegélowych  kryteriow  zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewzig¢ do sporzadzania raportu o oddzialywaniu
na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573);

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
pokryty roélinnoscia w formie drzew, krzewdw, roslin okrywowych i trawy, oraz wodg
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw
i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniaja-

cym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

§ 3.

Zakres opracowania zmiany planu obejmuje problematyke okreslona w art. 15 ust. 2

ustawy, w tym.:

1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym prze-
zZnaczeniu,

2) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry 1 wskaZzniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegodlowe zasady podziatu nieruchomosci objetej planem,;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

Zakres opracowania nie obejmuje zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

okreslenia granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, okreslenia szczegdlnych

warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy, okreslenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terendw.

Ustala si¢, ze zakres opracowania nie obejmuje zasad obshugi w zakresie infrastruktury

technicznej, poniewaz wyzej wymieniony zakres opracowania nie ulega zmianie

w niniejszym planie i obowigzujg ustalenia planu, o ktéorym mowa w § 15.

§ 4.

Nastepujace oznaczenia graficzne sq obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:

l.
2.

granice obszaru objetego opracowaniem,
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
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nieprzekraczalne linie zabudowy,
kierunki kalenic dachowych,
pas terenu wzdhuz linii elektroenergetycznej 15 kV wolny od zabudowy.

ROZDZIAYL 11
Przepisy szczegélowe

§ 5.

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MU.

Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje laczenie obu funkcji podstawowych w jednym
obiekcie oraz urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury

technicznej lub telekomunikacyjne;j.
Adaptuje si¢ istniejacg ulice dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KD.

§ 6.

Wprowadza sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1.

Projektowana  zabudowa  winna nawiazywaé do  tradycyjnych  wzorcow
architektonicznych. W tym celu nalezy respektowaé parametry i wskazniki okreslone
w § 9, a ponadto stosowaé lokalne detale, konwencjonalng kolorystyke
i charakterystyczne rozwigzania materialowe — jasne kolory tynkéw, znaczacy udziat
drewna i kamienia naturalnego w plaszczyznach elewacji i ogrodzen.

W zagospodarowaniu dziatek nalezy stosowaé gatunki ro$lin, charakterystyczne
dla danego siedliska przyrodniczego. Nalezy zadba¢ o jak najwicksza rdznorodnosé
gatunkow 1 wlasciwg kompozycje zieleni.

Elementy matej architektury i nawierzchnie stosowa¢ w nawiazaniu do lokalnych
wzorcOw i przy zastosowaniu tradycyjnych materiatéw.

§7.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

l.

e

Zakazuje si¢ przekraczania wskaznikow intensywnosci zabudowy, okreslonych w § 9
ust. 1 pkt 112.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ obowigzek uzgodnienia dokumentacji
projektowej obiektéw budowlanych wymienionych w przepisach szczegdlnych.

Zakazuje si¢ odprowadzaé nieczystosci ptynne do gruntu.

Zakazuje si¢ przeksztalcei powierzchni ziemi, zaktocajacych naturalng rzezbe terenu.
Wody opadowe do czasu budowy kanaléw deszczowych odprowadzaé indywidualnie
na teren dzialki.

Odbi6r Sciekow sanitarnych bedzie si¢ odbywal siecia kanaléw sanitarnych
poprzez lokalne przepompownie $ciekéw do oczyszczalni Sciekéw dla miasta Mosiny.
Do czasu budowy kanatéw sanitarnych dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekdw
sanitarnych do szczelnych zbiornikéw na dziatce.



Nalezy wprowadzi¢ zielen ozdobng i zakrzewienia na granicy dzialek. Stosowaé gatunki
roslin, dostosowane do lokalnego siedliska przyrodniczego.

Przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne nie moga naleze¢
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzi¢ w granicach poses;ji
w sposdb umozliwiajacy zorganizowany wywoz na sktadowisko odpaddw.

§8.

Okresla si¢ nastepujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1.

Elementy zagospodarowania dziatek typu: bramy, forma grafiki numeracji domoéw,
miejsca na odpady, powinny by¢ zblizone w doborze materialu i kolorystyki
do materialéw i kolorystyki stosowanej w okolicy.

Na terenie dzialek wprowadzi¢ zielen przydomowa w czgsci frontowe] oraz domowa
w postaci zielonych balkondw, werand, tarasow.

Dla utrzymania tadu przestrzeni publicznej nalezy egzekwowaé od wiascicieli wymog
porzadku na terenie przyleglym do nieruchomosci oraz estetycznego wygladu $cian
1 pokry¢ dachowych.

§9.

Ustala si¢ wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dzialki,

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 35% powierzchni
dziatki.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

— 6 m od frontowych krawedzi dziatek wzdluz drog dojazdowych KD.

Ustala si¢ nastepuj ace parametry dotyczace budynkéw mieszkalnych:

1) =zakazuje sie lokalizowania na dziatce wigcej niz 1 budynku mieszkalnego;

2) wysokos¢ zabudowy — parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe. Maksymalna
wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze przekraczaé 10 m;

3) dachy strome, dwu lub wiclospadowe o nachyleniu 30° — 45° kryte dachowka,
materialem imitujacym dachdéwke lub innym tradycyjnie stosowanym materiatem
pokryciowym. Obowiazuje, zgodne z rysunkiem planu, ustawienie kalenic
dachowych.

W przypadku rezygnacji z budynku mieszkalnego, ustala si¢ warunki i parametry

dotyczace budynku ustugowego w nawigzaniu do zabudowy mieszkaniowej, zgodnie

zust. 3 pkt 21 3.

Dla budynkéw ustugowych dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, ustala sie

nastepujace warunki i parametry:

1) funkcja ustlugowa moze by¢ umieszczona w obrebie cze$ci kubatury budynku
‘mieszkalnego lub w budynku dobudowanym do budynku mieszkalnego od strony
bocznej lub tylnej. Dla budynkéw ustugowych obowiazuja parametry okreslone
dla budynkow mieszkalnych —ust. 3 pkt 2 1 3.

Ustala si¢ nastgpujace warunki i parametry dotyczace garazy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania na dziatce wigcej niz jednego wolnostojacego garazu;
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2) wysoko$é — 1 kondygnacja z poddaszem, przy czym wysokos$¢ od poziomu terenu
do kalenicy dachu nie moze by¢ wyzsza niz 6 m;

3) dachy nawiazujace do dachdéw budynkéw mieszkalnych lub ustugowych;

4) dopuszcza si¢ zlokalizowanie dodatkowego garazu w obrgbie kubatury budynku
mieszkalnego lub ustugowego.

§ 10.

Wprowadza si¢ nast¢pujace zasady podziatu nieruchomosci:

1.
2.

e

Likwiduje si¢ istniejacy podziat terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

Dopuszcza si¢ korekte zaznaczonych na rysunku planu podziatéw na dziatki budowlane
pod warunkiem, ze nie spowoduje ona zmniejszenia obecnej wielkosci dziatek o wiecej
niz 10 %.

Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

Zakazuje si¢ wtérnych podziatéw dzialek.

§ 11.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1.

Komunikacja:

1) dla obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢ uktad drogowy, ktory tworza:

—  od potudnia istniejaca ulica dojazdowa — ul. Swierkowa, oznaczona na rysunku
planu symbolem KD;

— od pomocy istniejaca ulica dojazdowa — przedtuzenie ul. Paderewskiego,
oznaczona na rysunku planu symbolem KD.

2) ustala si¢ zmiange przeznaczenia dzialki nr ewid. 509/2 1 czesci dzialki
nr ewid. 509/1, zgodnie z rysunkiem planu. Czg¢$¢ terenu przeznaczonego poprzednio
pod drogg, obecnie przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowe].

Zaopatrzenia w wode ustala si¢ z istniejacych w tym rejonie sieci wodociggowych

@ 160 mm.

W zakresie odprowadzenia Sciekéw sanitarnych ustala si¢ docelowo odbiér éciekow

poprzez system przepompowni i kanatow sanitarnych oczyszczalni Sciekéw dla miasta

Mosiny. Do czasu realizacji wyzej wymienionej inwestycji dopuszcza sie szczelne

zbiorniki na dzialce.

Wody opadowe do czasu budowy kanalow deszczowych odprowadza¢ indywidualnie

na teren dziatki.

Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng ustala sie z istniejacej sieci. Wzdhuz linii

energetycznej 15 kV, ustala sig strefe wolng od zabudowy po 7,5 m od osi linii.

Dla zaopatrzenia w ciepto nalezy preferowaé proekologiczne Zrodia spalania paliw.

Ustala si¢ w zakresie telekomunikac;ji:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z sieci projektowanej w liniach rozgraniczajacych
drog,

2) istnieje mozliwos¢ przebiegu linii telefonicznych poza liniami rozgraniczajacymi
drogi, pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenie urzadzen technicznych obstugi obiektéw

budowlanych i obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wode, energie
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elektryczna oraz zwiazane z odprowadzeniem $ciekoéw lub innymi elementami

uzbrojenia.
9. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe
§ 12.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), dla terenu bedacego
w granicach opracowania, ustala si¢ jednorazowe oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 30%.

§ 13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 14.

Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem graficznym nr 1 — rysunek
planu, stanowigcym integralng czg$¢ uchwaty, podlegaja ogloszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 15.

Uchwata, o ktérej mowa w § 14, staje sie obowiazujagcym aktem prawnym lacznie
z ustaleniami ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulicy Wodnej w Mosinie”, zatwierdzonego
uchwalg Nr XIL.IX/415/01 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 29 listopada 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. Wikp. Nr 162, poz. 4488), w czesci, ktora nie jest sprzeczna z ustaleniami zawartymi
w niniejszej uchwale.

§ 16.

Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

»Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Wodnej w Mosinie, obejmujacego teren
dzialek o nr ewid. 509/2, 510/2 i czesé dzialki o nr ewid. 509/1” opracowana zostata
zgodnie z przepisami:

— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1561 z pdzn. zm.);

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587);

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690 z pdzn. zm.);

— ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z pdzn. zm.);

— rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
oraz szczegdlowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzieé
do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573);

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207,
poz. 2016 z p6zn. zm.);

— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r.
Nr 261, poz. 2063 z p6Zn. zm.),

— ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 204,
poz. 20806).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejska w Mosinie
uchwaly nr XX1/173/04 z dnia 25 lutego 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rej. ul. Wodnej w Mosinie, dz. nr ewid. 510/2, 509/2
icz. dz. nr ewid. 509/1.

Autorem planu jest Pani Maria Kaczmarek — upr. Nr 923/89 nr czlonka Z.0.1.U. - Z 131.

Plan zawiera czg$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia. Plan jest zgodny z zapisami
studium 1 z przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg
w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ komisji urbanistyczno-architektoniczne;j.

W dniach od 1 pazdziernika do 7 grudnia 2004 r. zostal on udostepniony do opinii
i uzgodnien przy uwzglednieniu ustalen art. 17 pkt 6, pkt 7, pkt 9 oraz art. 25 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ wptywu ustalen planu na dochody witasne i wydatki
gminy zwigzane z realizacjgq inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy.

Do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko w dniach od 4 stycznia do dnia 1 lutego 2005 r., nie wptynetly uwagi.

Uchwatla wraz z zalacznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych, zostanie przekazana
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa. /
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