Uchwala nr XV/129/03
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 23 pazdziernika 2003 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Mieczewo przy ul. Szerokiej”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 10
ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6ézn. zm.) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Miejska
w Mosinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej we wsi Mieczewo przy ul. Szerokiej”. Plan obejmuje teren
dziatek o nr ewid.: 34, 35/3 do 35/8, 36 i jest zmiang miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Mosina, zatwierdzonego  uchwalg
Nr XX1/127/91 Rady Miasta i Gminy w Mosinie z dnia 30 grudnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj.
Pozn. z 1992 r. Nr 2, poz. 14).

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1, sg
ustalenia bedgce trescig niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescia planu jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik graficzny do niniejszej
uchwaty.

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogoélne

§ 2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mosinie,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) funkeji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
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8) funkcji dopuszczalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego,
9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
10) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ jakg tworza lica $cian budynkow;
11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach;
12) dzialalnos$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ produkcyjna, ustugowa
1 handlowa, okre$long w przepisach odrgbnych i szczegdlnych;
13) ucigzliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, a zwlaszcza halas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami.

§ 3.

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostalo zdefiniowane migdzy innymi

w nastgpujacych przepisach szczego6lnych i odrebnych:

1) ustawie z dnia21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2000 1. Nr 71, poz. 838 z p6zn. zm.),

2) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126 z pdzn. zm.),

3) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627
z pézn. zm.),

4) ustawie z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995 r.
Nr 16, poz. 78 z p6zn. zm.),

5) ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pdzn. zm.),

6) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z p6zn. zm.),

7) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690 z pdéZn. zm.),

8) rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430),

9) rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz szczegdtowych kryteriow
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
na $rodowisko (Dz. U. Nr 179, poz. 1490),

10) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1298),

11) ustawie z dnia 13 wrzesma 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U.
Nr 132, poz. 622 z pdzn. zm).

§ 4.

Przedmiot i zakres planu.
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

na obszarze objetym planem.

2. Zakres planu wynika z uchwaty Nr XXIX/244/2000 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
29 czerwca 2000 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu czesci dzialek o nr ewid.: 34, 35/3 do 35/8, 36
w czesei wsi Mieczewo. Zgodnie z wyzej wymieniong uchwata, planem ustala sie:
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1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi;

3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny;

4) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury;

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy;

6) zasady i warunki podzialu terenéw na dziatki budowlane;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace
zZ potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

ROZDZIAL 11

Ustalenia szczegélowe planu

§ 5.

. Obszar objety planem.

1) Planem obj¢to obszar o calkowitej powierzchni okoto 3,50 ha.

2) Obszar, o ktérym mowa w pkt 1, polozony jest w czesci wsi Mieczewo i obejmuje teren
dzialek o nr ewid.: 34, 35/3 do 35/8, 36.

. Granice obszaru objetego planem.
Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 6.

. Ustalenie = przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania.
1) Na obszarze objgtym planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN;
b) teren upraw rolno-ogrodniczych, bez prawa zabudowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem RO;
¢) droge dojazdowa wewngtrzna, oznaczong na rysunku planu symbolem KDw;
d) droge lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolem KI..
2) Lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznych funkcjach lub réZznych zasadach
zagospodarowania stanowi linia ciagla na rysunku planu.

. Linie rozgraniczajace ulice wewne¢trzne oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi.
1) Linie rozgraniczajace drog publicznych przedstawiono na rysunku planu.

2) Na obszarze objgtym planem wyznacza si¢:
a) droge dojazdowg wewngtrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDw, dla ktorej

ustala sie:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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- minimalna szeroko$¢ jezdni — 6 m;

- przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowa¢ spadki podtuzne i poprzeczne
W oparciu o przepisy odrebne 1 szczegdlne, a takze Polskie Normy;

- zapewnienie cigglosci odwodnienia zjazdu wzdhuz drogi;

- dopuszcza si¢ realizacje, w liniach rozgraniczajacych drogi, chodnika
0 szerokosci min. 2,0 m;

b) droge lokalna, oznaczong na rysunku planu symbolem KL, z ktérej ustala si¢ obstuge

komunikacyjna dla nieruchomosci lezacych wzdtuz jej przebiegu, dla ktdrej ustala sig:

- szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- minimalna szerokos¢ jezdni — 6 m;

- przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowa¢ spadki podtuzne i poprzeczne
w oparciu o przepisy odrgbne i szczeg6lne, a takze Polskie Normy;,

- zapewnienie ciaglosci odwodnienia zjazdu wzdtuz drogi;

- ustala sie wlaczenie wjazddéw z posesji pod katem prostym lub zblizonym
do prostego przy zachowaniu widocznosci.

3. Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny.

Na terenie objetym planem wydziela si¢ droge dojazdows oraz drogg lokalna, bedace terenami

publicznymi, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDw, KL. Linie rozgraniczajace ulic stanowia

linie rozgraniczajace terendw przeznaczonych dla realizacji celow publicznych.

4, Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury.

Ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic,

przy zachowaniu przepiséw odrgbnych i szczegélnych, Polskich Norm oraz nastgpujacych

warunkow:

a) kanalizacja sanitarna: z odpowiednim wiaczeniem do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie do czasu realizacji sieci korzystanie ze szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych;

b) kanalizacja deszczowa: ustala si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych
docelowo do sieci kanalizacji gminnej; zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania
wdd deszczowych poza granice nieruchomosci;

c) zaopatrzenie w wod¢, w tym do celéw przeciwpozarowych: z istniejacej sieci
wodociagowej;

d) urzadzenia elektroenergetyczne: z projektowanej stacji transformatorowej EE
na warunkach okreslonych przez wiasciwego dysponenta sieci elektroenergetycznej;

e) zasilanie w gaz — planuje si¢ zasilanie w gaz poprzez rozbudowg istnicjacej sieci gminnej;

f) gospodarka cieplna — do celéw grzewczych dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych
przy  wykorzystaniu kottéw niskoemisyjnych oraz alternatywnych rozwiazan
ekologicznych,

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
i szczegdlnych.

5. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzgdzania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiecktéw, a takie maksymalne i minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy.

1) Na terenie oznaczonym symbolem MN, zabudowe nalezy ksztattowaé w sposob
zapewniajacy zachowanie przepisow odrgbnych i szczegdlnych, Polskich Norm
oraz nastepujacych warunkow:
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6.

7.

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolno stojace do wysokosci dwdch kondygnacji
w tym poddasze uzytkowe;

b) dach spadzisty dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° - 45°, pokrycie
z dachowki lub materiatéw dachéwko-podobnych;

¢) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej
wewnetrznej KDw - 5 m oraz od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KL - 8 m;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 35% powierzchni dziatki przy minimum
zabudowy 100 m?, pod warunkiem nie przekroczenia wskaznika;

e) dopuszcza si¢ realizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

f) dopuszcza sie realizacj¢ garazy i zabudowy uslugowej jako budynkéw wolnostojacych
w strefach zabudowy danego obszaru, w sposob nie kolidujacy dla uzytkownikow terenow
sasiednich;

g) powierzchnia zabudowy garazy wolnostojacych moze wynosi¢ maksymalnie 60 m’
0 wysokosci pomieszczenia nie wigkszej niz 3,5 m;

h) ogrodzenia azurowe, nawiazujace do tradycyjnych plotéw. Obowiazuje zakaz
budowy ogrodzen w formie litego muru;

i) obiekty kubaturowe i ich lokalizacja wymagaja uzyskania pozytywnej opinii
Burmistrza Gminy Mosina na etapie prac projektowych;

j) lokalizacja projektowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze ograniczaé
funkcjonowania terendéw rolniczych przylegajacych bezposrednio do terendéw
zabudowy mieszkaniowej oraz nie moze wplywa¢ na stosowanie odpowiednich
srodkéw i metod uprawy ziemi.

Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane.

1) Na obszarze objetym planem ustala si¢ podzialy zgodnie z rysunkiem planu w skali
1:1000.

2) Dopuszcza sig, o ile zajdzie taka potrzeba, faczenie dzialek 1 realizacj¢ na nich jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, pod warunkiem, ze beda zachowane warunki
okreslone w przepisach szczegdlnych i odrgbnych oraz ustaleniach planu.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajacy
z potrzeb ochrony S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéow rolnych.

1) Obstuge komunikacyjna ustala si¢ z istniejacej 1 nowoprojektowanych drog
dojazdowych wewnetrznych KDw i KL; przy czym dla zjazdoéw ustala sig¢:

a) wlaczenie z drogi pod katem prostym lub zblizonym do prostego;

b) zachowanie minimalnych, przewidzianych w przepisach szerokosci utwardzonych
zjazdow;

¢) zapewnienie ciaglosci odwodnienia zjazdéw wzdluz drog.

2) Na catlym obszarze planu ustala si¢ wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia stuzace
do gromadzenia odpadéw komunalnych; unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkiego
rodzaju odpadéw z terenu nieruchomosei winno odbywaé si¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych i szczegdlnych.

3) Nalezy zapobiegaé i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy
nie dopuszczaé do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu,
przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewlasciwe sktadowanie odpadow
i odprowadzanie $ciekow.

4) Zakazuje si¢:

a) na terenach objetych planem budowy budynkoéw inwentarskich,
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b) prowadzenia prac trwale naruszajacych panujace na obszarze objetym planem
i w jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne,

c) lokalizacji inwestycji i obiektéw szkodliwych dla $rodowiska oraz inwestycji
zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, wymienianych w przepisach
szczegdlnych i odrgbnych.

ROZDZIAL III
Przepisy koncowe
§7.
Plan zachowuje wazno$¢, jesli:
1. Nastapi zmiana lub nowelizacja ktoéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepiséw
odrgbnych lub szczegodlnych, chyba ze z ich tresci bedzie wynikal obowiazek dokonania

zmiany planu.
2. Nastgpi zmiana wymienionych w planie numerow ewidencyjnych dzialek.

§ 8.

Traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina wymieniony
w § 1, w czesci objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonej
niniejszg uchwaty,

§9.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z 1999 1. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) ustala si¢ stawke procentowy shuzaca
naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 tejze ustawy. Stawka ta wynosi 20%.

§ 10.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.
§11.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej we wsi Mieczewo przy ul. Szerokiej”, stanowiacy zmiang miejscowego planu
ogbélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, opracowany zostal zgodnie
Z przepisami:

— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.),

— ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o dostgpie informacji o Srodowisku i jego
ochronie oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 109, poz. 1157
oraz z 2001 r. Nr 73, poz. 761 i Nr 81, poz. 875),

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie
dokumentéw stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy
ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu (Dz. U. z 2002 Nr 1,
poz. 12).

Prace nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rozpoczgto
po podjeciu przez Rade Miejska w Mosinie uchwaty Nr XXIX/244/2000 z dnia
29 czerwca 2000 r. okreslajacej przedmiot i zakres jego ustalen.

Autorem planu jest Pan Stefan Dutkowiak —upr. nr 1508.

W dniu 24 pazdziernika 2000 r. projekt niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal przedstawiony do zaopiniowania, a w dniach
od 5 do 26 czerwca 2003 r. zostal udostepniony do uzgodnien, przy uwzglednieniu ustalen
art. 18 ust. 2 pkt 3 i 4 oraz art. 22 pkt 1 i 2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 11 lipca do 1 sierpnia 2003 r. projekt przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostat wylozony w Urzedzie Miejskim w Mosinie
do publicznego wgladu lacznie z prognoza skutkéw wplywu ustalefi zmiany planu
na $rodowisko przyrodnicze.

W okresie wylozenia nie zgloszono zadnego protestu ani zarzutu.

W dniu 15 pazdziernika 2003 r. zamieszczono ogloszenie w ,,Gazecie Wyborczej”,
a w dniu 14 pazdziernika 2003 r. na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim wywieszono
ogloszenie o terminie sesji Rady Miejskiej w Mosinie, ktérej przedmiotem miato by¢
uchwalenie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mosina.

Po uchwaleniu niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwala zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz z dokumentacjg
planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastgpnie przestana do ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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