Uchwala nr XV/128/03
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 23 pazdziernika 2003 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej we wsi Sowiniec na obszarze dzialek o nr ewid.: 27/7, 27/8,
27/9 i czgSci dzialki o nr ewid. 27/6”.

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 10 ust. 3
i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.
7 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pozn. zm.) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U Nr 80, poz. 717) i uchwaly
nr XLVIII/397/01 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 pazdziernika 2001 r. o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mosina, Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej we wsi Sowiniec na obszarze dziatek o nr ewid.: 27/7, 27/8,
27/9 1 czeséci dzialki o nr ewid. 27/6”. Plan jest zmiang miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy Mosina, zatwierdzonego uchwala
Nr XX1/127/91 Rady Miasta i Gminy w Mosinie z dnia 30 grudnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj.
Pozn. z 1992 r. Nr 2, poz. 14).

2. Integralna czeécia niniejszej uchwaly jest rysunek w skali 1:500, uszczegétawiajacy
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy zalacznik graficzny
do niniejszej uchwaly.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§2.

1. Uchwala sie zmiane przeznaczenia dziatek o nr ewid.: 27/7, 27/8, 27/9 i czesci dziatki
o nr ewid. 27/6 o lacznej powierzchni okolo 0,9 ha, polozonych w Sowificu
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa, oznaczone symbolem MN/U
na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

2. Teren dziatki o nr ewid. 27/6, wymieniony w ust. 1, stanowi grunty Gminy Mosina.

§ 3.

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest wyznaczenie nowej funkcji
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MN/U na terenach dotychczas przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa i uprawy polowe.




2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest réwniez okreslenie warunkow
zabudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej stanowiacej realizacje podstawowe]
funkcji terenu.

3. Celem regulacji, okreSlonych w ust. 1, jest réwniez okreslenic zasad obstugi
komunikacyjnej i uzbrojenia terenu dla zagwarantowania odpowiednich warunkéw jego
uzytkowania, przy uwzglednieniu ochrony istniejacego stanu srodowiska przyrodniczego.

§ 4.

Przedmiotem ustalen planu sa:

D

2)

3)
4)

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczone na zalaczniku graficznym
symbolem MN/U;

obszar §wiadczen na rzecz terendéw urzadzen publicznych i infrastruktury techniczne;j
oraz zasady uzbrojenia terenu;

ustalenia dotyczace funkcji terenu;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego.

§ 5.

Nastepujace ustalenia zmiany planu sa obowigzujacymi ustaleniami uchwaty:

1)
2)
3)

granica zatwierdzenia planu,
minimalne odleglosci zabudowy mieszkaniowe;,
teren drogi powiatowej — KDP.

§6.

Wszelkie podziaty wtérne dziatek dokonane po rozpoczeciu sporzadzenia zmiany planu,
jak i po jego uchwaleniu, lub tez zmiany ich numeréw, pozostaja bez wplywu na ustalenia
zawarte w uchwale.

§7.

Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

planie gminy — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaly,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatge Rady Miejskiej w Mosinie,
o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

zabudowie mieszkaniowej i ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, dla ktorych zasady zabudowy
i uzytkowania okre$la niniejsza uchwata;

rysunek planu zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
w skali 1:500, stanowiacy zalacznik graficzny niniejszej uchwaly;

minimalnych odlegtosciach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng
linie sytuowania obiektu, okreslong ustaleniami planu gminy i uscislong rysunkiem
uszczegotawiajacym planu.



§8.

Ustala sie konieczno$¢ doprowadzenia wszelkich niezbednych i dostgpnych mediow
oraz odprowadzenia i utylizacji $ciek6w na warunkach gwarantujacych wysoki standard zycia
mieszkancow oraz ochrone srodowiska przyrodniczego.

ROZDZIAL 11

Przepisy szczegolowe

§9.

Na terenie objetym planem, tj. na dziatkach o nr ewid.: 27/7, 27/8, 27/9 i czgsci dziatki
o nr ewid. 27/6 ustala sie nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zachowuje si¢ dotychczasowa lini¢ zabudowy dla istniejacych budynkéw;

- odleglosé¢ zabudowy do drogi KDP dla nowych obiektéw powinna wynosi¢ 10,0 m;

- obowiazywaé bedzie wylacznie funkcja mieszkaniowa i ustugowa;

- dopuszcza si¢ wtérny podziat terenu stuzacy podstawowej funkcji terenu;

- dopuszcza sie, o ile zajdzie taka potrzeba, laczenie dziatek i realizacjg
na nich jednego budynku mieszkalno-ustugowego, pod warunkiem, ze beda
zachowane warunki okreslone w przepisach szczegélnych 1 odrgbnych
oraz ustaleniach planu;

- dopuszcza si¢ adaptacje oraz rozbudowe istniejacych budynkéw do funkeji
mieszkaniowo-ustugowej;

- powierzchnia istniejaca i rozbudowy zabudowy nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni ogdlnej dziatki;

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustala sig na 11,5 m w linii kalenicy dachu
od istniejacego poziomu terenu;

- budynki nalezy projektowa¢ jako maksymalnie 2 kondygnacyjne, w tym z poddaszem
uzytkowym, dachem dwu- lub wielospadowym o kacie nachylenia od 35° do 45°%

- kat nachylenia dachu dla budynkéw parterowych ustala si¢ od 25° do 45°%

- przed rozpoczeciem projektowania  budynku nalezy wykona¢ badania
gruntowo-wodne z uwagi na potozenie dziatek w obszarze zalewowym rzeki Warty;

- posadowienie i konstrukcja budynku winna odpowiada¢ wymogom zabudowy
na terenach zalewowych oraz przepisom odrgbnym i szczegdlnym;

- 7z obszaru czesci dzialki o nr ewid. 27/6 wydziela si¢ teren pod istniejaca stacje
elektroenergetyczng i przepompowni¢ $ciekow — teren Gminy Mosina;

- ogrodzenie parcel azurowe, nie dopuszcza si¢ ogrodzeni z prefabrykatéw betonowych;

- obiekty kubaturowe i ich lokalizacja wymagaja uzyskania pozytywnej opinii
Burmistrza Gminy Mosina na etapie prac projektowych.

§ 10.

Dla celéw dojazdu do dziatki:
- dopuszcza si¢ organizowanie wjazdow i wyjazdow z dziatki w lmii granicy
istniejacego wjazdu drogi dojazdowej KDP 2z uwzglednieniem wytycznych
na zataczniku graficznym, stanowiacym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.
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§ 11.

Zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ poprzez przylacze z istniejacej sieci wodociagowej.

§ 12.

Odprowadzenie $cickow poprzez system istniejacej kanalizacji sanitarne;.

§ 13.
1. Zasilanie w energie elektrycznag nalezy zapewnié z istniejace] sieci elektroenergetycznej
na podstawie warunkéw uzyskanych z wlasciwego terytorialnie zaktadu energetycznego.
2. Zasilanie w gaz poprzez podiaczenie si¢ do sieci gminnej na zasadach wynikajacych
z warunkéw technicznych realizacji uzbrojenia i wykonania przylaczy uzyskanych
od wilasciwego zaktadu gazownictwa.
§ 14.
Do celéw grzewczych dopuszcza sie stosowanie paliw statych przy wykorzystaniu kottow
niskoemisyjnych, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania alternatywnych rozwigzan
ekologicznych — gaz, olej opatowy 1 inne.
ROZDZIAL II1
Przepisy koncowe
§ 15.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p67n. zm.) ustala si¢ stawke procentowg stuzaca
naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 tejze ustawy. Stawka ta wynosi 30%.
§ 16.
Traci moc miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,
wymieniony w § 1, w czgsci objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzonym niniejsza uchwala.

§17.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.
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§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej we wsi Sowiniec na obszarze dzialek o nr ewid.: 27/7, 27/8, 27/9
i czesei dziatki o nr ewid. 27/6” opracowany zostat zgodnie z przepisami:

— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.),

— ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony
srodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie niektoérych ustaw. (Dz. U. z 2001 r.
Nr 100, poz. 1085),

— ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o dostgpie informacji o Srodowisku i jego
ochronie oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 109, poz. 1157
oraz z 2001 r. Nr 73, poz. 761 1 Nr 81, poz. 875),

— zarzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie
dokumentéw stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy
ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu (Dz. U. z 2002 Nr 1,
poz. 12).

Prace nad cze$ciowa zmiang planu rozpoczgto po podjeciu przez Rade Miejska w Mosinie
uchwaty Nr XLVIII/397/01 z dnia 30 pazdziernika 2001 r., dotyczacej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, obejmujacego dzialki o nr ewid.:
27/7,27/8, 27/9 1 cze$é dziatki o nr ewid. 27/6 w Sowincu.
Autorem planu jest Pan Stefan Dutkowiak —upr. nr 1508.

W dniu 2 pazdziernika 2002 r. projekt niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal przedstawiony do zaopiniowania zgodnie z art. 18
ust. 2 pkt 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 10 grudnia do 31 grudnia 2002 r. projekt ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej we wsi
Sowiniec, na obszarze dziatek o nr ewid. 27/7, 27/8, 27/9 i czgséci dziatki o nr ewid. 27/6”,
bedacy zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina zostat
przedstawiony do uzgadniania zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

W dniach od 11 lipca do 1 sierpnia 2003 r. projekt przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego wgladu
wraz z prognozg skutkow wplywu ustalen zmiany planu na Srodowisko przyrodnicze.
W okresie zbierania protestdw i zarzutow, powyzsze nie wpltynely.

W dniu 15 pazdziernika 2003 r. zamieszczono ogloszenie w ,,Gazecie Wyborczej”,
a w dniu 14 pazdziernika 2003 r. na tablicy ogloszefh w Urzedzie Miejskim wywieszono
ogloszenie o terminie sesji Rady Miejskiej w Mosinie, ktérej przedmiotem mialo by¢
uchwalenie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mosina.

W dniu 23 pazdziernika 2003 r. na sesji Rady Miejskiej w Mosinie przedstawiono
niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mosina celem uchwalenia.
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