Uchwala nr XV/126/03
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 23 pazdziernika 2003 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej we wsi Babki, obejmujacego czes¢ dzialki nr 4/4”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6Zn. zm.) oraz art. 10 ust. 3 1 art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Miejska w Mosinie
uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowe] we wsi Babki, obejmujacy czes¢ dziatki nr 4/4”.

§2.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1,
sa ustalenia bedace trescia niniejszej uchwaty.

§3.

Integralng czescia planu jest rysunek, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

Rozdzial I

Postanowienia ogélne.

§ 4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaty,
o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwale Rady Miejskicj w Mosinie,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwatly;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

5) funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego;
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6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
7) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
8) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, jaka tworza lica frontowych scian
budynkow;
9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zainwestowanej pod obiektami kubaturowymi do powierzchni terenu, wyrazony
w procentach;
10) dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos$¢ ustugows
i handlowa, okreélong w przepisach;
11) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumiec zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska, a zwlaszcza halas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami.

§ 5.

Uzyte w planie okreSlenia i nazewnictwo zostalo zdefiniowane miedzy innymi
W nastepujacych przepisach:

1) ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j. t. Dz. U. z 2000 r. Nr 71,
poz. 838 z pdzn. zm.);

2) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126
z pézn. Zm.);

3) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690 z pbzn. zm.);

4) ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93
Z pdZn. zm.);

5) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z pbzn. zm.);

6) ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z p6zn. zm.);

7) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z pézn. zm.);

8) ustawie z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony $rodowiska,
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. Nr 100, poz. 1085
Z pOZn. Zm.);

9) ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16,
poz. 78 z pd7zn. zm.);

10) ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. Nr 132, poz. 622 z pézn. zm.),

11) ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (j. t. Dz. U. z 2002 r.
Nr 147, poz. 1229 z p6ézn. zm.);

12) rozporzadzeniu Rady Ministr6w z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia
rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é na  Srodowisko
oraz szczegblowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigc
do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 179, poz. 1490).
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§ 6.

Przedmiot planu.
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

na obszarze objetym planem.

2. Zakres ustalen niniejszego planu zostal wyznaczony Uchwala Nr XLIII/373/98
Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 9 czerwca 1998r. o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina.

§7.

Obszar objety planem.
1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 0,1000 ha.
2. Obszar, o ktorym mowa w pkt 1, potozony jest we wsi Babki, przy ul. Gromadzkie;j
i obejmuje czesé dziatki oznaczonej numerem ewid. 4/4.

§ 8.

Granice obszaru objetego planem, bedace granicami zatwierdzenia planu, przedstawiono
na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3.

Rozdzial I1

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach

§9.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ podstawowe przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN.

§ 10.

Na obszarze planu ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne, dzialalnos¢ gospodarcza, przy za-
chowaniu uregulowan wynikajacych z przepiséw, Polskich Norm, a takze postanowien planu.

§ 11.

Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow lub ich czgsci z funkcji podstawowej
na dopuszczalna, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w uchwale oraz przepisow.



§12.

Linia ciggla przedstawiona na rysunku planu, stanowi lini¢ rozgraniczajacg tereny
o réznych funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej
uchwale.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenu
§ 13.

Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem ustala si¢ z istniejacej ulicy Gromadzkiej,
zgodnie z rysunkiem planu, przy zachowaniu przepisow oraz nastgpujacych warunkow:
a) wilaczenia zjazdu z ulicy musi by¢ prowadzone pod katem prostym lub zblizonym
do prostego;
b) nalezy zachowaé¢ minimalne, przewidziane w przepisach, szerokosci utwardzonych
zjazdu,
c¢) nalezy zapewnic cigglos¢ odwodnienia zjazdu wzdtuz ulicy;
d) przy zjezdzie z ulicy zachowaé¢ odpowiednie, przewidziane w przepisach, pola
widocznosci,
e) pozostale, nie wymienione wyzej, parametry realizowa¢ zgodnie z przepisami
oraz Polskimi Normami.

§ 14.

Ustala sie wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow
komunalnych. Unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkiego rodzaju odpadéw z terenu
nieruchomosci winno odbywac¢ si¢ na zasadach okreslonych w przepisach.

§ 15.

Nalezy zapobiega¢ 1 przeciwdziala¢ niekorzystnym zmianom powierzchni ziemi.
W tym celu nalezy nie dopuszczaé¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby
i rzezby terenu, przez niekorzystne przeksztalcanie ich budowy oraz niewlasciwe zbieranie
odpaddéw 1 odprowadzanie $ciekow.

§ 16.

Zakazuje sie:
1) prowadzenia prac trwale naruszajacych panujace na obszarze objetym planem
i w jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne;
2) lokalizacji inwestycji i obiektéw zaklasyfikowanych jako szczegdlnie szkodliwych
dla $rodowiska albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, a takze przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymienianych w przepisach.
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§17.

Uciazliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzona na terenie objetym planem,
dzialalno$cia gospodarcza, a powodowane np. przez halas, wibracje, zakldécenia
elektroenergetyczne, promieniowanie i inne, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomosci
zajmowanej przez inwestycje je wywotujace.

§ 18.

Wiasciciele gruntow akceptujg parametry akustyczne oraz inne ucigzliwosci wynikajace
z sgsiedztwa terenow wojskowych i1 zobowigzani sg do informowania o tym fakcie przysztych
nabywcow.

Rozdzial IV

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury

§ 19.

Ustala sie korzystanie z istniejacej, w liniach rozgraniczajacych ulicy Gromadzkiej,
infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepisow, Polskich Norm oraz nastepujacych
warunkow:

1) kanalizacja sanitarna: za pomocg sieci kanalizacyjnej do lokalnej oczyszczalni
$ciekdéw; dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci, korzystanie ze szczelnych
zbiornikdéw bezodptywowych;

2) kanalizacja deszczowa:

a) ustala sie odprowadzenie wod deszczowych z powierzchni utwardzonych,
po wezesniejszym podezyszezeniu w odpowiednich urzadzeniach, do parametrow
okreslonych w przepisach, do kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji sieci,
dopuszcza si¢ odprowadzenie deszczéwki do pobliskiego rowu, lezacego poza
granicami opracowania;

b) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice
nieruchomosci;

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodociagowej
z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg;

4) urzadzenia elektroenergetyczne: z istniejacych urzadzen energetycznych;

5) urzadzenia telefoniczne: z istniejacej sieci telekomunikacyjne;;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.
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Rozdzial V
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu
§ 20.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej, MN, zabudowg¢ nalezy ksztaltowaé w sposob
zapewniajacy zachowanie przepisOw oraz nastgpujacych warunkow:
1) budynek mieszkalny jednorodzinny, wolno stojacy, do II kondygnacji, realizowany
jako budynek parterowy z poddaszem uzytkowym,;
2) dachy w ukladzie kopertowym, przy czym dopuszcza si¢ inne formy dachow;
nachylenie do 45°, pokrycie z dachéwki lub materiatéw dachéwko-podobnych;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — od 5 m od granic dziatki,
b) dla zabudowy garazowej oraz zwiazanej z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza
—od 7 m od granic dziatki;
4) przy posadowieniu budynkow na terenie pastwiska zastosowaé odpowiedni sposéb
fundamentowania, zgodny z przepisami oraz Polskimi Normami;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 30% powierzchni dziafki;
6) wskaznik zagospodarowania zielenig — od 25% powierzchni dziatki;
7) realizacje funkcji dopuszczalnej, dzialalnosci gospodarczej, ustala sie w czesci
frontowej budynku;
8) budynki garazowe dobudowane do budynku mieszkalnego, wbudowane lub wolno
stojace, pod warunkiem zachowania jednolitego stylu architektonicznego z budynkiem
mieszkalnym.

Rozdzial VI
Przepisy koncowe
§21.

Plan zachowuje wazno$é rowniez wtedy, jesli nastapi:
1) zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 5 przepisow chyba,
ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmiany planu;
2) zmiana wymienionych w planie numerdéw ewidencyjnych dziatek.

§22.

Z dniem wejscia w zycie ,,Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowe] we wsi Babki, obejmujacego obszar cze$ci dziatki
nr ewid. 4/4”, traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mosina, zatwierdzony uchwatag Nr XXI/127/91 Rady Miasta 1 Gminy Mosina z dnia
30 grudnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. z 1992 r. Nr 2, poz. 14), w granicach obszaru
objetego planem, o ktérym mowa w § 71 § 8.



§ 23.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — o zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z péZn. zm.) ustala si¢ stawke¢ procentowa, stuzaca
naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 tejze ustawy. Stawka ta wynosi 20%.
§ 24.
Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktérej mowa w § 5 pkt 9, niniejszym planem zmienia sig
przeznaczenie gruntow:
- rola klasa VI - o pow. 0,0248 ha,
- pastwisko klasa VI - o pow. 0,0675 ha,
na cele okreslone w uchwale.

§ 25.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Uzasadnienie

Podjecie uchwaty w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej we wsi Babki, obejmujacego czg$¢ dziatki nr 4/4” jest
konsekwencja wczesniejszej uchwaty Nr XLVIII/373/98 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
9 czerwca 1998 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina. Zgodnic z art. 18 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z pozn. zm.) oraz w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717), zostala przeprowadzona
procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



1) W ,,Gazecie Poznanskiej” w dniu 24 lipca 2001 r. ukazal sie¢ komunikat o przystapieniu
do sporzadzenia wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Obwieszczenie informujace o powyzszym fakcie zostalo wywieszone
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Mosinie oraz na tablicy ogloszen wsi Babki,
w dniach od 20 lipca do 24 sierpnia 2001 r.

2) Stosownie do art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem z dnia 19 lipca 2001 r. zawiadomiono o przystapieniu
do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
organy wlasciwe do uzgadniania oraz zarzad wojewodztwa 1 powiatu. Wnioski do wyzej
wymienionego planu mozna bylo sktada¢ od 1 sierpnia do 23 sierpnia 2003 r.

3) W oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem z dnia 24 wrzesnia 2001 r. wystapiono o opinie wilasciwych
organdéw administracji rzadowe;].

4) Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
udostepniony organom do uzgodnien, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w dniach od 19 grudnia 2001 r. do 10 stycznia
2002 r.

5) Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11 lipca do 1 sierpnia 2003 r.
Pismem z dnia 2 lipca 2003 r. powiadomiono o tym fakcie wlascicieli odpowiednich
nieruchomosci. W dniu 3 lipca 2003 r. w ,Gazecie Wyborczej” ukazalo si¢
Zawiadomienie, ktore na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Mosinie zostato
wywieszone w dniach od 2 lipca do 18 sierpnia 2003 r. W okresie zbierania wnioskéw
i zarzutow, powyzsze nie wplynely.

6) W dniu 15 pazdziernika w ,,Gazecie Wyborczej” ukazato si¢ Ogloszenie Burmistrza
informujace o terminie sesji, na ktorej ma by¢ rozpatrywany niniejszy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po opracowaniu ostatecznej wersji  projektu  niniejszego  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Gminy Mosina, jako organ sporzadzajacy plan,

zbadal spdjnos¢ przedmiotowego projektu planu z polityka przestrzenng gminy,
okre$long w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mosina”.

Zakres ustalen niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika

z uchwaty Rady Miejskiej w Mosinie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu.

W przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie

wystapita potrzeba wydzielenia linii rozgraniczajacych ulic, placéw oraz drég publicznych

wraz z urzadzeniami pomocniczymi, oraz zasad i warunkow podzialu terenu na dziatki
budowlane, stad § 2 ust. 3 pkt 2 i 5 uchwatly o przystapieniu, nie zostaty w nim zawarte.

Wobec wyczerpania, przewidzianej ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym(j. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6ézn. zm.), procedury, przedtozono

Radzie Miejskiej w Mosinie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

zabudowy mieszkaniowej we wsi Babki, obejmujacy czg$¢ dziatki nr 4/4” w celu

uchwalenia.
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