Uchwala nr X1/84/03
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 29 maja 2003 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej we wsi Mieczewo, obejmujacego obszar dzialek o nr ewid. 206 i 207”.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.]1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6Zn. zm.) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej we wsi Mieczewo, obejmujacy obszar dzialek o nr ewid. 206 1 207”.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi
zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXI/127/91 Rady Miasta i Gminy w Mosinie z dnia
30 grudnia 1991 r.(Dz. Urz. Wojew. Pozn. z 1992 r. Nr 2, poz. 14), w zakresie ustalen
dotyczacych przedmiotowego terenu.

3. Integralng czescia uchwaly jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2.

1. Zmienia si¢ przeznaczenie cz¢sci dzialek o nr ewid. 206 1 207, wyznaczonych
miejscowym planem ogélnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina
i wyznacza si¢ nowe przeznaczenie — zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci
z dopuszczeniem ustug agroturystycznych oraz produkcji szkoétkarskiej drzew, oznaczone
symbolem MN na zalaczniku do niniejszej uchwaty.

2. Zmienia si¢ przeznaczenie czg¢sci dzialek o nr ewid. 206 1 207, wyznaczone miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym mowa w ust. 1 i wyznacza si¢ nowe
przeznaczenie — zielen ochronng, oznaczone symbolem Zo na zalaczniku do niniejszej

uchwaty.

I. PRZEPISY OGOLNE

§ 3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) zmiana przeznaczenia dzialek, o ktérych mowa w § 1;
2) okreslenie zasad zagospodarowania terenu i zabudowy dla obiektéw i urzadzen
stanowiacych realizacje nowej funkcji;
3) okreslenie zasad urzadzenia zieleni ochronnej;
4) okreslenie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego.
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§ 4.

Przedmiotem ustalen planu sg tereny dotychczas przeznaczone pod tereny rolne, ktore

zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly uzyskuja prawo do realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci z dopuszczeniem realizacji funkeji ustug
agroturystycznych oraz produkeji szkotkarskiej drzew.

§s.

Wszelkie podzialy geodezyjne dzialek dokonane po rozpoczeciu trybu sporzadzenia

planu, jak i po jego uchwaleniu, lub tez zmiany ich numeréw ewidencyjnych, pozostajg bez
wplywu na ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

§ 6.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7

planie gminy - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktéorym mowa w § 2 uchwaly,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Mosinie,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej niskiej intensywnosci wraz z obiektami towarzyszacymi, dla ktérych
zasady zabudowy i uzytkowania okre$la niniejsza uchwata;

ustugach agroturystycznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi noclegowe, rekreacyjne
oraz inne towarzyszace i uzupetniajace, oparte o zasoby siedliska wiejskiego;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunck wykonany na aktualnej mapie
zasadniczej w skali 1 : 1000, przedstawiajacy w sposob graficzny zasady podziatu
terenu i zagospodarowania dzialek;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ pod wszystkimi
obiektami budowlanym dziatki;

strefie ograniczonego uzytkowania - nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktorego
wprowadza si¢ zakaz realizacji pomieszczen dla trwalego pobytu ludzi.

§7.

Nastepujace ustalenia planu sa obowigzujacymi ustaleniami uchwaty:

1)
2)
3)
4)
3)

granica zatwierdzenia planu,

obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o ré6znym sposobie uzytkowania,
frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy,

strefa ograniczonego uzytkowania od linii 15 kV,

oznaczenia funkcji terenu.



1.

I1. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 8.

Dla terenu MN ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) obowiazuje zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci w  obiekcie
jednorodzinnym,;

2) dopuszcza si¢ realizacje jednego obiektu mieszkalnego oraz budynkéw zwigzanych
z charakterem gospodarstwa rolniczego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla wszelkich obiektéw wynosi 6,0 m od frontowej
granicy dzialki;

4) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami budowlanymi oraz powierzchnia
utwardzona wynosi nie wiecej niz 800 m?;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustala si¢ na 11,5 m w linii kalenicy dachu
od projektowanego poziomu terenu;

6) maksymalng powierzchni¢ budynku mieszkalnego ustala si¢ na 300 m?;

7) budynki nalezy projektowa¢ jako maksymalnie 2 kondygnacyjne, w tym z poddaszem
uzytkowym, dachem dwu- lub wielospadowym o kacie nachylenia od 35° do 50°;

8) kat nachylenia dachu dla budynkéw parterowych ustala si¢ od 20° do 45°;

9) dopuszcza si¢ realizacje¢ podpiwniczenia do wysokosci pomieszczenia 2,7 m;

10) dopuszcza si¢ wyniesienie podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m ponad istniejacy
poziom terenu;

11) dopuszcza sie realizacj¢ garazy wbudowanych do budynku mieszkalnego;

12) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji garazy wolnostojacych w strefach zabudowy
wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla danego obszaru i w sposéb
nie kolidujacy dla uzytkownikéw terendw sasiednich;

13) powierzchnia zabudowy garazy wolnostojacych lub przybudowanych powinna
wynosi¢ maksymalnie 50 m® dla obiektu jednostanowiskowego o wysokosci
pomieszczenia nie wigkszej niz 2,50 m;

14) dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci uslug agroturystycznych o charakierze
nieucigzliwym w obiektach wolnostojacych, przybudowanych lub pomieszczeniach
wbudowanych;

15) na pozostatej czesci dziatki dopuszcza si¢ mozliwosé prowadzenia szkotki drzew;

16) powierzchnia pomieszczenn przeznaczona na dziatalno$¢ ustugowa nie moze
przekroczyé 500 m?;

17) zakres prac ziemnych nalezy uzgodni¢ z Wielkopolskim Wojewédzkim
Konserwatorem Zabytkow w celu zapewnienia nadzoru archeologicznego.

Dla terenu zieleni ochronnej Zo ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) na terenie zieleni ochronnej ustala si¢ zakaz lokalizowania budynk6w i obiektow
budowlanych, z wyjatkiem realizacji ogrodzenia dziatki;

2) dla zieleni ochronnej ustala si¢ obowiazek wykonania nasadzen zielenia srednig
1 niska;

3) dla realizacji pasa zieleni zaleca si¢ wykorzystanie gatunkéw rodzimych o walorach
krajobrazowych;

4) ustala si¢ obowiagzek zachowania stalego dostepu do rowu melioracyjnego.
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§9.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.
Zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z istniejacego wodociggu w ul. Szerokiej.
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1.
2.

w

D
2)

3)

4)

docelowo ustala sie obowiazek rozwigzania gospodarki Sciekami poprzez wykonanie
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowiazujacymi programami uzbrojenia,

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych
zbiornikéw na gromadzenie $ciekoéw gospodarczo — bytowych;

odprowadzenie wod opadowych zapewni¢ poprzez indywidualne rozwigzania
dla dziatki, a docelowo z uwzglednieniem przysztych systeméw obowiazujacych
dla wsi;

w przypadku koniecznosci odprowadzenia wéd opadowych z utwardzonych placow
i parkingéw nalezy zagwarantowaé jej oczyszczenie przed zrzutem do odbiornika
— rowu melioracyjnego.

Zasilanie w energi¢ elektryczna:

1)
2)

3)

dla zasilenia terenu w sie¢ elektroenergetyczna na przedmiotowym terenie nalezy
wykona¢ zasilanie z istniejacych stacji transformatorowych;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zrealizowania stacji transformatorowej zgodnie
z warunkami uzyskanymi z wlasciwego Zakltadu Dystrybucji Energii;

w strefie ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej 15 kV zakazuje sig
realizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

Do celéw grzewczych ustala sie obowiazek stosowania paliw ekologicznych.

W przypadku zapewnienia koniecznosci dojazdu do zaplecza dziatki nalezy wykonaé
droge wewnetrzna o szerokosci min. 4,50 m.

Nalezy zagwarantowaé, aby podziemne clementy uzbrojenia znalazty si¢ w pasie
drogowym ul. Szerokiej.

Ustala si¢ obowiazek wykonania jednego wjazdu na przedmiotowy teren z ul. Szerokie;j.

II1. PRZEPISY KONCOWE

§ 10.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6ézn. zm.) ustala si¢ stawke procentowa stuzacy
naliczaniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 3 tejze ustawy. Stawka ta wynosi 20%.

§ 11.

Traci moc miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,
wymieniony w § 2 niniejszej uchwaty, w czgsci sprzecznej z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 12.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.



§ 13.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
mieszkaniowej we wsi Mieczewo, obejmujacego obszar dzialek o nr ewid. 206 i 2077,
opracowany zostat zgodnie z przepisami:

— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, (j. t. Dz. U. z 2001 r.

Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.),

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.
z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pdz. zm.),

— ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o dostgpie do informacji i jego ochronie
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 109, poz. 1157
oraz z 2001 r. Nr 73, poz. 761, Nr 76, poz. 811 i Nr 81, poz. 875),

— zarzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie rodzajéw
i wzorow dokumentdw stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych
przy ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu (Dz. U. Nr 1
z2002r.).

Prace nad tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rozpoczeto
po podjeciu przez Rade Miejska w Mosinie uchwaty Nr XLIII/357/01 z dnia 31 maja 2001 r.
dotyczacej zmiany micjscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mosina we wsi Mieczewo, obejmujacej dziatki o nr ewid. 206 1 207.

Autorem planu jest ARCHiPLAN Pracowania Projektowa s. c. Mgr inz. Arch. Jerzy Zalewski
—upr. urb. Nr 925/89.

W dniu 17 lipca 2002 r. wyzej wymieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat przedstawiony do zaopiniowania zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 23 stycznia do 14 lutego 2003 r. powyzszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal przedstawiony do uzgadniania zgodnie z art. 18
ust. 2 pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 4 kwietnia do 25 kwietnia 2003 r. wyzej wymieniony projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego wgladu
wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen zmiany planu na $rodowisko przyrodnicze.
W okresie zbierania protestow i zarzutow, powyzsze nie wplynety.

W dniu 22 maja 2003 r. zamieszczono w ,,Gazecie Wyborczej”, a na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim w Mosinie wywieszono ogloszenie o terminie sesji Rady Miejskie;
w Mosinie, ktérej przedmiotem miato by¢ uchwalenie wyzej wymienionego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 29 maja 2003 r. na sesji Rady Miejskiej w Mosinie przedstawiono wyzej wymieniony
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego celem uchwalenia.

Po uchwaleniu tegoz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwala
wraz z dokumentacja planistyczna zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu
oceny zgodno$ci z prawem, a nastepnie przestana do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.
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