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MIEJSKA
W MOSINIE

Uchwala Nr LIX/472/02
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 27 czerwca 2002 r.

w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej dla cze$ci dzialki o nr ewid. 264/4, polozonej we wsi Nowinki”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220) oraz art. 10
ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (. t. Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej dla czesci dziatki o nr ewid. 264/4, potozonej we wsi Nowinki”.

§ 2.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, sa ustalenia
bedace trescia niniejszej uchwaly.

§ 3.

Integralna czescia planu jest rysunek, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 4.

Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 2 uchwaty,
o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Mosinie,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegélnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, ~Wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

6) funkcji terenu - synonim przeznaczenia podstawowego;



7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
9) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, jaka tworzg lica frontowych $cian
budynkdéw;
10) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zainwestowanej pod obiektami kubaturowymi do powierzchni terenu, wyrazony
w procentach;
11) dzialalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ uslugowa
i handlowa, okreslona w przepisach szczegdlnych i odrgbnych;
12) uciazliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, a zwlaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody 1 zanieczyszczenie odpadami.

§ 5.

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostalo zdefiniowane miedzy innymi
w nastepujacych przepisach szczegdlnych i odrgbnych:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. (j. t. Dz. U. z 2000 r. Nr 71,
poz. 838);

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane. (j. t. Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126
Z pozn. Zm.);

3) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia
1994 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 140);

4) ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229);

5) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627);

6) ustawa z dnia 27 lipca 2001 1. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony $rodowiska,
ustawy o odpadach oraz zmianie niektérych ustaw (Dz. U. Nr 100, poz. 1085);

7) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93
Z poézn. zm.);

8) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995 r.
Nr 16, poz. 78 z pézn. zm.),

9) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegolnie
szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
oraz wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddzialywania na srodowisko tych
inwestycji (Dz. U. Nr 93, poz. 589);

10) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny
oddziatywania na $rodowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegllnie
szkodliwych dla $rodowiska 1 zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, obiektéw oraz robdt zmieniajacych stosunki wodne (Dz. U. z 1998 r.
Nr 93, poz. 590);

11) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. 2 1996 t. Nr 132, poz. 622 z pdzn. zm.);



12) ustawa z dnia 27 czerwca 1997 r. o odpadach (Dz. U. z 1997 r. Nr 96, poz. 592);
13) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 1991 r. Nr 81
poz. 351, z p6zn. zm.).

§6.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

na obszarze objetym planem.
2. Zakres ustalen niniejszego planu zostal wyznaczony uchwala Nr XXXII1/279/2000

Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mosina.

3. Lokalizacja projektowanej zabudowy mieszkaniowe] nie moze ograniczaé
funkcjonowania terendw rolniczych przylegajacych bezposrednio do terenow
zainwestowanych oraz nie moze wplywaé na stosowanie odpowiednich srodkéw i metod

uprawy ziemi.

§7.

Obszar objety planem:
a) planem objeto obszar o powierzchni 0,70 ha;
b) obszar, o ktérym mowa w pkt 1, polozony jest we wsi Nowinki, w odlegtosci
ok. 400 m od drogi Mosina - Czempin oraz ok. 250 m od linii kolejowej

Poznan - Wroctaw.

§ 8.

Granice obszaru objetego planem, bedace granicami zatwierdzenia planu, przedstawiono
na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu

§9.

Na obszarze objetym planem, ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci - teren oznaczony na rysunku planu
symbolem MN;
2) istniejace 1aki - teren oznaczony na rysunku planu symbolem RZ;
3) ulica dojazdowa - teren oznaczony na rysunku symbolem KD.



§ 10.

Na obszarze planu ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: dzialalnos¢ gospodarcza
przy zachowaniu uregulowan wynikajacych z przepisow szczegdlnych i odrebnych, Polskich
Norm, a takze postanowien planu.

§ 11.

Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow lub ich czgsci z funkcji podstawowej
na dopuszczalna, przy zachowaniu warunkow okreslonych w uchwale oraz przepisow
szczegblnych i odrgbnych.

Rozdzial 3
Zasady zagospodarowania terenu

§ 12.

Ustala si¢ wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia stluzace do gromadzenia odpadéw
komunalnych. Unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkiego rodzaju odpadéw z terenu
nieruchomosci winno odbywaé si¢ na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych
1 odrebnych.

§13.

Nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢ niekorzystnym zmianom powierzchni ziemi. W tym celu
nalezy nie dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby
terenu, przez niekorzystne przeksztalcanie ich budowy oraz niewlasciwe skladowanie
odpadow i odprowadzanie Sciekow.

§ 14.

Zakazuje si¢:

a) prowadzenia prac trwale naruszajacych panujace na obszarze objgtym planem 1 w jego
sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne;

b) lokalizacji inwestycji i obiektow zaklasyfikowanych jako szczegélnie szkodliwych
dla $rodowiska albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, z takze przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wymienianych w przepisach
szczegoblnych i odrebnych.

§ 15.

Ucigzliwoéci dla $rodowiska zwigzane z prowadzong na terenie objetym planem dziatalnoscig
gospodarcza a powodowane np.: przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne,



promieniowanie i inne, nie mogg wykracza¢ poza granice nieruchomosci zajmowanej przez
inwestycje je wywotujace.

Rozdzial 4
Linie rozgraniczajace

§ 16.

Linia ciagla przedstawiona na rysunku planu stanowi lini¢ rozgraniczajacy tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania okre$lonych w niniejszej uchwale.

§17.

Linie rozgraniczajace ulicy dojazdowej wraz z urzadzeniami pomocniczymi przedstawiono
na rysunku, zgodnie z § 16.

Rozdzial 5
Obstuga komunikacyjna

§ 18.

Obstuge komunikacyjng terenu objgtego planem wustala si¢ z istniejacej drogi,
za posrednictwem nowo wyznaczonej ulicy dojazdowej, zgodnie z § 19, oraz przy
zachowaniu przepisow szczegblnych i odrebnych oraz nastepujacych warunkow:
a) wilaczenia zjazdow z ulic musi by¢ prowadzone pod katem prostym lub zblizonym
do prostego;
b) nalezy zachowa¢ minimalne, przewidziane w przepisach, szerokosci utwardzonych
zjazdow;
¢) nalezy zapewnié cigglo$¢ odwodnienia zjazdéw wzdtuz ulicy;
d) przy zjazdach z ulic zachowaé odpowiednie, przewidziane w przepisach szczegdlnych
i odrgbnych, pola widocznosci;
€) pozostale, nie wymienione wyzej, parametry realizowa¢ zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrebnymi oraz Polskimi Normami.

§ 19.

Dla ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, przy czym opracowanie obejmuje
5 m, a pozostala cze$¢ znajduje si¢ w granicach uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Nowinki
na obszarze czesci dziatki o nr ewid. 263, uchwata Nr XLIV/367/01 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 28 czerwca 2001 r.;

2) jezdnie o utwardzonej nawierzchni i szerokosci min. 5 m;

3) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowa¢ spadki podiuzne
i poprzeczne w oparciu o przepisy, a takze Polskie Normy;



4) przy zjazdach publicznych oraz indywidualnych na poszczegodlne posesje zachowaé
odpowiednie, wynikajace z przepiséw, pola widocznosci;

5) wlaczenie zjazdow, o ktérych mowa wyzej, do ulic musi by¢ prowadzone pod katem
prostym lub zblizonym do prostego;

6) utwardzone zjazdy o minimalnej szerokosci: 5,0 m;

7) zapewnienie ciaglosci odwodnienia zjazdu wzdhuz ulicy.

Rozdzial 6
Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 20.

Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy dojazdowej
- KD, przy =zachowaniu przepiséw szczegélnych i odrgbnych, Polskich Norm
oraz nastgpujacych warunkow:.
1) kanalizacja sanitarna: za pomoca sieci kanalizacyjnej do lokalnej oczyszczalni sciekow;
2) kanalizacja deszczowa: zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod
deszczowych poza granice nieruchomosci;
3) zaopatrzenie w wodg¢, w tym do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociagowej
z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg;
4) urzadzenia elektroenergetyczne: z istniejacych urzadzen energetycznych;
5) urzgdzenia telefoniczne: z istnicjacej sieci telekomunikacyjne;j;
6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

Rozdzial 7
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzgdzania terenu

§ 21.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej MN zabudowe nalezy ksztalttowa¢ w sposob
zapewniajacy zachowanie przepisdw szczegdlnych i odrgbnych oraz nastgpujacych
warunkéw:

1) budynki mieszkalne wolno stojace, do II kondygnacji, realizowane jako budynki
parterowe z poddaszem uzytkowym;

2) dachy, o mnachyleniu od 15° do 30°, pokrycie z dachéwki lub materiatow
dachéwko-podobnych;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - od 5 m od linii rozgraniczajacych ulic;
b) dla zabudowy garazowej - od 7 m od linii rozgraniczajacych ulic, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - do 40% powierzchni dzialki;

5) wskaznik zagospodarowania zielenig - od 25% powierzchni dziatki,

6) budynki garazowe dobudowane do budynku mieszkalnego; dopuszcza sig¢ realizacje
wolnostojacych budynkéw garazowych, pod warunkiem zachowania jednolitego stylu
architektonicznego z budynkiem mieszkalnym;

7) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i1 urzadzen wypoczynkowo-sportowych.



§22.

Dla terenu istniejacych tak RZ, ustala si¢ utrzymanie dotychczasowej funkcji, tacznik
ekologiczny bez prawa zabudowy, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych i odrgbnych.

Rozdzial 8
Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane

§ 23.

Dla terenu oznaczonego MN ustala si¢ nast¢pujgce warunki podzialu nieruchomosci:

1) wydzielenie dzialek zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ zmiany powierzchni i ukladu granic, ktére majg charakter postulowany,
jednak powstale po podziale nieruchomosci:
a) nie moga by¢ mniejsze niz: 700 m%;
b) musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
¢) granice beda prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego;

3) dopuszcza si¢, o ile zajdzie taka potrzeba, laczenie dzialek i realizacje jednego
budynku mieszkalnego, pod warunkiem, ze beda zachowane warunki okreslone
w przepisach szczegdlnych i odrebnych oraz ustalenia planu.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 24.

Plan zachowuje waznos$¢ rowniez wtedy, jesli nastapi:
1) zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 5 przepisow,
chyba ze z ich tresci bedzie wynikal obowiazek dokonania zmiany planu,
2) zmiana wymienionych w planie numerdw ewidencyjnych dziatek.

§ 25.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu, traci moc miejscowy plan ogblny
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, uchwalony uchwata Nr XXI/127/91 Rady
Miasta i Gminy Mosina z dnia 30 grudnia 1991r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 2, poz. 14),
w granicach obszaru objgtego planem, o ktérym mowaw § 71§ 8.

§ 26.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

(. t. Dz. U. 2 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdézn. zm.) ustala si¢ stawke procentows, shuzaca
naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 tejze ustawy. Stawka ta wynosi 30%.



§27.
Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktorej mowa w § 5 pkt 7, niniejszym planem zmienia si¢
przeznaczenie gruntow:
-rolaklasaV - o pow. 0,2577 ha,
- rola klasa VI - o pow. 0,3715 ha,
na cele okreslone w uchwale.

§ 28.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Mosinie.

§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

[ o -
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UZASADNIENIE

~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej,
dla czesci dzialki o nr ewid. 264/4, potozonej we wsi Nowinki” — opracowany zostal zgodnie
7 przepisami:
— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220),
— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6ézn. zm.),
—  rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
Z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna
odpowiada¢ prognoza skutkéw ustalen planu na S$rodowisko przyrodnicze
(Dz. U. Nr 29, poz. 150),
— zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia
1994 r. w sprawie rodzajow 1 wzorow dokumentéw stosowanych w pracach
planistycznych (M.P. Nr 3/95, poz. 40),

—  rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie
dokumentéw stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych
przy ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu (Dz. U. z 2002 r.
Nr 1, poz.12).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejskg w Mosinie
uchwaty Nr XXXII1/279/2000 z dnia 26 pazdziernika 2000 r. okreslajacej przedmiot i zakres
jego ustalen.

Autorem planu jest Pani Iwona Monkiewicz — upr. urban. 1550.

W trakcie opracowywania planu nastapit podziat dzialki o nr ewid. 264/1.

W dniach od 15 stycznia 2001 r. do 10 stycznia 2002 r. projekt planu udostepniony byt
do opinii i uzgodnien przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2, pkt 3 i 4 oraz art. 22 pkt 11 2
powotanej wyzej ustawy, a w dniach od 2 maja 2002 r. do 23 maja 2002 r. wylozony byt
w Urzedzie Miejskim w Mosinie do publicznego wgladu tacznie z prognoza skutkow wpltywu
ustalen planu na §rodowisko przyrodnicze.

W okresie wylozenia nie zgtoszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu.

W dniu 18 czerwca 2002 r. zamieszczono w ,,Gazecie Wyborczej” ogloszenie, a w dniu
13 czerwca 2002 r. na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Mosinie wywieszono ogloszenie
o terminie sesji Rady Miejskiej w Mosinie, ktorej przedmiotem miato by¢ uchwalenie
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowe;,
dla czesci dziatki o nr ewid. 264/4, potozonej we wsi Nowinki”.

Po uchwaleniu planu uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu
wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastgpnie przestana
do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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