Uchwala Nr XLIX/417/01
Rady Miejskiej w Mosinie
Z dnia 29 listopada 2001 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej we wsi Boleslawiec, obejmujacego obszar czgséci dzialki o nr ewid. 2”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pézn. zm.) oraz art. 10 ust. 3
1 art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (. t. Dz. U.
21999 r. Nr 15, poz. 139 z pozn. zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Przyjmuje si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej we wsi Bolestawiec, obejmujacego obszar czesci dziatki o nr ewid. 27

2. Integralng cze$cia planu jest rysunek w skali 1 : 500, stanowiacy zaltacznik do niniejszej
uchwaty.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mosinie,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
3) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktéore ~powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

5) funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach;

10) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é produkcyjna,

ustugowq i handlowa, okreslona w przepisach odrebnych i szczegélnych;



11) uciazliwodci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, a zwlaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powictrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami.

§ 3.

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostalo zdefiniowane miedzy innymi
w nastepujacych przepisach szczegélnych i odrebnych:

1) ustawic z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.(j. t. Dz. U. z 2000 1. Nr 71, poz. 838);

2) ustawie z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane (j. t. Dz. U. z2000 r. Nr 106, poz. 1126);

3) ustawie z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony $rodowiska,
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. Nr 100, poz. 1085);

4) ustawie z dnia 9 listopada 2000 r. o dostgpie do informacji o srodowisku i jego ochronie
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 109, poz. 1157 z p6ézn. zm.);

5) ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U z 1995 r.
Nr 16, poz. 78, z p6zn. zm.);

6) ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93,
Zzpbzn. zm.);

7) ustawie z dnia 27 czerwca 1997 r. o odpadach (Dz. U. Nr 96, poz. 592 z p6zn. zm.);

8) rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia
1994 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 1. Nr 15, poz. 140);

9) rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawic warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430);

10) rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i1 Lesnictwa z dnia
14 lipca 1998 r. w sprawie okreSlenia rodzajow inwestycji szczegélnie szkodliwych
dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagan,
Jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na $rodowisko tych inwestycji
(Dz. U. Nr 93, poz. 589);

11) rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiadaé oceny
oddziatywania na $rodowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyé stan srodowiska,
obiektow oraz robét zmieniajacych stosunki wodne (Dz. U. Nr 93, poz. 590);

12) ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. 21996 1. Nr 132, poz. 622 z pézn. zm.),

13) ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 1991 r.
Nr 81, poz. 351 z p6zn zm.).

§4.

Przedmiot i zakres planu.
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

na obszarze objetym planem.

2. Zakres planu wynika z uchwaty Nr XLIII/355/01 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
31 maja 2001 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, obejmujacej teren zabudowy



mieszkaniowej na gruntach wsi Bolestawiec, w czesci nieruchomosci okreslonej w § 1
ust. 1 uchwaty.
3. Zgodnie z uchwala, wskazang w ust. 2, planem ustala sie:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdéznych funkcjach lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow,
a takze maksymalne i minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy;

4) sposdb zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

ROZDZIAL. 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5.

Obszar objety planem.

1. Planem objeto obszar o catkowitej powierzchni okoto 0,3 ha.

2. Obszar, o ktorym mowa w pkt 1, potozony jest w Gminie Mosina, na gruntach wsi
Bolestawiec.

3. Granicg obszaru, objetego planem, stanowi linia ciagta, przedstawiona na rysunku planu.
Odpowiadaja one granicom nieruchomosci okreslonej w § 1.

§ 6.

1. Przeznaczenie terenu.
Na obszarze, okreslonym w § 5 ust. 1 i 2, ustala si¢ podstawowe przeznaczenie
- zabudowa mieszkaniowa. Tereny te oznaczone sa na rysunku planu symbolem MN.

2. Zasady zagospodarowania.

Na catym obszarze planu obowigzujg ponizsze zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacej drogi gminne;
lokalnej oznaczonej symbolem KGL:

a) zjazdy na dzialkg¢ realizowaé przy zachowaniu warunkéw widocznosci,
przewidzianych w przepisach szczegélnych i odrgbnych;

b) wiaczenie zjazdéw pod katem prostym lub zblizonym do prostego;

¢) zachowanie minimalnej, przewidzianej w przepisach szerokosci utwardzonego
zjazdu;

d) zapewnienie ciaglosci odwodnienia zjazdéw wzdtuz ulicy.

2) Ustala si¢ wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia shizace do gromadzenia
odpadéw komunalnych; unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkiego rodzaju odpadéw
z terenu nieruchomosci winno odbywaé si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych i szczegdlnych.

3) Nalezy zapobiegac i przeciwdziala¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy
nie dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby
terenu, przez niekorzystne przeksztalcanie ich budowy oraz niewlasciwe sktadowanie
odpaddéw i odprowadzanie $ciekow.
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4) Zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale naruszajacych panujace na obszarze objetym
planem i w jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne.

5) Uciazliwosci dla srodowiska zwiazane z prowadzona na terenie nieruchomosci
jakakolwiek dziatalnoscia gospodarcza, a powodowane przez halas, wibracje,
zakiocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga wykraczaé poza granice
nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje wywotujace.

§7.

Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych  zasadach

zagospodarowania.

Linia ciagta na rysunkach planu stanowi lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach

lub r6znych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej

infrastruktury.

Ustala sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi,

przy zachowaniu przepiséw odrebnych i szczegolnych, Polskich Norm oraz warunkéw:

a) kanalizacja sanitarna: ustala si¢ wiaczenie do sieci kanalizacyjnej; dopuszcza sie
do czasu realizacji sieci gromadzenie $ciekéw bytowych w zbiornikach
bezodptywowych lub zastosowanie systemu indywidualnego oczyszczania $ciekow;

b) zaopatrzenie w wode: z wykorzystaniem istniejacych urzadzen zaopatrzenia w wode;
plan dopuszcza korzystanie z wlasnego ujecia;

c) urzadzenia elektroenergetyczne: z  istnicjacych urzadzen energetycznych,
dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii energetycznych; jezeli wzrosnie
zapotrzebowanie na energi¢ dopuszcza si¢ realizacje na terenie  stacji
transformatorowej, po wezesniejszym uzgodnieniu z energetyka i uzyskaniu warunkow
technicznych;

d) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
i szczegblnych.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow,

a takze maksymalne i minimalne wskaZniki intensywnosci zabudowy.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN zabudowe nalezy ksztaltowaé w sposob

zapewniajacy zachowanie przepiséw odrgbnych i szczegdlnych oraz warunkow:

a) budynki mieszkalne wolno stojace do wysokosci dwéch  kondygnacii

wraz z poddaszem uzytkowym;

b) dach spadzisty dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 45°, pokrycie

z dachowki lub materiatéw dachéwkopodobnych;

¢) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10 m od linii rozgraniczajacych drogi

gminnej lokalnej KGL;

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy do 35% powierzchni dzialki, przeznaczonej

pod zabudowe;

e) dopuszcza si¢ realizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do budynku

mieszkalnego;

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy wolnostojacych w strefach zabudowy danego obszaru,

w sposoéb nie kolidujacy dla uzytkownik6w terendw sasiednich;
g) powierzchnia zabudowy garazy wolnostojacych lub przybudowanych moze wynosié
maksymalnie 60 m?, o wysokosci pomieszczenia nie wiekszej niz 2,5 m;



h) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, przy zachowaniu przepisow
odrgbnych i szczegdlnych oraz Polskim Norm; ustala sie wysoko$é zabudowy
do 8 m od powierzchni terenu.

4. Czasowy sposéb zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenu.
1) Dopuszcza sig¢ tymczasowa realizacj¢ zjazdéw o szerokosciach mniejszych niz
okreslone w uchwale, jednak musza by¢ spelnione wymogi okreslone dla drogi
pozarowej, w tym min. $wiatlo utwardzonej jezdni — 4 m, z zakazem zmniejszania go

statymi elementami i zadrzewianiem.
2) Dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej gromadzenie $ciekdw

w zbiornikach bezodptywowych.
3) Dopuszcza sig do czasu realizacji sieci wodociagowej korzystanie z wilasnych ujec

wody.
4) Dla celow grzewczych dopuszcza si¢ stosowanie paliw ekologicznych.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 8.

Plan zachowuje wazno$¢, jesli:
1) nastapi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow
odrgbnych lub szczegélnych, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat obowiazek

dokonania zmiany planu;
2) nastgpi zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

§9.
Traci moc miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,

zatwierdzony uchwala Nr XX1/127/91 Rady Miasta i Gminy Mosina z dnia 30 grudnia 1991 r.
(Dz. Urz. Woj. Pozn. z 1992 1. Nr 2, poz. 14), na obszarze objgtym ustaleniami niniejszego planu.

§ 10.
Zgodnie 7z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(- t. Dz U. z 1999 r. z pdzn. zm.) ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 tejze ustawy. Stawka ta wynosi 30%.

§ 11.

Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktérej mowa w § 3 pkt 5, niniejszym planem zmienia si¢
przeznaczenie gruntéw rolnych o powierzchni 0,3 ha na cele okreslone w uchwale.



§12.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Miejskiemu w Mosinie

§ 13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej we wsi Bolestawiec, obejmujacego obszar czesci dziatki o nr ewid. 27,
o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z przepisami:
— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 1996 r. Nr 13,
poz. 74 z p6ézn. zm.),
— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.
z 1999 1. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.),
— rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna odpowiada¢
prognoza wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze (Dz. U. z 1995 r.
Nr 29, poz. 150),
— zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia
1994 r. w sprawie rodzajow i wzoréw dokumentéw stosowanych w pracach
planistycznych (M.P. Nr 3/95 poz. 40).

Prace nad projektem tego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozpoczeto
po podjeciu przez Rad¢ Miejska w Mosinie uchwaty Nr XLIII/355/01 z dnia 31 maja 2001 r.,
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina, obejmujacej cze$é dzialki o nr ewid. 2 we wsi Bolestawiec.
Projektantami planu s3: Pan Stefan Dutkowiak — upr. urb. nr 1508 i Pan Bartosz Burzynski.

W dniu 27 sierpnia 2001 r. projekt tego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat przedstawiony do zaopiniowania, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 3 ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 20 wrzesnia do 11 pazdziernika 2001 r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal przedstawiony do uzgadniania, zgodnie z art. 18
ust. 2 pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 15 pazdziernika do 5 listopada 2001 r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognozg
skutkéw wplywu ustalenn zmiany planu na $rodowisko przyrodnicze. W okresie zbierania
protestéw 1 zarzutéw, powyzsze nie wplynety.

W dniu 19 listopada 2001 r. zamieszczono komunikat w ,,Gazecie Poznanskiej”,
a w dniu 15 listopada 2001 r. na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mosinie,
wywieszono obwieszczenie o terminie sesji Rady Miejskiej w Mosinie, ktérej przedmiotem
miato by¢ uchwalenie przedmiotowego planu.

W dniu 29 listopada 2001 r. na sesji Rady Miejskiej w Mosinie przedstawiono projekt
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
we wsl Bolestawiec, obejmujacego obszar czesci dziatki o nr ewid. 27, celem uchwalenia.
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