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RADA MIEJSKA
W MOSINIE

Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 9 czerwca 1998r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci gminy Mosina, obejmujjcej tereny zabudowy mieszkaniowej -
jednorodzinnej i aktywizacji gospodarczej w Czapurach gmina Mosina
dzialki o nr geodezyjnych 235/1, 235/3, 235/4, 235/17, 235/18, 235/19,
235/20, 235/21, 235/22, 235/23, 23524

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415 z pozi. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie terytorialnym ( Dz.U.z
1996r. Nr 13 poz. 74 z pézi. zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co
nastepuje:

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Mosina zatwierdzonego uchwala nr XX1/127?791 Rady Miasta i
Gminy Mosina z dnia 30.12.1991 r. (Dz.Urz.Woj.Pozn.z 1992 r. Nr 2 poz.
14), obejmujacej tereny  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
aktywizacji gospodarczej w Czapurach gm. Mosina tj. dziatki o nr geodez.
231/1, 235/3, 235/4, 235/17 do 235/24.

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym mowa w
ust. 1 sa ustalenia bedace trescia niniejsze; uchwaly.

3. Integralna czescia planu jest rysunek stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzehnego obejmuje
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i aktywizacji gospodarczej
na obszarze dziatek o nr geod. 235/1, 235/3, 235/4, 235/17 do 235/24 o pow.
8,57 ha potozony w Czapurach gm. Mosina.

2. Granice obszaru objetego niniejsza zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu w skali 1 : 1000

stanowiacy zalacznik nrl do niniejszej uchwaly i stanowiacy integralng jej

czesé.



§3

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
a) zmiana przeznaczenia terenu o ktérym jest mowa w § 2 oraz okreslenie
zasad jego zagospodarowania;
b) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy.

§ 4

1. Przedmiotem ustaleni planu sa:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem MN
b) tereny aktywizacji gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbo-
lem G
c) tereny drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KD
d) teren urzadzen energetycznych oznaczonych na planie symbolem EE.
2. Zakres planu wynika z uchwaly Rady Miejskiej w Mosinie nr XXX/185/97
z dnia 24 kwietnia 1997r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina.
3. Niniejszym planem miejscowym ustala sie:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznym przezna-
czeniu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) lokalne warunki, zasady i struktury ksztaltowania zabudowy i urzadza-
nia terenu, gabaryty obiektow,
d) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Ustalenia planu

§5

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej i aktywizacji gospodarczej w Czapurach gm. Mosina
s nastgpujace:

—



1. Przeznaczenie terendw.

Na obszarze okreslonym w § 2 pkt 1 uchwatly ustala sie:
1.1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
. planu symbolem MN
1.2. tereny aktywizacji gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolem G
1.3. tereny drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD
1.4. teren urzadzen energetycznych oznaczonych na rysunku planu symbolem
EE

2. Zasady zagospodarowania terenu

2.1. Dla terenéw mieszkaniowych MN ustala sie:

a). wyznaczenie terenu dziatek zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j,
zaklada si¢ adaptacje istniejacych dziatek i postuluje wydzielenie
dalszych 26; proponowane linie podzw.{u maja charakter postulatywny;
wielko$é dziatek zréznicowana - 600 m* do 1330 m?

b). plan wyznacza nieprzekraczalna linie zabudowy - 5,0 m od frontowej
linii regulacyjnej dziatek

c). zabudowa parterowa z dachem stromym, mozliwosé¢ wykorzystania
poddasza na cele mieszkalne

d). dach kryty dachéwka wzgl. materiatem imitujacym dachéwke, kat na-
chylenia dachu 25° - 40°; wzbogacenie dachu o wybrane elementy archi-
tektoniczne

e). architektura budynkéw winna nawiazywaé do budownictwa
regionalnego o wyrazie wspétczesnej architektury mieszkaniowej

f). wysokosé posadowienia budynku poziom parteru 0,4 - 0,8 m nad
poziomem terenu; kalenica réwnolegle do ulicy

g). dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych w tylnej czesci
dziatek - tylko na terenie oznaczonym symbolem 3MN; plan wyznacza
linie zabudowy, domki gospodarcze do wielkosci 25 m? powierzchni
zabudowy; dach plaski, ilo$¢ kondygnaciji - jedna

h). od strony ulicy ustala sie ogrodzenie do maks. wysokosci 1,5 m w tym
0,3 m podmuréwka; pozostata cze$é plotu maksymalnie azurowa

1). dopuszcza sig prowadzenie dziatalnosci wylacznie nieuciazliwej oraz
wylacznie um1eszczonej w budynkach mieszkalnych

k). dopuszcza si¢ powierzchnie zabudowy na dziatkach do 30 % ogolnej
powierzchni dziatki.

2.2. Dla terenéw aktywizacji gospodarczej oznaczonych symbolem 5G ustala
r sie:

D\
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* rysunek planu wyznacza przednig lini¢ zabudowy - 20 m od frontowe;j linii
regulacyjnej dzialek
¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10,0 m
e teren przeznaczony pod: mate przedsigbiorstwa produkcyjne, sklady i
magazyny, produkcyjne warsztaty rzemie$lnicze bez zabudowy
mieszkaniowej. Na w/w terenach dopuszcza sie wylacznie inwestycje, ktore
nie sa objgte rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych Le$nictwa z dnia 13 maja 1995r. w sprawie okreslenia rodzajow
inwestycji szkodliwych dla s$rodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 52 poz. 284)
* na terenach jak wyzej technologia obiektéw nie moze byé:
- wodochtonna
- §ciekodajna
- zrédtem duzej ilosci uciazliwych odpadéw
® z uwagi na korzystne pofozenie w/w terenéw preferuje sie lokalizacje
obiektéw produkcyjnych i skladéw o produkcji nieuciazliwej dla srodowiska
1 odpowiednim wyrazie przestrzenno - architektonicznym
* ewentualna strefa uciazliwosci projektowanych obiektéw musi si¢ zamknad
w granicach aktywizacji gospodarczej
» w zakresie cieplownictwa preferuje si¢ kottownie opalane gazem ziemnym;
preferuje si¢ nosniki energii: gaz ziemny i elektrycznosé
* postuluje si¢ wyznaczenie 4 - 6 dziatek na w/w cel o wielkosci 0,6 - 1,0 ha o
minimalnej szeroko$ci frontu 40,0 m
* zainwestowanie obiektami kubaturowymi nie moze przekroczyé 40%
powierzchni dziatek; umocnione powierzchnie skladowania i komunikacyjne
nie mogg przekroczyé 25% powierzchni dziatki: pozostaly teren nalezy
przeznaczy¢ pod zielen o funkcji krajobrazowo - izolacyjnej o szerokosci
pasow zieleni:

od strony frontowej(ulicy) 20,0 m
od lasu 15,0m
pozostale pasy 10,0 m

* parkingi dla potrzeb zakladowych i obstugi zainteresowanych nalezy
zaprojektowaé wylacznie na obszarze wlasnej dziatki inwestora

* w planach zagospodarowania poszczegélnych obiektéw uwzgledniaé
przebieg linii energetycznej WN 15 KV wraz ze strefa ochronng szeroko$ci
15,0 m

2.3. W zakresie komunikacji ustala sie :
* przebieg drogi dojazdowej 8 KD laczacej projektowany zespdt z drogg
lokalng Poznan - Wiérek - Rogalinek.
Parametry techniczne

-
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szerokos$é w liniach regulacyjnych 12,0 m
jezdnia 6,0 m
chodniki 2 x 1,75 3,5m
jednostronny pas zieleni 25m

e przebieg drég dojazdowych 9KD obstugujacej ruch kolowy i pieszy do
terenow zabudowy mieszkaniowej

Parametry techniczne
szerokos§¢ w liniach regulacyjnych 10,0 m
jezdnia 55m
chodniki 2 x 2,5 5,0m

* droge dojazdowa do terenéw zabudowy mieszkaniowej i aktywizacji
gospodarczej 10 KD bedacej zarazem strukturalnym rozgraniczeniem
zabudowy mieszkaniowej i terenéw aktywizacji gospodarczej. W jej
szerokosciach regulacyjnych zaprojektowano pas zieleni izolacyjne;j.

Parametry techniczne

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 26,0 m
jezdnia 6,0 m
chodniki 2,251 1,75 4,0 m
pas zieleni od strony terenéw

aktywizacji gospodarczej 3,0m
pas zieleni od strony zabudowy

mieszkaniowe;j 13,0 m

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

» w zakresie zaopatrzenia w wode:
podiaczenie obiektéw do istniejacej w Czapurach sieci wodociagow wiej-
skich poprzez projektowana sie¢ w noworealizowanych ulicach

o w zakresie odprowadzania §ciekow

*w pierwszym etapie budowa szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej;

*docelowo przewiduje si¢ budowe kanalizacji deszczowej i odprowadze-
nie $ciekdw poprzez osadniki do rzeki Ghuszyna.

e zasilanie w energi¢ elektryzczng - tereny zabudowy mieszkaniowej
zaopatrywane beda w energie elektryczng poprzez budowana trafostacje,
oznaczonej na planie symbolem 7 EE

e tereny aktywizacji gospodarczej zaopatrywane beda z projektowanej
trafostacji oznaczonej symbolem 6 EE; dopuszcza sie mozliwosé
pobudowania indywidualnych trafostacji przez poszczegélnych inwestorow
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czy zaklady pracy w przypadku duzego zapotrzebowania przez poszczegolne
zaklady
e sie¢ gazowa: projektuje si¢ doprowadzenie gazu ziemnego z biegnacego w
bezposrednim sasiedztwie gazociagu o przekroju & 150.
Projektowane przewody gazowe umieszczone zostang w pasach
regulacyjnych drog.

§ 6

Uchyla si¢ uchwale nr XX1/127/91 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 grudnia
1991r. ogloszona w Dz.U.Woj. Poznanskiego z 1992r. nr 2 poz. 14 dot.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina w czesci
sprzecznej z ustaleniami planu uchwalonego niniejsza uchwata.

§7

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz.U. z 1995r. nr 16 poz. 78 z pézn. zm.) niniejszym planem zmienia
si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych o pow. 8,57 ha w tym: kl. IV o pow. 0,79 ha,
V o pow. 2,5 hai VI o pow. 5,28 ha na cele okres$lone w niniejszej uchwale.

§8

Okresla sig stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat o jakich mowa w
art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 3,5 %.

§9

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Mosinie.
§ 10

Uchwala w sprawie niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego

wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Woj. poznanskiego.




UZASADNIENIE |
De uchwaly nr XLVIII/366/98  Rady Miejskiej

w Mosinie z dnja ... 2+ c2eTwea 1998r

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw Zabudowy
mieszkaniowej - jednorodzinnej i aktywizacji gospodarczej w Czapurach Gmina
Masina, wykonane w oparciu o uchwale Rady Miejskiej w Mosinie nr).O.(XlllKS!g‘?
z dria . J4.04. N39%v.. o proystapieniu do zmiany miejscowego planu
Zagospadarowania przestrzennego Gminy Mosina, fragmentu wsi Cza pury.
Wiw wymieniony plan zagospodarowania przestrzennego przeszedi wymagane
przez ustawe o planowaniu przestrzennym. uzgodnienia. Plan miejscowy zostat
wyloZeny do publicznege wgtadu w dniach od 49. 02. 1938-do 41.0%.4988... .
w tut. Urzedzie. Integraing czescig planu jest opracowana prognoza wplywu
ustalert miejscowegoe planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko
przvrodnicze.

Opracowany plan miejscowy udostepnia 26 dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa - jednorodzinna, wolnostojaca, wychodzac naprzeciw
Zapotizebowaniu na lereny mieszkaniowe we wsi Czapury. |

Jednoczesnie plan miejscowy udostepnia okolo 3,6 ha terenu pod aktywizacje
gospodarcza, stwarzajac nowe migjsca pracy dla tego rejonu Gminy Mosina.
Projektowany zespoi wykorzysta istnigjace elementy infrastruktury technicznej i
zostanie podiaczony de sieci wodociagowej, gazowej i elektrycznej. Docelowo
podiaczony bedzie réwniez do projektowanej sieci kanalizacyjnej.

Uktad komunikacyjny nawigzuje do docelowego ukiadu sieci drogowej tego
rejonu Gminy Mosina.

Powyzszy plan miejscowy, uruchamiajac tereny pod zabudowe mieszkaniowa i
aktywizacje gospodarcza wprowadza planowa gospodarke przestrzenna,
porzadkufac stan istniejacy i zapewniajac odpowiednie ramy dia krajobrazu

architektoniczinego tej czesci wsi Czapury.

8U

drin2/ Jan Katpzifski
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