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I. WSTEP

1.

PRZEDMIOT | PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA PLANU OGOLNEGO GMINY MOSINA

Plan ogdlny to dokument planistyczny bedacy aktem prawa miejscowego, ktory okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130). Postanowienia planu ogdlnego sg wigzgce
zaréwno przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy.

Podstawe sporzadzenia niniejszego dokumentu stanowig przepisy ww. ustawy oraz uchwata Nr XCI/774/23

Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 28 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu

ogoblnego gminy Mosina.

W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z nastepujgcych aktéw wykonawczych:

— rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775),

— rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Plan ogdlny sporzadzany jest w formie danych przestrzennych obejmujgcych m. in. granice: obszaru

objetego planem, stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy oraz obszaréw o rdinych

standardach/regulacjach w gminie.

Plan ogdlny jest dokumentem, ktdry obligatoryjnie nalezy sporzadzi¢ dla obszaru catej gminy, w zwigzku

zczym niniejsze opracowanie obejmuje obszar gminy Mosina w granicach administracyjnych, z

wytgczeniem terendw zamknietych RON.

W planie ogbélnym uwzglednia sie uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajgce m.in. z ustalen

planu zagospodarowania wojewddztwa, obszardow chronionych znajdujgcych sie na obszarze opracowania,

obszaréw szczegdlnego zagospodarowania, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw
infrastruktury spotfecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji i wnioskdow zawartych w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych.

Wyznaczajac strefy planistyczne, oprécz uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, nalezy wzigé pod

uwage zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi

planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowej,

w tym chtonnosé tych terendw, ktdre nie zostaty jeszcze zabudowane.

Il. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY

Dla obszaru gminy Mosina obowigzuje Strategia rozwoju gminy Mosina do 2034 r. Wizja rozwoju ujeta w
dokumencie zaktada uksztattowanie gminy jako ,Naturalnie pieknego miejsca w Metropolii Poznan”.
Kluczowym elementem strategii w wymiarze srodowiskowo-przestrzennym jest cel trzeci: ,Gmina Mosina
— harmonia natury i tradycji dla nowoczesnej przestrzeni”. Polityka przestrzenna gminy do 2034 r. opiera
sie na postulatach racjonalnego gospodarowania przestrzenig (zaktadajacego m.in. dostosowanie podazy
nowych terenédw mieszkaniowych do realnego zapotrzebowania, rozwdj struktur ,do s$rodka” i
przeciwdziatanie rozlewaniu sie zabudowy) oraz rozwoju zielono-btekitnej infrastruktury i ochrony
kluczowych korytarzy ekologicznych. Strategia rekomenduje ponadto dazenie do idei miasta/gminy 15-
minutowej i wyznacza potrzebe utworzenia subcentréw ustugowych (w obszarze Mosina-Krosno oraz
Babki-Czapury-Widérek-Daszewice) w celu odcigzenia historycznego rdzenia miasta. Istotnym
przestrzennym uwarunkowaniem rozwoju gminy pozostaje strefa ochrony bezposredniej i posredniej
strategicznego ujecia wody ,,Mosina-Krajkowo”, ktdra zajmuje az 34% powierzchni gminy. Generuje ona
liczne kolizje funkcji oraz ograniczenia inwestycyjne, wobec czego strategia rekomenduje intensyfikacje
wspotpracy z przedsiebiorstwem AQUANET S.A. i podjecie aktywnych staran na rzecz rekompensowania
utraconych korzysci lokalnej gospodarki. Obecnie obowigzuje tez Strategia Rozwoju Ponadlokalnego

7
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Metropolii Poznan 2035 przyjeta w dniu 10 grudnia 2025 r. przez Rade Metropolii Poznan. Zasieg Metropolii
Poznan obejmuje 23 jednostki samorzgdu terytorialnego, w tym gmine miejsko-wiejskg Mosina. Gmina
Mosina zostata uwzgledniona w dokumencie m.in. w celu szczegétowym nr 1.4 ,Wspieranie dziatan w
zakresie gospodarki wodno-sciekowej”’. Ze wzgledu na potrzebe zachowania bezpieczenstwa statego
dostepu do wody pitnej i do celéw gospodarczych konieczne sg dziatania ukierunkowane na modernizacje,
rozbudowe i budowe nowych uje¢ wody, a takze ich ochrone — w szczegdlnosci znajdujacego sie w Mosinie
strategicznego w skali metropolitalnej ujecia Mosina-Krajkowo.

USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego Uchwatg Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r., jest jednym z trzech dokumentéw — obok
Strategii rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 r. i Wielkopolskiego Regionalnego Programu
Operacyjnego, ktére wspotdecydujg o przysztosci regionu. Plan zawiera wskazania dla dziatan w przestrzeni,
ktérych realizacja jest wypetnieniem zadan okreslonych przez Strategie. Stanowi tez wazne Zrddio
informacji dla podejmowania decyzji planistycznych i inwestycyjnych, opartych o priorytety programéw
operacyjnych. Zgodnie z ww. planem zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa wielkopolskiego,
Gmina Mosna zostata zaliczona do:
— w zakresie ksztattowania spdjnej sieci osadnicze;j:
o strefy Sredniej intensywnosci proceséw osadniczych,
o strefy ograniczania intensywnosci proceséw osadniczych,
o strefy zielonych pierscieni.
Ponadto, na terenie gminy Mosina wystepuja:
— w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych:

Wielkopolski Park Narodowy,

Otulina Wielkopolskiego Parku Narodowego,

Rezerwaty przyrody,

Obszar Natura 2000 Ostoja Wielkopolska PLH300010,

Obszar Natura 2000 Rogalinska Dolina Warty PLH300012,

Obszar Natura 2000 Bedlewo-Bieczyny PLH300039,

Obszar Natura 2000 Ostoja Rogalinska PLB300017,

Rogalinski Park Krajobrazowy,

krajowe obszary weztowe,

krajowe lgdowe korytarze ekologiczne,

miedzynarodowe i krajowe, regionalne korytarze ekologiczne dolin rzecznych,

— w zakresie ksztattowania i racjonalnego gospodarowania zasobami srodowiska przyrodniczego:

lasy,

obszary o niskich zasobach wéd powierzchniowych,

obszary predysponowane do zalesien,

strefy wododziatowe,

obszary wazne dla ptakéw w okresie gniazdowania oraz migracji,

wody ptynace i stojace,

ekosystemy zalezne od wéd (mokradta),

gtéwne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP) nr 144 ,Dolina kopalna Wielkopolska” oraz 150

»Pradolina Warszawa-Berlin (Koto-Odra)”,

tereny ochrony posredniej ujecia wody ,,Mosina-Krajkowo”,

o obszary chronione wedtug ustawy Prawo wodne - obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub
gatunkow, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
dla ktorych utrzymanie lub poprawa stanu waéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie,

o jednolite czesci wod powierzchniowych, przeznaczone do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi,

O O O O O O 0O O O O O

0O O O O O O O O
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doliny rzek — elementy naturalnego uksztattowania terenu petnigce funkcje korytarzy
ekologicznych,

obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci gruntow
ornych 1-5i 8),

pozostate obszary produkgcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci gruntéw ornych 6, 7,
9),

taki,

geostanowiska,

kopaliny energetyczne — wegiel brunatny,

kopaliny skalne:

= piaski kwarcowe,

= surowce ilaste,

= kruszywa naturalne,

— w zakresie ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych form
turystyki i rekreacji:

o
o
o

O 0O 0O O O O O

wielkopolski system szlakéw rowerowych,

Wielka Petla Wielkopolska,

obszary o wysokim stopniu atrakcyjnosci sSrodowiska przyrodniczego dla rozwoju turystyki
rekreacyjnej,

miedzynarodowe i krajowe szlaki dziedzictwa — droga Sw. Jakuba,
miedzynarodowe i krajowe szlaki turystyki aktywnej -- szlaki rowerowe,
regionalne szlaki dziedzictwa — Trasa Kdrnicka,

obszary o zachowanych wartosciach kultury ludowej — Bambrzy

pomnik historii,

obiekty zabytkowe o wyjgtkowych wartosciach artystycznych i historycznych,
proponowana lokalizacja parkéw kulturowych - historyczny uktad przestrzenny,

— w zakresie zréwnowazonego rozwoju rolnictwa:

o
o

strefy umiarkowanego i ekstensywnego rozwoju dziatalnosci rolniczej,
obszary predysponowane do produkcji biomasy,

— w zakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewddztwa:

O

O O O O

drogi wojewddzkie nr 431, 306, 430 (klasy technicznej G),

orientacyjny przebieg Zewnetrznego Pierscienia Drogowego Bliskiego Zasiegu,
miedzyregionalna linia kolejowa nr 271 o docelowej predkosci 160 km/h,
transeuropejska sie¢ transportowa TEN-T — korytarz Battyk-Adriatyk,
miedzynarodowa droga wodna — Warta,

— w zakresie rozwoju efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej:

O 0O O O O O 0 O

linie elektroenergetyczne 400kV, 220 kV, 110 kV,

stacje elektroenergetyczne najwyzszych napieé,

gtéwne punkty zasilania - gazociagi wysokiego cisnienia,
stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia,

sie¢ Swiattowodowa,

wezty szkieletowe,

wezty dystrybucyjne,

sie¢ teleradiowa — pasy facznosci radiowo-telewizyjnej,

— w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatania zagrozeniom:

o O

obszary ograniczania wysokosci zabudowy wokot lotnisk i lotniczych urzagdzen naziemnych,
strefa ograniczonego zainwestowania od radaru meteorologicznego w Wysogotowie,

strefy ograniczonego zainwestowania w promieniu 3 km od wojskowych terenéw zamknietych
(Babki, Rogalin),

strefa potencjalnych uciazliwosci akustycznych od lotniska Poznan-Krzesiny,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
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osuwiska,
intensywny chéw lub hodowla bydta,
intensywny chéw lub hodowla drobiu,
odcinki drég wojewddzkich nr 430, 431 o potencjalnie ponadnormatywnym oddziatywaniu
akustycznym,
o obszary zagrozenia powodziowego:
= obszary, na ktéorych prawdopodobiefdstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
P=0,2%, czyli raz na 500 lat lub na ktdrych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia
zdarzenia ekstremalnego,
= obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
P=1%, czyli raz no 100 lat,
= obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
P=10%, czyli raz na 10 lat.
W zakresie ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego Poznanskiego Obszaru Metropolitalnego,
na obszarze gminy Mosina wystepuja:
w zakresie ksztattowania zielonego pierscienia metropolii:
o zielony pierscien metropolii,
taki i zielen urzadzona,
lasy,
wody powierzchniowe,
tereny zainwestowane,
tereny rozwoju zabudowy wg suikzp miast i gmin,
zakresie ksztattowania spdjnego systemu przyrodniczego:
miedzynarodowe, krajowe, regionalne i ponadlokalne obszary weztowe,
miedzynarodowe, krajowe, regionalne i ponadlokalne korytarze ekologiczne dolin rzecznych,
miedzynarodowe i krajowe lgdowe korytarze ekologiczne,
zakresie rozwoju efektywnego systemu komunikacyjnego:
sie¢ powigzan komunikacyjnych - typ gtéwny, typ uzupetniajacy, typ podstawowy,
orientacyjny przebieg Zewnetrznego Pierscienia Drogowego Bliskiego Zasiegu,
drogi klasy gtéwnej (G) i zbiorczej (Z),
system drég rowerowych,
orientacyjny przebieg planowanych drég — droga klasy zbiorczej (2),
linia kolejowa o maksymalnej predkosci 160 km/h,
droga wodna Warta klasy la,
— w zakresie zintegrowanego systemu transportu zbiorowego:
o linia kolejowa nr 271,
o strefa |l obstugi kolejg o czestotliwosci potaczen od 30 do 60 minut z udziatem komunikacji

o O O O

Ooo0oo0o000%000% 00000

autobusowej,

o strefa Il obstugi kolejg o czestotliwosci potaczen od 30 do 60 minut z udziatem komunikacji
autobusowej,

o strefa IV obstugi komunikacjg autobusowa z mozliwoscia wykorzystania docelowo linii
kolejowej,

— w zakresie obszarow ograniczen dla rozwoju struktur osadniczych:
o ladowe drogi migracji zwierzat,
o tereny fak,
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i obszary narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
parki krajobrazowe,
obszary Natura 2000,
ujecia wody,
otuliny parkéw narodowych i krajobrazowych,

o

O O O O
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zielony pierscien metropolii,

strefa perspektywiczna dla zapewnienia zaopatrzenia w wode zasobdéw infiltracyjnych rzeki
Warty,

strefa ochrony jakosciowe;j i ilosciowej zasobdw wadd infiltracyjnych rzeki Warty,

strefa ochrony posredniej uje¢ wody,

obszary ograniczen wysokosci zabudowy wokét lotnisk oraz lotniczych urzadzen naziemnych,
strefa ograniczonego zainwestowania od radaru meteorologicznego w Wysogotowie (20 km),
strefa bezpieczenstwa od obiektéw liniowych sieci infrastruktury technicznej,

strefa potencjalnych uciazliwosci akustycznych wokét lotniska wojskowego Poznan Krzesiny,
strefa wystepowania gruntéw ornych klasy I-lll o najwyzszej przydatnosci do produkgcji rolnej,
obszary ograniczonego zainwestowania od obiektéw i urzgdzen wojskowych na terenach
komplekséw wojskowych K-7887 Babki, K-7096 Rogalin,

— w zakresie obszaréw wytgczonych z rozwoju struktur osadniczych:

O

O 0 0O o0 O O O O 0 O

@)

Wielkopolski Park Narodowy,

lasy,

zielen urzadzona,

rezerwaty przyrody,

wody powierzchniowe,

korytarze ekologiczne dolin rzecznych,

strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody,

ekosystemy zalezne od wdd,

strefy zachowania dostepnosci do zasobow wadd infiltracyjnych rzeki Warty,

tereny zagrozone masowymi ruchami ziemi,

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig: obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i srednie,

obszary wyfgczone z zainwestowania komplekséw wojskowych K-7887 Babki, K-7096 Rogalin,

— w zakresie rozwoju efektywnych struktur osadniczych:

o
o

o

o
o

obszary uzupetnienia i rewitalizacji w istniejgcych strukturach osadniczych,

obszary rozwoju na terenach wskazanych do objecia systemem aglomeracji kanalizacyjnych -
obszary rozwoju w otoczeniu stacji i przystankéw kolejowych,

obszary zwigzane z wartosciami przyrodniczymi,

obszary ograniczen dla rozwoju struktur osadniczych,

obszary wytgczone niezbedne dla ksztattowania systemu przyrodniczego oraz zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego,

obszary i miejsca zwigzane z bezpieczeristwem publicznym,

miejsca ekspozycji krajobrazu.

3. OBSZARY CHRONIONE | SZCZEGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA

3.1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na obszarze gminy Mosina wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

Wielkopolski Park Narodowy wraz z otuling,

Obszar Natura 2000 Ostoja Wielkopolska PLH300010,
Obszar Natura 2000 Rogalinska Dolina Warty PLH300012,
Obszar Natura 2000 Bedlewo-Bieczyny PLH300039,
Obszar Natura 2000 Ostoja Rogaliriska PLB300017,
Rezerwat przyrody ,Krajkowo”,

Rezerwat przyrody ,Gozdzik Siny w Grzybnie”,

Rogalinski Park Krajobrazowy,

Pomniki przyrody,

Uzytek ekologiczny Rosiczkowy Staw.
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A. Wielkopolski Park Narodowy wraz z otuling
Wielkopolski Park Narodowy lezy ok. 15 km na potudnie od Poznania i obejmuje czes¢ gminy
Mosina, podobnie jak jego otulina. Park potozony jest na terenie 5 gmin: Steszew, Mosina,
Puszczykowo, Komorniki i Dopiewo. Wielkopolski Park Narodowy utworzony zostat na mocy
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 16 kwietnia 1957 roku, a jego granice objety powierzchnie
9600 ha, z czego pod zarzadem Parku znalazto sie ok. 5100 ha. W 1996 roku nowe rozporzgdzenie
Rady Ministréw w sprawie WPN zmienito jego powierzchnie na 7584 ha oraz utworzyto wokét Parku
strefe ochronng tzw. otuline, ktérej powierzchnia razem z terenem Parku wynosi 14 840 ha. Z Parku
zostaty wytgczone tereny miejskie Puszczykowa, Mosiny oraz Steszewa. W Parku utworzono 18
obszaréw ochrony Scistej o tacznej powierzchni 260 ha. Chronig one rozmaite formy krajobrazu
polodowcowego oraz najbardziej naturalne zbiorowiska roslinne, a takze zwigzane z nimi zwierzeta.
Ochrong objeto takie 32 drzewa pomnikowe. Inicjatorem powstania Wielkopolskiego Parku
Narodowego byt prof. Adam Wodziczko.
Park obejmuje ochrong krajobraz polodowcowy, mtodoglacjalny i typowe dla niego formy
uksztattowania terenu, takie jak: morene czotowg i denng, ozy, drumliny wydmy, parowy i rézne
formy jezior: rynnowe, kociotki, odptywowe i bezodptywowe. Jeziora sg catkowicie lub czesciowo
otoczone lasem. Najwiekszym z gtazéw narzutowych jest Gtaz Lesnikow o obwodzie ok. 10,5 m.
Czesc wiekowych boréw sosnowych, w stanie zblizonym do stanu pierwotnego jest objeta ochrong
w ramach rezerwatéw Scistych. W latach 80. XX wieku inwentaryzacje wykazaty na terenie parku
ponad 900 gatunkdw roslin naczyniowych, 276 grzybéw, 170 mchéw i 120 porostow.
Fauna Wielkopolskiego Parku Narodowego charakteryzuje sie bogactwem gatunkow nalezgcych do
rozmaitych grup systematycznych. Dominujg tu gatunki srodkowoeuropejskie i eurosyberyjskie.
Najbogatsza jest fauna bezkregowcéw, wsrédd ktdrych najliczniej reprezentowane sg owady - ponad
3 tys. gatunkdw. Lasy obfitujg w chrzaszcze. Sg wsrdd nich gatunki chronione takie jak jelonek
rogacz, koziordg debosz, ale takze pospolite, uszkadzajace drzewa m.in. sosne - cetyniec wiekszy,
cetyniec mniejszy, przyptaszczek granatek oraz drwalnik paskowany. Miejsce suche i ciepte
zasiedlajg owady prostoskrzydte, takie jak pasikonik zielony czy s$wierszcz polny oraz
btonkoskrzydte, do ktérych nalezg m.in. mréwka rudnica. Na obszarze Parku wystepuje ponad 40
gatunkow ssakéw. Z owadozernych spotykamy tu m.in. ryjéwki, nasze najmniejsze ssaki. Zyjg tu
réwniez rozmaite gatunki nietoperzy i gryzoni. Z drapieznikdw zamieszkujg m.in. kuna lesna, borsuk
i lis. Gady sg reprezentowane przez jaszczurke zwinke i zyworodng, padalca, zaskronca i gniewosza.
Rozlegte lasy stanowig ostoje dla licznych jeleni, saren i dzikow.
Ptaki w Parku reprezentowane sg przez 227 gatunkéw legowych i przelotnych. Z rzadko
spotykanych wymienié¢ nalezy kraske, zimorodka i dzieciota czarnego. Z drapieznych mozna
zauwazy¢ wsrdd laséw i tak kanie czarng, w poblizu pél myszotowa zwyczajnego, a przy bagnach
btotniaka stawowego. Na jeziorach czesto widuje sie kaczke krzyzowke, cyranke, cyraneczke oraz
perkoza dwuczubego. Od 2005 roku na Wyspie Zamkowej obserwowane sg réwniez kormorany.
Ostatnie obserwacje donoszg o obecnosci okoto 200 osobnikéw (2009 r.).

Sposdb uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia potozenie Wielkopolskiego Parku Narodowego wraz z otuling. W jego

granicach wyznaczono nastepujqce strefy:
—  strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng SW,

strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng SJ,
—  strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq SZ,

—  strefa produkcji rolniczej SR,

—  strefa zieleni i rekreacji SN,

—  strefa infrastrukturalna S,

—  strefa komunikacyjna SK,
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—  strefa otwarta SO.

Obszar Natura 2000 Ostoja Wielkopolska PLH300010

Pagdérkowate obszary ostoi lezg na lewym brzegu Warty, na Nizinie Wielkopolskiej u— w wiekszosci
na terenie Wielkopolskiego Parku Narodowego. To charakterystyczny teren polodowcowy. Znajdujg
sie tu wydmy, rynny, liczne gtazy narzutowe i 12 jezior polodowcowych (Budzynskie, Géreckie,
Skrzynka, Kociotek). Wiekszos¢ tych jezior to jeziora eutroficzne zawierajace cenne substancje
mineralne. Jedynym jeziorem dystroficznym jest Skrzynka. Obszar ten jest mozaikg siedlisk zaréwno
naturalnych, poétnaturalnych, jak i tych intensywnie uzytkowanych przez cztowieka. Dominujg
siedliska lesne, takie jak kwasne dabrowy, lasy tegowe, grady oraz nielesne — do najpiekniejszych
tak zaliczonych do obszaru nalezg taki trzeslicowe i petnikowe. W pdétnocno-zachodniej czesci ostoi,
w poblizu Jeziora Wielkomiejskiego znajduje sie wartosciowy kompleks tgkowo-torfowiskowy. Lasy
sg przewaznie sosnowe, z domieszkg debu, swierka, brzozy, grabu i lipy. Obok siedlisk wystepujg tu
takze gatunki zwierzat cenne przyrodniczo z europejskiego punktu widzenia: m.in. bébr, wydra,
szczegolnie liczne bezkregowce m.in. jelonek rogacz, koziordg debosz, ptywak szeroko brzegi oraz
ryby. Jak dotgd stwierdzono na tym terenie 220 gatunkdow ptakow - z rzadko spotykanych wymienic
nalezy kraske, zimorodka i dzieciota czarnego. Udokumentowano takze ok. 1100 gatunkdéw roslin,
w tym rzadkich i zagrozonych gatunkow roslin naczyniowych. Wystepujg tu m.in. bogate populacje
petnika europejskiego i ktoci wiechowatej zagrozonych w Wielkopolsce.

Sposdb uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia granice Obszaru Natura 2000 Ostoja Wielkopolska PLH300010. W jego

granicach wyznaczono nastepujgce strefy:

—  strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng SJ,
—  strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowgq SZ,

—  strefa infrastrukturalna Sl,

—  strefa zieleni i rekreacji SN,

—  strefa otwarta SO.

—  strefa komunikacyjna SK.

Obszar Natura 2000 Rogaliriska Dolina Warty PLH300012

Rogalinska Dolina Warty obejmuje obszar pradoliny Warty na potudnie od Poznania, z licznymi
starorzeczami i zastoiskami otoczonymi przez bagna i tgki. Ostoja w wiekszosci potozona jest na
terenie Rogalinskiego Parku Krajobrazowego. Prawie potowe powierzchni pokrywajg lasy, gtownie
iglaste i mieszane. Ponad jedng trzecig ostoi zajmujg siedliska rolnicze, mniej jest tgk i zarosli (18%).
Obszar jest stynny z grupy ponad tysigca starych debdéw o obwodach pnia od 2 do 9,5 m, z ktérych
najstarsze majg kilkaset lat. Na obszarze wystepuje 10 rodzajow cennych siedlisk, z czego
najwieksze pokrycie maja: tegi wierzbowo-topolowe i jesionowo-wigzowe, taki uzytkowane
ekstensywnie, torfowiska alkaliczne. Wystepuje tu 5 gatunkdéw zwierzat z Zatacznika 1l Dyrektywy
Siedliskowej, z czego najwieksze znaczenie majg bezkregowce: pachnica debowa i koziordg debosz.
Ze ssakow wymienionych w tym zatgczniku wystepujg bébr i wydra. Mimo Zze obszar nie jest
obszarem ptasim a siedliskowym, warto wspomnie¢, ze wystepuje tu 14 gatunkéw ptakow z
Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, min. bocian biaty, bocian czarny, zuraw.

Sposob uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia granice Obszaru Natura 2000 Rogaliriska Dolina Warty PLH300012. W jego

granicach wyznaczono nastepujgce strefy:
—  strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng SW,
—  strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng SJ,
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strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq SZ,
—  strefa ustugowa SU,

—  strefa produkcji rolniczej SR,

—  strefa infrastrukturalna S,

—  strefa zieleni i rekreacji SN,

—  strefa cmentarzy SC,

—  strefa gornictwa SG,

—  strefa otwarta SO,

—  strefa komunikacyjna SK.

Obszar Natura 2000 Bedlewo-Bieczyny PLH300039

Obszar Bedlewo-Bieczyny znajduje sie w Dolinie Srodkowej Obry. Obejmuje najcenniejszg czesé
zwartego kompleksu le$nego, potozonego na potudniowy zachdd od Poznania. Obszar w przewadze
zajmuja dobrze wyksztatcone zbiorowiska lesne: tegi wigzowo-jesionowe i jesionowo-olszowe oraz
grady srodkowoeuropejskie. Na obszarze stwierdzono 7 siedlisk przyrodniczych z Zatacznika |
Dyrektywy Rady 92/43/EWG, zajmujgcych tacznie okoto 43,5% powierzchni. W tym, do
najcenniejszych nalezg: nizowe tegi jesionowo-olszowe, tegi wigzowo-jesionowe oraz grady
srodkowoeuropejskie. Na terenie ostoi mozemy spotkac rzadkie, zagrozone elementy flory m. in.
wystepuja tu: orlik pospolity, wawrzynek wilczetyko, gnieznik lesny, wilczomlecz btotny, ozanka
czosnkowa.

Sposdb uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia granice Obszaru Natura 2000 Bedlewo-Bieczyny PLH300039. W jego

granicach wyznaczono nastepujgce strefy:

—  strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng SJ,
—  strefa gospodarcza SP,

—  strefa infrastrukturalna S,

—  strefa otwarta SO.

Obszar Natura 2000 Ostoja Rogaliriska PLB300017

Obszar potozony jest na lewym brzegu Warty, na Nizinie Wielkopolskiej. Jego czes¢ pétnocng
stanowig tereny Wielkopolskiego Parku Narodowego. ,Ostoja Rogalinska” przedstawia krajobraz
mitodoglacjalny, o bardzo duzych deniwelacjach terenu. Znajduje sie tutaj 12 jezior - gtéwnie
eutroficznych, moreny czotowe (najwyzsza 132 m n.p.m. jest Osowa Goéra), czes¢ najdtuzszego w
Polsce ozu Bukowsko-Mosinskiego oraz wydmy, rynny i gtazy narzutowe. Wiekszg czes¢
powierzchni ostoi pokrywajg drzewostany sosnowe z domieszka debu, swierka, brzozy, grabu i lipy.
W sasiedztwie jezior i rzek, na terenach wilgotnych, wystepuja fegi wigzowo-jesionowe. Wystepuja
rowniez tereny bagienne z olszg czarng, a zarosla tozowe tworzy wierzba i kruszyna. W okolicy
Jeziora Wielkomiejskiego znajduje sie cenny kompleks tgkowo-torfowiskowy na kredzie jeziornej z
rodlinnoscig kalcyfilng. Cze$é¢ potudniowa obszaru lezy w granicach Rogalinskiego Parku
Krajobrazowego, na obu brzegach Warty, na terenie Kotliny Sremskiej. Znajduje sie tu fragment
doliny Warty z licznymi starorzeczami. Osobliwoscig jest grupa ponad 1000 debdéw o obwodach od
2 do 9,5 m; najstarsze kilkusetletnie (w tym 3 okazy liczace ponad 500 lat kazdy - w parku w
Rogalinie).

Sposob uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia granice Obszaru Natura 2000 Ostoja Rogaliriska PLB300017. W jego

granicach wyznaczono nastepujgce strefy:
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—  strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng SW,
—  strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng SJ,
—  strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowg SZ,

—  strefa ustugowa SU,

—  strefa gospodarcza SP,

—  strefa produkcji rolniczej SR,

—  strefa infrastrukturalna S,

—  strefa zieleni i rekreacji SN,

—  strefa cmentarzy SC,

—  strefa gdrnictwa SG,

—  strefa komunikacyjna SK,

—  strefa otwarta SO.

Rezerwat przyrody , Krajkowo”

Rezerwat przyrody , Krajkowo” nalezy do najwiekszych rezerwatéw w Wielkopolsce. Potozony jest
w Lesnictwie Krajkowo i zajmuje powierzchnie 165,31 ha. Utworzony zostat w 1958 r. w celu
ochrony krajobrazu starorzeczy Warty oraz tegdw nadwarcianskich. W rezerwacie wystepuje
ogromna réznorodnos¢ zbiorowisk roslinnych, unikatowych w skali regionu. Ze wzgledu na rozlegte
tereny, mozaike tak, laséw i bagien, rezerwat ten stanowi doskonatg ostoje licznych gatunkdow
zwierzat. Zliczono tutaj az 115 gatunkdw ptakéw. Mitosnicy przyrody moga zaobserwowac
szybujace nad rezerwatem czaple siwe, kormorany czarne i btotniaki stawowe. Legi wyprowadzajg
tu m.in. zurawie, krogulce i dziecioty Srednie. Spotkac¢ réwniez mozna przelatujace czaple biate,
bociany czarne i bieliki. Oprdcz ptakdéw zyja tu réwniez inne zwierzeta, w tym chronione, np. bébr
europejski, pachnica debowa i koziorég debosz.

Sposdb uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia granice rezerwatu przyrody , Krajkowo” W jego granicach wyznaczono

strefe otwartg SO.

Rezerwat przyrody ,,Gozdzik Siny w Grzybnie”

Rezerwat ,Gozdzik Siny w Grzybnie" utworzony zostat w 1964 r. w Lesnictwie Grzybno. Na poczatku
zajmowat powierzchnie 3,54 ha, a w 2002 r. zostat powiekszony do obecnych rozmiaréw i zajmuje
powierzchnie 16,35 ha. Jest rezerwatem florystyczny chronigcym stanowisko gozdzika sinego oraz
fragment boru sosnowego na wydmie. Gozdzik siny, ktéremu rezerwat zawdziecza swg nazwe,
wedtug Czerwonej Listy Roslin i Grzybdw w Polsce jest gatunkiem krytycznie zagrozonym.
Wystepuje on tylko na kilku stanowiskach w Wielkopolsce i na Slgsku. Na przetomie maja i czerwca
zakwita. Mozna wtedy podziwiac¢ jego rézowe, przyjemnie pachngce kwiaty. Wokoét rezerwatu
zostata utworzona otulina o tgcznej powierzchni 25,66 ha.

Sposdb uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia granice rezerwatu przyrody , GoZdzik Siny w Grzybnie”. W jego granicach

wyznaczono strefe SO. Ponadto w jego otulinie zostaly wyznaczone strefy: strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng SJ oraz strefa infrastrukturalna SI.

Rogalinski Park Krajobrazowy

Rogalifiski Park Krajobrazowy zostat utworzony w 1997 r. i zajmuje powierzchnie 127,5 km?2
Potozony jest w dolinie Warty, miedzy Puszczykowem, Mosing i Sremem (pogranicze powiatéw
poznanskiego i Sremskiego). Park powstat w celu ochrony jednego z najwiekszych w Europie skupisk
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wielowiekowych debdéw szyputkowych oraz dla zachowania waloréw krajobrazowych i historyczno-
kulturowych tej doliny Warty. Na terasie zalewowej, ktdrg zajmujg wypasane faki, rosng w
krajobrazie pastwiskowo-tgkowym stynne deby rogalinskie, bedace duzg atrakcjg florystyczna.
Ewidencja obejmuje 1453 deby, z ktérych 860 uznanych zostato za pomniki przyrody. Najbardziej
znane z nich rosng w parku patacowym. Z debami rogalinskimi zwigzana jest obecnos¢ kozioroga
debosza, chronionego owada z rodziny kdzkowatych, ktérego larwy drazg w drewnie debdw
gtebokie korytarze i przyczyniajg sie do zamierania drzew. Na terenie Parku wystepuje wiele
rzadkich, gingcych i chronionych gatunkéw roslin. W starorzeczach Warty rosng obficie grazel z6tty
i grzybienie biate, na tgkach — nasiezZrzat pospolity i storczyk kukawka, w zaroslach — pierwiosnka
lekarska, podkolan biaty i kosaciec syberyjski, w miejscach zatorfionych — owadozerne rosiczki, a w
lasach — paprotka zwyczajna, lilia ztotogtéw, konwalia majowa i gozdzik siny. Réznorodnos¢ siedlisk
odzwierciedla bardzo zréinicowana fauna Parku. W lasach, ktére zajmujg prawie potowe
powierzchni Parku, zyja duze ssaki fowne — jelenie, sarny i dziki, w Warcie i jej starorzeczach mozna
spotkaé wydry i bobry. Wystepuja tez gady — jaszczurka zwinka oraz zmija zygzakowata. Najliczniej
reprezentowane sg jednak ptaki (220 gatunkéw), z ktdrych wiele gniezdzi sie na terenie Parku,
m.in.: zurawie, sojki, wilgi, krogulce, myszotowy, kanie, dziecioty, stowiki. Na terenie Parku istniejg
dwa rezerwaty: ,Krajkowo” i ,Gozdzik Siny w Grzybnie”, chronigce tereny najcenniejsze
przyrodniczo. Park ma réwniez liczne wartosci historyczne i pamigtkowe, z ktdrych najwyzszy walor
reprezentuje zatozenie patacowo-parkowe w Rogalinie.

Sposdb uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia granice Rogalinskiego Parku Krajobrazowego. W jego granicach

wyznaczono nastepujqgce strefy:
—  strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng SJ,

strefa wielofunkcyjna z zabudowq wielorodzinng SW,
—  strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowgq SZ,
—  strefa ustugowa SU,

—  strefa zieleni i rekreacji SN,

—  strefa cmentarzy SC,

—  strefa gospodarcza SP,

—  strefa produkcji rolniczej SR,

—  strefa infrastrukturalna S,

—  strefa gornictwa SG,

—  strefa komunikacyjna SK,

—  strefa otwarta SO.

Pomniki przyrody
Na terenie gminy Mosina znajdujg sie 63 pomniki przyrody. Dominujg ws$rdd nich deby szyputkowe,
wystepujace zaréwno pojedynczo jak i w skupiskach. Najwieksze skupisko liczy 674 drzewa.

Uzytek ekologiczny Rosiczkowy Staw

Uzytek ekologiczny zajmuje powierzchnie 7,80 ha i powotany zostat w 2021 r. Potozony jest w
lesnictwie Grzybno. Uzytek ma na celu zachowanie funkcji przyrodniczych i ekologicznych
torfowiska niskiego, stanowigcego ostoje zbiorowisk roslinnych zwigzanych z siedliskami
bagiennymi i wilgotnymi oraz gatunkéw objetych ochrong gatunkowa. Nazwa obszaru pochodzi od
rosiczki okragtolistnej (Drossera rotundifolia).


https://regionwielkopolska.pl/obiekty/palac-raczynskich-w-rogalinie/
https://regionwielkopolska.pl/obiekty/park-w-rogalinie/
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Sposdb uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia granice uzytku ekologicznego Rosiczkowy Staw. W jego granicach

wyznaczono strefe otwartq SO.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O
SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Dla rzeki Warta przeptywajacej przez obszar gminy Mosina zostaty sporzgdzone mapy zagrozenia
powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, na ktérych zostaty przedstawione m.in. obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig. Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, ustalono, ze teren
gminy Mosina, znajduje sie:

— czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a)
ustawy Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);

— czesciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b)
ustawy Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wy-
sokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%).

Ponadto teren gminy Mosina, znajduje sie czesciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

Na terenie gminy nie wystepujg waty przeciwpowodziowe, a tym samym pasy o szerokosci 50 m od

stopy watu.

Sposdb uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia granice obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig. W ich granicach

dominuje strefa otwarta SO. Tereny te wystepujg rowniez w granicach: strefy zieleni i rekreacji SN,
strefy infrastrukturalnej Sl, strefy komunikacyjnej SK, strefy ustugowej SU, strefy cmentarzy SC, oraz
strefy wielofunkcyjnej z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng SJ, strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
zagrodowq SZ, w miejscu istniejgcej zabudowy oraz obowiqzujgcych plandw miejscowych pod tozsamg
funkcje.

OBSZARY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE
RUCHY

Wedtug ,,mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi dla powiatu poznanskiego w skali
1:10 000” opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy (2017 r.)
i zawartej w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej - baza SOPO na terenie gminy Mosina wystepujg
obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz osuwiska.

Osuwiska:
— osuwisko nr 84301 (aktywne ciggle — 47%, aktywne okresowo — 53%),
— osuwisko nr 84283 (aktywne ciagle),
— osuwisko nr 84311 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84325 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84327 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84324 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84275 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84276 (nieaktywne),
— osuwisko nr 84277 (nieaktywne),
— osuwisko nr 84278 (aktywne okresowo),
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— osuwisko nr 84279 (nieaktywne),

— osuwisko nr 84308 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84335 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84310 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84309 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84280 (nieaktywne),

— osuwisko nr 84282 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84281 (nieaktywne),

— osuwisko nr 84312 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84313 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84314 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84317 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84316 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84315 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84321 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84320 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84319 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84318 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84302 (nieaktywne),

— osuwisko nr 84326 (nieaktywne),

— osuwisko nr 84323 (aktywne okresowo),
— osuwisko nr 84307 (aktywne ciggle),

— osuwisko nr 84272 (aktywne okresowo);

Tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych:
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11227,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11238,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11224,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11236,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11235,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11216,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11215,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11214,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11219,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11218,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11202,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11217,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11213,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11252,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11251,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11250,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11249,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11242,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11226,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11245,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11244,
— teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 11243 (potozony czesciowo w gminie Mosina
i czeSciowo w gminie Kornik).
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Sposdb uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia granice obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na

ktorych wystepujq te ruchy. W ich granicach dominuje strefa otwarta SO. Ponadto wyznaczono
nastepujqgce strefy:

— strefa wielofunkcyjng z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng SW,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng SJ,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowgq zagrodowq SZ,

— strefa ustugowa SU,

— strefa gospodarcza SP,

— strefa zieleni i rekreacji SN,

— strefa infrastrukturalna Sl,

— strefa komunikacyjna SK.

OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Grunty zmeliorowane stanowig obszary, ktére dla osiggniecia mozliwosci intensywnego uzytkowania
rolniczego poddane zostaty kompleksowym zabiegom melioracyjnym, obejmujgcym miedzy innymi
wdrozenie drenazu oraz stworzenie sprawnych systeméw odwodnieniowych. W zwigzku z tym,
planujgc zagospodarowanie tych zmeliorowanych terenéw pod funkcje mieszkalne, gospodarcze lub
ustugowe, konieczne jest uwzglednienie wymogdéw w zakresie utrzymania i biezgcej konserwacji
urzadzen stuzgcych do melioracji.

Sposdb uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia granice obszaréow gruntdw zmeliorowanych. W ich granicach dominuje strefa

otwarta SO, a tereny te docelowo majq pozostac¢ w uzytkowaniu rolniczym.

STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy Mosina wystepuje ujecie wody Mosina-Krajkowo, dla ktérego ustanowiono strefe
ochronng zgodnie z rozporzadzeniem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 9
sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla
zaopatrzenia Poznanskiego Systemu Wodociggowego. Strefe ochronng dzieli sie na teren ochrony
bezposredniej, sktadajacy sie z 10 czesci oraz tereny ochrony posredniej, o powierzchni 58,52 km?2.

Sposdb uwzglednienia w POG

Plan ogdiny uwzglednia strefe ochrony sanitarnej, bezposredniej i posredniej od ujecia wody Mosina-
Krajkowo. W granicach strefy ochrony bezposredniej wyznaczono strefe infrastrukturalng SI. Natomiast
w granicach strefy ochrony posredniej dominuje strefa otwarta SO. Ponadto wyznaczono nastepujgce
strefy:

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng SW,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng SJ,
— strefa wielofunkcyjna z zabudowgq zagrodowq SZ,

— strefa ustugowa SU,

— strefa gospodarcza SP,

— strefa produkcji rolniczej SR,

— strefa infrastrukturalna Sl,

— strefa zieleni i rekreacji SN,

— strefa cmentarzy SC,
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— strefa gornictwa SG,

— strefa komunikacyjna SK.

3.6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Na terenie gminy Mosina nie wystepujg zbiorniki wéd srédlagdowych, dla ktérych wyznaczono obszary

ochronne.

3.7. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI ORAZ UDOKUMENTOWANE
ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE
BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII

Na obszarze gminy Mosina wystepujg udokumentowane ztoza kopalin — kruszywa naturalnego,
surowcow ilastych ceramiki budowlanej, wegla brunatnego oraz piaskéw kwarcowych.

Ztoza kopalin na terenie gminy Mosina

Przewidywany

. Numer . Powierzchnia ; Stan
Nazwa ztoza . Kopalina . spos6b .
ztoza ztoza [ha] .. zagospodarowania
eksploatacji
Bolestawiec KN Kruszvwa naturalne 111 odkrvwkow ztoze rozpoznane
GZ 17542 ¥ ’ Y ¥ szczegdtowo
Borkowice KN 1588 Kruszywa naturalne 76,10 odkrywkowy Zoze rozpo.znane
wstepnie
Borkowice | KN 8501 Kruszywa naturalne 15,09 odkrywkowy eksplogtaqa zoza
zaniechana
Daszewice KN 5637 Kruszywa naturalne 0,94 odkrywkowy eksplogtaqa zoza
zaniechana
Daszewice | KN 6860 Kruszywa naturalne 2,17 b.d. zf.oze skreslom’e z
bilansu zasobéw
Daszewice Il KN 7140 Kruszywa naturalne 7,20 odkrywkowy zf.oze skreslon(’e §
bilansu zasobéw
Daszewice llI KN 8200 Kruszywa naturalne 15,49 odkrywkowy eksplo§tac1a ztoza
zaniechana
. ztoze
Daszewice IV KN 9387 Kruszywa naturalne 12,63 odkrywkowy
zagospodarowane
il kspl ja ztoz
Dymaczewo IB 2275 SUI’.O\.NCE laste . 3,78 odkrywkowy exsp ozfcaqa zloza
ceramiki budowlanej zaniechana
Dymaczewo KN zfoze
K I 1,81 krywk
BW 10634 ruszywa naturalne ,8 odkrywkowy zagospodarowane
Dymaczewo KN 3738 Kruszywa naturalne 12,70 odkrywkowy eksplo§tac1a zoza
Nowe zaniechana
Krosinko KN 5227 Kruszywa naturalne 2,47 odkrywkowy eksploa.ltaCJa doza
zaniechana
Krosinko BW KN Kruszywa naturalne 0,66 odkrywkow zloze skreslone z
13865 ¥ ! ¥ ¥ bilansu zasobow
Krosinko I KN 5647 Kruszywa naturalne 7,39 odkrywkowy eksploz?taqa zoza
zaniechana
Krosno KN 1589 Kruszywa naturalne 109,69 odkrywkowy zoze rozpo.znane
wstepnie
KN ztoze rozpoznane
B 1
Krosno BW 20211 Kruszywa naturalne ,98 odkrywkowy szczegdtowo
ksploatacja ztoz
Krosno | KN 7857 Kruszywa naturalne 8,41 odkrywkowy exsp oa.w ada zloza
zaniechana
Mosina WB 768 Wegle brunatne 3987,62 b.d. ztoze rozpoznane

wstepnie
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Mosina 1B 3172 Sur'O\.Nce llaste . 0,89 odkrywkowy eksploatacja zoza
ceramiki budowlanej zaniechana
Piaski kwarcowe d/p ztoze
Zabinko PC 2745 cegty wapienno- 52,43 odkrywkowy eksploatowane
piaskowej okresowo

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego

Nalezy nadmienic, ze:

- dla udokumentowanego ztoza ,, Daszewice IV” zostat utworzony obszar i teren gérniczy ,,Daszewice
IV” — koncesja nr Z1:SR.IV-2-74121-46/03 z dnia 23.09.2003 r. wydana przez Wojewode
Wielkopolskiego i zmieniana decyzjg z dnia 12.09.2012 r. oraz decyzjg z dnia 27.09.2013 r., przez
Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego, wazna do 31.12.2028r.,

- dla udokumentowanego ztoza ,Zabinko” zostat utworzony obszar i teren gérniczy ,Zabinko II” —
koncesja nr Z1:DSR.IV.7512-42/06 z dnia 18.12.2006 r. wydana przez Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego, wazna do 31.12.2026 r.,

- dla udokumentowanego ztoza ,Dymaczewo BW” zostat utworzony obszar i teren gorniczy
,Dymaczewo BW” — koncesja nr Z1:WS$.X.7512-4/06 z dnia 22.01.2007 r. wydana przez Staroste
Powiatu Poznanskiego i zmieniona decyzja z dnia 30.12.2021 r., przez Staroste Powiatu
Poznanskiego, wazna do 31.12.2040 r.

Sposdb uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia granice zt6z, obszardw i terendw gorniczych. Ztoze, obszar i teren gorniczy

i Dymaczewo BW oraz ztoze Krosno BW znajdujq sie w strefie otwartej SO. Ztoza, obszary i tereny
gérnicze Zabinko Il i Daszewice IV znajdujq sie w strefie goérnictwa SG. Ztoze Bolestawiec GZ znajduje
sie w strefie gornictwa SG. Ztoze Borkowice znajduje sie w: strefie wielofunkcyjnej z zabudowgq
mieszkaniowgq jednorodzinng SJ, strefie wielofunkcyjnej z zabudowq zagrodowgq SZ, strefie produkcji
rolniczej SR, strefie infrastrukturalnej Sl oraz strefie otwartej SO. ZtoZe Krosno znajduje sie w: strefie
gornictwa SG, strefie wielofunkcyjnej z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng SJ, strefie ustugowej
SU, strefie produkcji rolniczej SR, strefie infrastrukturalnej SI oraz strefie otwartej SO. Natomiast
ztoze Mosina bedgce w fazie rozpoznania wstepnego znajduje sie w: strefie wielofunkcyjnej z
zabudowqg mieszkaniowqg wielorodzinng SW, strefie wielofunkcyjnej z zabudowq mieszkaniowg
jednorodzinng SJ, strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowq SZ, strefie ustugowej SU, strefie
gospodarczej SP, strefie produkcji rolniczej SR, strefie infrastrukturalnej Sl, strefie zieleni i rekreacji
SN, strefie cmentarzy SC, strefie komunikacyjnej SK oraz strefie otwartej SO. Pozostate zfoza majg
status zaniechanej eksploatacji bqdz skreslenia z bilansu zasobow.

3.8. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEI

Gmina Mosina potozona jest poza obszarami uzdrowisk oraz poza obszarami ochrony uzdrowisk.

3.9. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O
OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI LUB UJETE W WOJEWODZKIE) LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE)

Na terenie gminy Mosina przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa:

— tereny objete obszarowym wpisem do rejestru zabytkdw tzn. historyczny uktad urbanistyczny mia-
sta Mosina, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej. 1961/A z 12.10.1984 i Postan. z
07.07.2006 r. oraz historyczny uktad przestrzenny majatku ziemskiego Rogalin w miejscowosci Ro-
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galin, gm. Mosina, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rej. 1023/WIkp/A z dnia 02.08.2017 r. sta-
nowigcego jednocze$nie Pomnik Historii, zgodnie z Rozporzgdzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 20 kwietnia 2018 r. w sprawie uznania za pomnik historii,,Rogalin — zespot patacowy
z ogrodem i parkiem” (Dz.U. 2018.929),

obiekty, zespoty, parki wpisane do rejestru zabytkéw,

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw w tym rowniez cmentarze miejskie i wiejskie oraz
parki, wystepujace na terenie gminy,

strefy konserwatorskie ochrony krajobrazu kulturowego,

stanowiska archeologiczne ujete w gminnej i wojewddzkiej zabytkéw

nawarstwienia kulturowe historycznej zabudowy uktadéw, obiektdw, zespotdw, parkdw wpisanych
do rejestru zabytkdw.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Zestawienie wszystkich obiektdw, ktére zostaty objete ochrong konserwatorskg na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2014 poz. 1446
ze zm.) przedstawia ponizsza tabela (stan na 30.06.2024 r.)

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow

Lp. | Obiekt Nr w rejestrze

1. Gtuszyna Lesna, willa, pocz. XX 2145/A 7 1.02.1988
Krosno, koscidét ewangelicki, ob. rzym.-kat. pw. MB Czestochowskiej, 1779- | 1180/A z 24.07.1970
1871

3. Ludwikowo, zespdt sanatoryjny ,,Staszicowka”:
- budynek gtéwny — pawilon |, 1883 1845/A z 25.03.1981
- 2 lezakownie, drewn., 1883 1845/A z 25.03.1981
- pawilon 11, 1929-30 108/Wlkp/A z 3.09.2002
- willa dyrektora, 1929 107/WIlkp/A z 3.09.2002

4, Mosina, uktad urbanistyczny 1961/A z12.10.1984

5. Mosina, synagoga, ob. Izba Muzealna, ul. Nieztomnych 1, pocz. XX 2075/A z 24.02.1986

6. | Radzewice, dom, ul. Dtuga 9, k. XIX, 1934 2348/A 7 25.03.1995

7. Rogalin - historyczny uktad przestrzenny majatku ziemskiego Rogalin, XVIII- | 1023/WIlkp/A z 2.08.2017
XX

- tereny zieleni zakomponowanej z uktadem uzytkdéw rolnych, uktadem
droznym, fgkami i pastwiskami w dolinie Warty, tzw. ,tegi Rogalifskie”
- zabudowania folwarku Rogalin, ul. Nowa 3:
- spichrz, 2 pot. XIX, 1926
- obora, 1901
- obora, 1899
- kuznia ze stelmacharnig, 1905
- jatownik, 1918
- stodota, k. XIX
- dom dwurodzinny, 1825
- rzagdcowka, 2 pot. XIX, 1928
- gorzelnia majagtkowa, k. XIX
- zabudowania folwarku pomocniczego Podlesie, 2 pot. XIX
-dom
- stodota
- wolarnia
- zespot patacowy,
- patac z galeriami i oficynami, 1770-98 1020/WIkp/A z 29.05.1952
- drewutnia, ob. magazyn muzealny, XIX-XX
- stajnia, ob. magazyn i mieszkania, XIX-XX
- wozownia, XIX
- czworak, pocz. XIX, XX
- czworak, ob. hotel, pocz. XIX, XX
- park z ogrodem angielskim, 4 ¢w. XVIII, 1820-40, 1021/WIlkp/A z 21.07.1965
- deby w parku i lesie, 1/A 2 26.02.1948
- kaplica — mauzoleum, ob. kosciét par. pw. Sw. Marcelina, 1820, 1022/WIkp/A z 28.07.1965
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Lp. | Obiekt Nr w rejestrze
- dzwonnica, drewn., pot. XIX, 1022/Wlkp/A z 28.07.1965
8. Rogalinek, koscidt par. pw. $w. Michata, drewn., 1682-1712, 2425/Az22.12.1932

Zrédto: Rejestr zabytkéw nieruchomych woj. wielkopolskiego, Narodowy Instytut Dziedzictwa

W miescie Mosina wystepuje uktad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkéw. Ochrong objeto
historyczne zatozenie, w obrebie ktdrego zachowato sie dawne rozplanowanie rynku oraz
przylegtych do centralnego placu ulic, ktére nie byty poddane zasadniczym zmianom az od korica
XVIII wieku. W czasie XIX i XX w. wprowadzono jedynie nieznaczne korekty, gtéwnie z powodu
budowy domdw nowego typu oraz z powodu zmieniajgcych sie wymogdw komunikacyjnych.

Sposdb uwzglednienia w POG

Plan ogdlny uwzglednia obiekty wpisane do rejestru zabytkdw. Zostaty one przedstawione graficznie
na zatgczniku nr 2 do uzasadnienia. Szczegdéfowe warunki ochrony konserwatorskiej zostang
ustalone na etapie sporzqdzania plandw miejscowych lub w decyzjach o warunkach zabudowy,
ktdre podlegajq uzgodnieniu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow.

Obiekty zabytkowe ruchome

Na terenie gminy Mosina znajdujg sie obiekty zabytkowe ruchome wpisane do rejestru zabytkéw:

— kapliczka z ludowa rzezbg Chrystusa Frasobliwego w Krajkowie, nr rej.: 111/10/B z 1954 r.,

— wyposazenie kosciota MB Czestochowskiej w Kro$nie — 5 pozycji, nrrej.: 173/WIlkp/B z 5.02.2010
r.,

— wyposazenie kosciota pw. $w. Michata Archaniota w Rogalinku — 19 pozycji, nr rej.: 130/WIlkp/B
2 8.08.2008 r.,

— wyposazenie kosSciota pw. $w. Marcelina w Rogalinie — 55 pozycji, nr rej.: 294/Wlkp/B z
11.06.2013r.,

— kolumna z figurg Matki Boskiej Bolesciwej w Rogalinie, nr rej.: 512/WIkp/B z 24.10.2018 r.

Na terenie gminy Mosina zachowaty sie pojedyncze kapliczki. Znajdujg sie one w Czapurach,

Dymaczewie Nowym, Dymaczewie Starym, Krajkowie, Swiatnikach, Radzewicach, Rogalinie,

Rogalinku i w Sowinkach. Sposrdd zabytkéw ruchomych zwigzanych z architekturg rezydencjonalng

na szczegoélng uwage zastuguje wystréj patacu w Rogalinie. W ramach tego zespotu nalezy wyrdznic¢

7 rzezb znajdujacych sie w parku przypatacowym. Ponadto na terenie gminy wystepujg zabytki

ruchome ujete w ewidencji zabytkow.

Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

Na terenie gminy Mosina wystepuja liczne obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. S3 to
zabytki architektury i budownictwa, w tym zespoty i obiekty o lokalnych walorach historycznych, a
takze obiekty matej architektury i stanowiska archeologiczne. Peten wykaz zabytkéw ujetych
Gminnej Ewidencji Zabytkéw znajduje sie w Programie opieki nad zabytkami dla gminy Mosina na
lata 2020-2023, przyjetym uchwatg Nr XXXV1/290/20 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 26 listopada
2020rr.

Sposdb uwzglednienia w POG

Plan ogdiny uwzglednia obiekty objete wpisem do gminnej ewidencji zabytkdw. Szczegdtowe
warunki ochrony konserwatorskiej zostang ustalone na etapie sporzgdzania plandw miejscowych
lub w decyzjach o warunkach zabudowy, ktére podlegajq uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

. Zabytki archeologiczne

Zabytek archeologiczny, to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng lub
podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych
i znajdujacych sie w nich wytworéw badz ich sladéw lub zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.
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Na terenie gminy Mosina brak jest stanowisk wpisanych do rejestru zabytkdéw, natomiast wystepuje
jedno stanowisko w Mosinie o wtasnej formie krajobrazowej (AZP 56-26/178). Na terenie gminy
Mosina wystepuje tgcznie 698 stanowisk archeologicznych, w tym grodziska, cmentarzyska ptaskie,

osady.

Sposéb uwzglednienia w POG

Plan ogdlny uwzglednia stanowiska archeologiczne objete wpisem do gminnej ewidencji zabytkdw.

Zostaty

one przedstawione graficznie na zatgczniku nr 2 do uzasadnienia. Szczegdotowe warunki

ochrony konserwatorskiej zostanq ustalone na etapie sporzqdzania plandw miejscowych lub w
decyzjach o warunkach zabudowy, ktére podlegajg uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

3.10. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Mosina nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

3.11. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

3.11.1.

3.11.2.

TERENY ZAMKNIETE RON | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Mosina wystepujg tereny zamkniete RON wynikajace z decyzji nr
91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych w resorcie obrony narodowej. Nieruchomosci stanowigce tereny zamkniete
MON wskazano w ponizszej tabeli, a na zatgczniku graficznym do uzasadnienia wskazano
ich strefy ochronne. Obszary zamkniete RON nie sg objete ustaleniami planu ogdlnego.

Zestawienie terendéw zamknietych RON w gminie Mosina

Nr dziatki Obreb Strefa ochronna
73/7 Babki ustalona Decyzjg Lokalizacyjng
74 Babki Nr 055/76 z dnia 13 lipca 1976 r.
59/2 Babki
59/4 Babki
61/1 Babki
62/1 Babki
ustalona Decyzjg Lokalizacyjng
267 Rogalin Nr 084/76 z dnia 25 listopada 1976 r.

Zatacznik do decyzji Nr 44/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 kwietnia 2025 r. w sprawie ustalenia
terenéw zamknietych w Resorcie Obrony Narodowej wraz z decyzjami zmieniajacymi

Sposdéb uwzglednienia w POG

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2024 poz. 1130), art. 13a. obszary zamkniete inne niz ustalone przez ministra
wtasciwego do spraw transportu, sq wytgczone z uchwalenia planu ogdinego.

W zwigzku z powyzZszym tereny zamkniete RON w gminie Mosina nie sq objete ustaleniami
planu ogdlnego.

TERENY ZAMKNIETE, PRZEZ KTORE PRZEBIEGAJA LINIE KOLEJOWE

Na obszarze gminy Mosina wystepujg tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego
do spraw transportu, tj. tereny przez ktdre przebiegaja linie kolejowe. Zgodnie z Decyzjg Nr
14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenédw zamknietych,



przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury Poz. 38)
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wraz z decyzjami zmieniajgcymi, tereny zamkniete stanowig nastepujgce dziatki:

Zestawienie terendw zamknietych przez ktdre przebiegajg linie kolejowe w gminie Mosina

Nr dziatki Obreb
18 Itéwiec
199 Krosno
205 Krosno
215/1 Krosno
215/2 Krosno
254 Krosno
327 Krosno
254 Nowinki
452 Druzyna

85/1 Pecna

85/2 Pecna
819 Mosina
823 Mosina
825/1 Mosina
1202 Mosina
1267/1 Mosina
1267/2 Mosina
1267/3 Mosina
1271 Mosina
1273 Mosina
1310/1 Mosina
1311 Mosina
1975/1 Mosina
1975/3 Mosina
2012 Mosina
2123/1 Mosina
2124/1 Mosina
2125/1 Mosina
2129/4 Mosina
2484/1 Mosina
2484/5 Mosina
2485/1 Mosina
2488 Mosina
2762 Mosina

Zrédto: Zatacznik do decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe (Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury Poz. 38) wraz
z decyzjami zmieniajacymi

Sposdb uwzglednienia w POG

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2024 poz. 1130), art. 13a. obszary zamknietych ustalone przez ministra wfasciwego
do spraw transportu objete sq ustaleniami planu ogdlnego.

Powyzsze dziatki, przez ktdore przebiegajq linie kolejowe w gminie Mosina zostaty
uwzglednione w POG w strefie komunikacyjnej wyznaczonej na terenach komunikacji
kolejowej.
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3.12. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Mosina wystepuje obszar ograniczonego uzytkowania od lotniska wojskowego
Poznan-Krzesiny oraz od lotniska cywilnego Poznan-tawica. Ograniczenia zwigzane sg z wysokoscig
wznoszonych obiektow. Zasiegi stref okresla zatgcznik graficzny. Ponadto na terenie gminy Mosina
wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania — strefa Il i strefa lll.

Zgodnie z rozporzadzeniem Nr 40/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 31 grudnia 2007 r.
zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska
wojskowego Poznan-Krzesiny w Poznaniu (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2008 r. Nr 1, poz. 1) obszar
objety projektem planu ogdlnego potozony jest czeSciowo w Il i Il strefie obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny, dla ktérych czesciowo wskazano ograniczenia
w zakresie przeznaczenia terenu, a takze wyszczegdlniono sposdb korzystania z terenéw.

Sposdb uwzglednienia w POG

Plan ogdliny uwzglednia obszar ograniczonego uzytkowania od lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny
oraz od lotniska cywilnego Poznan tawica. Wprowadzono odpowiednie ograniczenia zwiqzane z
wysokoscig wznoszonych obiektow.

3.13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy Mosina nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji.

3.14. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

Na terenie gminy Mosina wyznaczono obszar zdegradowany oraz zawierajgcy sie w nim obszar
rewitalizacji zgodnie z uchwatg Nr XLIII/448/17 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 26 stycznia 2017 r.
W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Obszar zdegradowany tworzy
miasto Mosina, a takze nastepujgce sotectwa: Dymaczewo Nowe, Widrek, Czapury, Rogalin, Krosno,
Mieczewo, Babki, Kubalin, Gtuszyna Lesna, Daszewice, Pecna, Konstantynowo, Dymaczewo Stare,
Sowinki, Sowiniec. Obszarem rewitalizacji natomiast objety zostat fragment miasta Mosina
ograniczony od poétnocy ulicami: Spacerowa, Zieleniec, Mocka, od wschodu torami kolejowymi, od
potudnia ulicami: Klonowa, Dtuga, Stamma, od zachodu ulicami: Konopnicka, Orzeszkowej, Wiejska,
Fiedlera, Pozegowska.

Na terenie gminy Mosina obowigzuje Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Mosina na lata 2017-
2027.

Sposdb uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji. W ich granicach zostaty
wyznaczone wszystkie strefy z gminnego katalogu stref planistycznych.

3.15. OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIJA

Rada powiatu poznanskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu, w tym na terenie gminy Mosina,
obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja

3.16. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1Il ORAZ GRUNTY LESNE

Na terenie gminy Mosina wystepuje bardzo niewiele gruntéw rolnych klas chronionych, a mianowicie
ok. 12,9 ha gruntéw klasy lII.
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Sposdb uwzglednienia w POG
Plan ogdiny uwzglednia grunty rolne klasy Ill i lllb. Znajdujqg sie one w strefie otwartej SO oraz strefie
wielofunkcyjnej z zabudowq zagrodowgq SZ i strefie infrastrukturalnej Sl.

Grunty lesne na terenie gminy zajmuja ok. 895,54 ha.

Sposéb uwzglednienia w POG

Plan ogdlny uwzglednia grunty lesne. Zdecydowana wiekszos¢ terendw lesnych zlokalizowana jest w
strefie otwartej SO. Pozostate grunty lesne, o stosunkowo niewielkiej powierzchni, przeznaczone sq pod
strefy: SW, SJ, Sz, SU, SP, SR, SI, SN, SC, SG, SO, SK. Sqg to grunty, ktdre zostaty przeznaczone na cele
nielesne w obowigzujgcych planach miejscowych, stanowiq luki w istniejgcej zabudowie lub stanowig
tgczne zagospodarowanie z gruntami juz zainwestowanymi. Zgodnie z profilem dodatkowym, w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mogq zostac ujete jako lasy.

3.17. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWE)

Na terenie gminy Mosina ani w jej bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg zaktady o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

3.18. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Mosina nie wystepuje pas nadbrzezny.

ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI

4.1. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Baza oswiatowa
Na terenie gminy Mosina funkcjonuje m.in. 5 placéwek wychowania przedszkolnego. Na szkolnictwo
podstawowe sktada sie natomiast m.in. 9 szkét podstawowych.
— Przedszkole nr 2 "Wesote Skrzaty" w Mosinie,
— Przedszkole nr 3 Integracyjne w Mosinie,
— Przedszkole nr 4"Bajkowy Domek" w Mosinie
— Przedszkole w Zespole Szkét w Krosnie,
— Przedszkole w Widrku
— Szkota Podstawowa nr 1 w Mosinie,
— Szkota Podstawowa nr 2 w Mosinie,
— Szkota Podstawowa im. Adama Wodziczki w Rogalinku,
— Szkota Podstawowa im. Prezydenta RP Edwarda Raczynskiego w Rogalinie,
— Szkota Podstawowa im. Arkadego Fiedlera w Czapurach,
— Szkota Podstawowa im. Kawalerow Orderu UsSmiechu w Daszewicach,
— Szkofa Podstawowa im. 15 Putku Utandéw Poznanskich w Zespole Szkét w Kro$nie,
— Szkofa Podstawowa "Pod Lipami" w Krosinku,
— Szkota Podstawowa w Pecne;j.
Ponadto baze szkdt publicznych poszerzona jest o jednostki prywatne, ktére réwniez funkcjonujg w
ramach lokalnych potrzeb na terenie gminy.
Oferta szkolnictwa Sredniego zapewnione jest m.in. w Zespole Szkét
im. Adama Wodziczki w Mosinie.

Kultura

Na terenie gminy Mosina w zakresie kultury funkcjonuje Mosinski Osrodek Kultury, z siedzibg przy ul.
Dworcowej 4 w Mosinie. Mosinski Osrodek Kultury jest organizatorem szeregu imprez, cze$¢ odbywa
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sie cyklicznie, cieszac sie ogromng popularnoscig wsréd mieszkaricéw gminy. Obecnie MOK oferuje
mieszkaricom wiele wydarzen, umozliwiajgcych realizacje wtasnych zainteresowan, pasji, a takze
uczestniczenia w réznego rodzaju formach aktywnosci kulturalnej i artystycznej.

Na terenie Mosiny dziatalno$¢ prowadzi takze Mosiniska Biblioteka Publiczna, ktdéra podzielona jest na
wypozyczalnie dla dorostych oraz dla dzieci. Biblioteka posiada tez swoje filie na terenie gminy Mosina,
w miejscowosciach: Daszewice, Krosinko, Pecna, Rogalinek i Czapury.

Baza sportowa

Na terenie gminy Mosina funkcjonuje Os$rodek Sportu i Rekreacji, ktérego celem jest wspieranie
aktywnosci fizycznej, promowanie zdrowego stylu zycia oraz rozwijanie oferty turystycznej i
rekreacyjnej w gminie Mosina. Do obiektow sportowych, jakimi dysponuje osrodek naleza:

— Hala sportowa w Mosinie (przy ul. Krasickiego 16),

— Hala sportowa w Mosinie (przy ul. Szkolnej 1),

— Kompleks Orlik,

— Stadion Osrodka Sportu i Rekreacji w Mosinie,

— Przystan Zeglarska w Dymaczewie Nowym,

— Boisko trawiaste w Mieczewie,

— Boisko trawiaste w Nowinkach,

— Boisko trawiaste w Krajkowie,

— Boisko trawiaste w Dymaczewie Nowym,

— Boisko wielofunkcyjne w Dymaczewie Starym,

Opieka zdrowotna

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy Mosina funkcjonuja:
"Medicomplex" Dariusz Zimowski Poradnia lekarza POZ — Wawrzyniaka w Mosinie,

— Przychodnie medyczne Andrzej Turajski Poradnia lekarza rodzinnego w Mosinie,

— VIS MEDICA Sp. z 0. o. Poradnia lekarza rodzinnego — dwie placéwki w Mosinie,

— Niepubliczny Zaktad Podstawowej Opieki Zdrowotnej w Babkach - gabinet lekarza POZ,

— "Medicomplex" Dariusz Zimowski Poradnia lekarza POZ w Krosnie,

— Przychodnia Lekarska Medica gabinet lekarza POZ,

— Niepubliczny Zaktad Podstawowej Opieki Zdrowotnej w Babkach - gabinet lekarza POZ.

Sposéb uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia istniejqce obiekty infrastruktury spofecznej, a takze wyznacza nowe tereny, na
ktorych tego typu inwestycje mogq byc realizowane.

INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Infrastruktura drogowa

W gminie Mosina sie¢ drogowo-uliczng stanowia drogi: wojewddzkie, powiatowe, gminne oraz drogi
wewnetrzne. Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego
gminy, determinujac z jednej strony jego rozwdj jak i wprowadzajac ograniczenia w zagospodarowaniu
i zabudowie. Najwazniejszymi elementami sktadowymi krajowego iregionalnego systemu
transportowego przebiegajgcego przez obszar gminy s3:

Drogi wojewoddzkie

Numer drogi ‘ Przebieg klasa
306 Dymaczewo Nowe — Lipnica G
430 Poznan — Mosina G
431 Granowo - Moscienica G

Zrédto: Wielkopolski Zarzad Drég Wojewédzkich
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Drogi powiatowe

Numer drogi Przebieg Klasa
2517P DK32 -Wronczyn-Bedlewo-Dymaczewo Nowe (DW 306) Z
2469P Dymaczewo Stare — Borkowice — Druzyna z
2491p Borkowice - gr. Powiatu I.<OSC|an.sk|ego - Srocko Wielkie — L

Piechanin

Mosina (ul. Leszczyniska) - Krosno - Druzyna - Nowinki -

2465P L P .. YA
65 gr. Powiatu Koscianskiego - (ltowiec - Czempin)
3911P DK 5 (Gtuchowo - Bieczyny) - gr. powiatu poznanskiego — 7
Pecna
Mosina (ul. Mostowa, Sremska) - Zabinko - gr. Powiatu
2463P , . . ) Z
Sremskiego - (Zabno - Grabianowo)
Mosina (ul. Wawrzyniaka, Sowiniecka) - Sowiniec -
2466P . , . : Z
Baranowo - gr. Powiatu Sremskiego (Zabno)
2464P Swiatniki - Radzewice - Czmoniec - gr. powiatu 7

Sremskiego - (Zbrudzewo)
2462P Daszewice - Kubalin — Rogalinek L
(Poznan) - gr. Powiatu poznanskiego - Czapury - Widrek

2460P YA
60 - Sasinowo — Rogalinek

2461P Czapury — Babki — Daszewice — Kamionki — Boréwiec Z

2495P Komorniki - Jeziory - Puszczykowo (ul. Dworcowa) Z

2467P Pecna — gr. powiatu $remskiego — (Grzybno — Zabno)

Zrédto: Zarzad Drég Powiatowych w Poznaniu

Infrastruktura kolejowa

Przez miasto i gmine Mosina przebiega linia kolejowa E-59, ktéra stanowi fragment
miedzynarodowego ciggu transportowego z Malmo — Ystad do Wiednia, Budapesztu i Pragi. Jest to
najkrétsze i najdogodniejsze potaczenie Skandynawii z Europg Srodkowo-Wschodnia i Batkanami. Linia
E 59 jest objeta Umowg europejskg o gtéwnych miedzynarodowych liniach kolejowych (AGC), a takze
stanowi element Transeuropejskiej Sieci Transportowej (TEN-T) w skfad, ktérej wchodzg drogi i linie
kolejowe, porty lotnicze, morskie, rzeczne, drogi wodne oraz terminale przetadunkowe. Linia prowadzi
wszystkie rodzaje ruchu osobowego i towarowego.

Na terenie gminy Mosina istniejg i funkcjonujg trzy stacje kolejowe: Mosina, Druzyna Poznariska,
ltowiec.

Sposéb uwzglednienia w POG

Plan ogdlny uwzglednia istniejgce tereny komunikacji drogowej i kolejowej. Tereny kolejowe a takze
wszystkie drogi wojewddzkie zlokalizowane sq w strefie SK. Dodatkowo drogi powiatowe i inne
wazniejsze drogi stanowigce strukture komunikacyjng zapisano w strefie SI. Tereny komunikacji, na
etapie sporzgdzania planéw miejscowych czy wydawania decyzji o warunkach zabudowy, mogq by¢
realizowane we wszystkich strefach.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie w wode

Gmina Mosina jest zaopatrywana w wode gtéwnie przez Stacje Uzdatniania Wody (SUW) w Mosinie,
nalezgcej do spotki Aquanet S.A.

Ujecie wody pn. Mosina — Krajkowo dla Poznania i aglomeracji poznanskiej posiada strefe ochronng w
celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia w wode przeznaczong do
spozycia i na potrzeby gospodarcze mieszkaricow. Woda surowa z ujecia doprowadzana jest na stacje
uzdatniania ,,SUW Mosina”, gdzie poddawana jest procesowi uzdatniania, a nastepnie ttoczona jest do
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zbiornikéw wody ,Pozegowo” i dalej dwiema magistralami wodociggowymi do rozdzielczej sieci
wodociggowej w Mosinie i Aglomeracji Poznanskiej.

Gospodarka sciekowa

Centralnym elementem systemu gospodarki Sciekowej jest oczyszczalnia sciekdw w Mosinie.
Odbiorem i oczyszczaniem Sciekdw na terenie gminy Mosina zajmuje sie Zaktad Ustug Komunalny (ZUK
Mosina). Do realizacji tego zadania Zaktad dysponuje oczyszczalnig Sciekéw w Mosinie.

Na terenie czesci gminy brak jest kanalizacji sanitarnej, wobec czego $cieki zagospodarowywane s3
indywidualnie, np. w szczelnych zbiornikach bezodptywowych. W tych miejsca mieszkancy korzystajg
z ustug przedsiebiorstw zajmujgcych sie oprdznianiem zbiornikdéw bezodptywowych oraz osadnikéw z
przydomowych oczyszczalni sciekdw. W najblizszych latach planowane s3g kolejne inwestycje réwniez
na terenach wiejskich.

Do kanalizacji deszczowej odprowadzane sg wody opadowe i roztopowe z czesci utwardzonych drég,
ktdrej ujscie stanowig istniejgce cieki wodne. Problem stanowi¢ moze miejscami zagospodarowanie
nadmiaru wéd opadowych i roztopowych na dziatkach zabudowanych, zwtaszcza tam, gdzie panujg zte
warunki gruntowo-wodne, z tego wzgledu wazne jest odpowiednie zagospodarowanie dziatek
(odpowiednia powierzchnia biologicznie czynna terenu, niewielkie zbiorniki retencyjne).

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Mosina nie funkcjonuje zadne sktadowisko odpadéw. Za odbidr odpadéw w gminie
odpowiada Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych w Mosinie. W gminie znajduje sie jeden punkt
selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych ,, PSZOK".

Elektroenergetyczna siec¢ przesytowa

Na terenie gminy Mosina znajduje sie fragment czterotorowej, dwunapieciowej linii
elektroenergetycznej 2x400 kV + 2x220 kV, fragment dwutorowej linii elektroenergetycznej o napieciu
220 kV, fragmenty jednotorowej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV, a takze stacja
elektroenergetyczna 220/110 kV Poznan Potudnie. Wzdtuz wszystkich ww. linii elektroenergetycznych
obowigzujg pasy technologiczne wraz z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Na terenie gminy Mosina wystepujg: napowietrzne jednotorowe linie elektroenergetyczne WN — 110
kV relacji Poznan Potudnie — Mosina i Mosina — Iltéwiec oraz fragmenty napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV: dwutorowej relacji Poznan Potudnie — Poznan Staroteka, Nagradowice,
dwutorowej Poznan Potudnie — Poznan Goérczyn, Lubon i jednotorowej ltéwiec — Koscian.

Gmina Mosina zasilana jest z sieci napowietrzno-kablowej sredniego napiecia 15 kV. Bezposrednie
zasilanie odbiorcéw dokonuje sie przy pomocy linii niskiego napiecia napowietrznych i kablowych, ze
stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Dla terenéw wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy technologiczne szerokosci liczonej
poziomo od skrajnego przewodu w obie strony, wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi.
W pasach tych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu.

Gazowa sie¢ przesylowa i zaopatrzenie w gaz

Przez pdtnocng czesé miasta przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 200, odgatezienie
Puszczykowo, rok budowy 1995, o maksymalnym ci$nieniu roboczym 2,5 MPa, dla ktérego obowigzuje
strefa kontrolowana zmniejszona o maksymalnym zasiegu 30,2 tj. 15.1 m na strone gazociagu od jego
osi. Gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 z kierunku Konarzewa dochodzi on do stacji redukcyjno—
pomiarowej | stopnia, zlokalizowanej miedzy placem Czajkowskiego a ulica Swierkowa. Istniejace stacje
redukcyjne wysokiego cisnienia stanowig podstawe gazyfikacji miasta i terendw wiejskich. Gmina
Mosina zasilana jest poprzez uktad sieci niskiego ciSnienia oraz poprzez sie¢ sredniego cisnienia
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zasilajgcy czes¢ miasta oraz odbiorcow zlokalizowanych we wsiach Gminy Mosina. Z sieci gazowej na
terenie gminy korzysta blisko 8 000 gospodarstw domowych.

Sposdb uwzglednienia w POG

Plan ogdiny uwzglednia istniejgce obiekty infrastruktury technicznej. Czes¢ z nich znajduje sie w
wyodrebnionych strefach infrastruktury Sl. Infrastruktura techniczna na etapie sporzgdzania planéw
miejscowych czy wydawania decyzji o warunkach zabudowy, moze byc¢ realizowana we wszystkich
strefach. Strefy ochronne od infrastruktury i ograniczenia z nimi zwigzane obowiqzujq do czasu istnienia
danej infrastruktury, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego. Na terenie gminy Mosina zostato wyznaczonych
kilkanascie granic réznych typéw krajobrazéw, sg to gtéwnie typy podmiejskie i osadnicze, wiejskie
oraz lesne. Ponadto na terenie gminy zostato wyznaczonych tgcznie 8 krajobrazéw priorytetowych, sg
to: ,Rejon Bedlewa”, ,Cigg Jezior: Witobelskie- tdédzko- Dymaczewskie”, ,Wielkopolski Park
Narodowy”, ,Jezioro Goreckie”, ,Dolina Warty: Rogalinek- Oborniki”, ,Dolina Warty: Pyzdry-
Rogalinek”, ,Rogalin” oraz ,Rejon Krajkowa”. W zakresie audytu krajobrazowego wojewddztwa
wielkopolskiego zidentyfikowano réwniez na terenie gminy walory estetyczno- krajobrazowe, sg to
m.in.: dominanta krajobrazowa (Patac w Rogalinie), akcenty krajobrazowe (np. Kaplica- Mauzoleum,
obecnie Koéciét Parafialny pw. Sw. Marcelina w Rogalinie), punkty widokowe, ciagi i osie widokowe.
Zidentyfikowane zostaty rowniez istniejgce i potencjalne zagrozenia krajobrazowe na terenie gminy
Mosina.

Krajobraz priorytetowy ,,Rejon Bedlewa” — podtyp 6¢

Krajobraz zlokalizowany w centralnej czesci wojewddztwa wielkopolskiego, w potudniowo- wschodniej
czesci gminy Steszew. Niewielki fragment znajduje sie w gminie Mosina. Krajobraz potozony jest na
potudnie od wsi Bedlewo. Tworzg go gtéwnie mozaikowo rozmieszczone pola uprawne wielkosci do 3
ha, taki i pastwiska oraz liczne tereny podmokte. Wystepujg tutaj réwniez zadrzewienia srédpolne,
niewielkie cieki wodne, rowy oraz enklawy lesne. Pola uprawne, tgki i pastwiska tgcznie zajmujg ponad
40% powierzchni krajobrazu. Okoto 50% pokrycia terenu stanowig tereny podmokte, co wynika
z potozenia w obnizeniu i duzym udziale ciekéw i rowdw. Krajobraz charakteryzuje sie rzezbg dolinng,
w centralnej czesci przeptywa Zydowski Row.

Krajobraz priorytetowy ,,Ciag Jezior: Witobelskie- t6dzko- Dymaczewskie” podtyp 1a

Krajobraz jest zlokalizowany w centralnej czesci wojewddztwa, w powiecie poznanskim na terenie
gminy Mosina i gminy Steszew. Potozony pomiedzy miejscowosciami Witobel a Dymaczewo Nowe
i Dymaczewo Stare, okoto 20 km w kierunku potudniowo- zachodnim od Poznania. Krajobraz to obszar
dolinny, ktéry tworzg dwa jeziora rynnowe zlokalizowane w jednym ciggu. Rynny jezior majg przebieg
z potnocnego- zachodu na potudniowy wschdd. Jezioro Witobelskie znajdnuje sie na pétnocy, a Jezioro
tédzko- Dymaczewskie na potudniu krajobrazu. Krajobraz rozcigga sie na dtugosci okoto 6,5 km, a jego
Srednia szerokos¢ to okoto 300- 400 m. Krajobraz w przewazajacej czeSci lezy w granicach
Wielkopolskiego Parku Narodowego (pozostaty fragment znajduje sie w otulinie WPN). Analizowany
teren wyraznie wyréznia sie na tle pozostatych krajobrazéw. Jego lokalizacja w rynnie subglacjalnej
(rynna witobelsko- dymaczewska) powoduje, ze znajduje sie w znacznym obnizeniu terenu. Rynne
witobelsko- dymaczewskg tworzg rzeka Samica Steszewska oraz Jeziora Witobelskie i tddzko-
Dymaczewskie, a takze potozone poza krajobrazem, Jezioro Wielkowiejskie (krajobraz wiejski 6d)
i Jezioro Tomickie (krajobraz lesny 3b). Wody powierzchniowe stanowig okoto 87% powierzchni
krajobrazu. Pomiedzy jeziorami, w centralnej czesci krajobrazu znajdujg sie budynki zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej lezgce we wsi tddz. Tereny rolne zajmujg facznie okoto 10% powierzchni
krajobrazu, przy czym grunty orne okoto 6%, a taki i pastwiska okoto 4%. Tereny podmokte stanowig
okoto 2%. Wzdtuz wschodnich brzegéw ciggna sie zwarte, jednoszeregowe zadrzewienia.

Krajobraz priorytetowy ,Wielkopolski Park Narodowy” — podtyp 3b

Krajobraz jest zlokalizowany w centralnej czesci wojewddztwa wielkopolskiego, w powiecie
poznanskim, na terenie 5 gmin, tj. Steszew, Mosina, Puszczykowo, Komorniki, Dopiewo. Jest potozony
okoto 12 km w kierunku potudniowo- zachodnim od centrum Poznania. Krajobraz priorytetowy
stanowi rozlegty obszar, o bardzo urozmaiconej powierzchni terenu. W granicach krajobrazu wystepujg
liczne formy krajobrazu polodowcowego: moreny czotowe i wysoczyzny morenowe z najwyzszym
wzniesieniem Osowa Gora z kulminacja na 132 m n.p.m., rynny subglacjalne (rynna gérecko-
budzynska, rosnowsko- jarostawiecka), doliny wéd roztopowych, kremy i ozy oraz kotty eworsyjne i
zagtebienia bezodptywowe (np. jezioro Kociotek). Krajobraz tworzg gtdéwnie tereny lesne, ktére sg
poprzeplatane terenami rolnymi, zbiornikami wodnymi oraz terenami zabudowanymi. Struktura
krajobrazu przedstawia sie nastepujgco: tereny lesne zajmujg okoto 74% powierzchni krajobrazu,
grunty orne okoto 19%, obszary podmokte okoto 3%, taki i pastwiska okoto 2%, a pozostaty teren
przypada na wody (ponad 1%). Zgodnie z typem siedliskowym lasow, w przedmiotowym krajobrazie
przewazaja: las swiezy (LSw), las mieszany (LMsw) oraz bér mieszany swiezy (BMsw). W okolicach
terendw podmoktych wystepuja: las wilgotny (Lw) ols (Ol) i ols jesionowy (OlJ).

Krajobraz priorytetowy ,Jezioro Géreckie” — podtyp 1la

Krajobraz zlokalizowany w centralnej czesci wojewddztwa wielkopolskiego, w powiecie poznanskim,
na terenie gminy: Mosina i Steszew. Potozony okoto 18 km w kierunku potudniowo- zachodnim od
centrum Poznania. W bezposrednim sgsiedztwie krajobrazu, po jego wschodniej stronie znajduje sie
siedziba Dyrekcji Wielkopolskiego Parku Narodowego (WPN) wraz z Centrum Edukacji Ekologicznej
WPN oraz Stacja Ekologiczna w Jeziorach Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu (UAM).
Krajobraz tworzy polodowcowe jezioro rynnowe. Znajduje sie ono w tzw. rynnie géreckobudzynskiej,
w sktad ktérej wchodzg jeszcze jeziora: Skrzynka i Kociotek oraz Jezioro Budzyriskie. Krajobraz
charakteryzuje sie tukowato wygietym ksztattem — czes¢ pétnocna krajobrazu jest zorientowana
rownoleznikowo, natomiast cze$¢ potudniowa ma orientacje potudnikowa. Krajobraz rozcigga sie na
dtugosci okoto 3 km, a jego Srednia szerokos¢ wynosi okoto 320 m. Struktura pokrycia terenu
rozpatrywanego krajobrazu przedstawia sie nastepujgco: okoto 91% powierzchni krajobrazu zajmujg
wody powierzchniowe, okoto 5% lasy i okoto 3% obszary podmokte.

Krajobraz priorytetowy ,, Dolina Warty: Rogalinek- Oborniki” — podtyp 1b

Krajobraz zlokalizowany w centralnej czesci wojewddztwa wielkopolskiego, na terenie powiatow
poznanskiego, obornickiego i miasta Poznan oraz gmin: Mosina, Puszczykowo, Komorniki, Lubon,
Poznan, Czerwonak, Suchy Las, Murowana Goslina, Oborniki. Krajobraz to obszar dolinny, potozony
w obrebie Poznanskiego Przetomu Warty, ktéry tworzy meandrujgca rzeka Warta. Poznanski Przetom
Warty tgczy Pradoline Warszawsko- Berlinska a potudniu i Pradoline Torunsko- Eberswaldzka na
potnocy. W centrum przetomowego odcinka doliny lezy Poznain. W krajobrazie wystepujg cenne
obiekty geologiczne i geomorfologiczne, do ktdrych zaliczamy doline rzeki Warty, krawedzie erozyjne,
meandry, starorzecza oraz osuwiska. W strukturze krajobrazu dominujg lasy, obejmujace okoto 35%
powierzchni jednostki, w tym okoto 2% zajmujg lasy w wieku powyzej 100 lat. Najwieksze skupiska
laséw wystepujg w potnocnej i potudniowej czesci obszaru. W krajobrazie jest znaczny udziat tak i
pastwisk, ktore zajmujg okoto 28%. Najmniejszy udziat stanowig grunty orne — okoto 8%, tereny
podmokte — okoto 4% oraz obszary zabudowane — okoto 1% powierzchni krajobrazu. Rzeka Warta wraz
z doptywami, zbiornikami wodnymi i stawami stanowi okoto 23% powierzchni jednostki. Do
prawostronnych doptywdéw Warty w krajobrazie nalezg: Trojanka, Struga Kicinska, ciek Kozlanka,
Gtéwna, Cybina, Starynka, Kanat Ulgi, Kopel, Gtuszynka (Kamionka), natomiast lewostronnymi
doptywami sg Bogdanka, Wierzbak, Rozany Potok, Potok Junikowski, Réw Pétnocny i Wirynka.
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Krajobraz priorytetowy ,Dolina Warty: Pyzdry- Rogalinek” — podtyp 1b

Krajobraz jest zlokalizowany w centralnej czesci wojewddztwa wielkopolskiego, na terenie powiatéw:
poznanskiego, sremskiego, sredzkiego, wrzesiniskiego i jarociiskiego, na terenie gmin: Puszczykowo,
Mosina, Kérnik, Brodnica, Srem, Zaniemysl, Ksigz Wielkopolski, Krzykosy, Nowe Miasto nad Warta,
Mirostaw, Zerkéw, Kotaczkowo, Pyzdry. Krajobraz to obszar dolinny, ktéry tworzy rzeka Warta. Warta
na odcinku Pyzdry- Srem ma przebieg réwnoleznikowy, przeptywa przez Pradoline Warciarsko-
Odrzanska. W poblizu miasta Srem, wptywa w przebiegajacy potudnikowo Poznarski Przetom Warty.
W krajobrazie wystepujg cenne obiekty geologiczne i geomorfologiczne, do ktérych zaliczamy doline
rzeki Warty. Na wschodzie (okolice wsi Géra, Psarskie) oraz na zachodzie (miejscowos¢ Tarnowa pod
Pyzdrami) wystepujg osuwiska. Na wschodzie, zachodzie oraz wzdtuz potudnikowej granicy krajobrazu
wystepujg obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi. W strukturze krajobrazu dominujg tereny
podmokte i zabagnione (okoto 55% powierzchni) oraz taki i pastwiska (okoto 23% powierzchni). Wody
powierzchniowe, stanowig okoto 14% powierzchni krajobrazu. Sktada sie na nie rzeka Warta wraz z
doptywami oraz liczne starorzecza. Ponizej Pyzdr do Warty uchodzi z lewej strony Prosna. Poza Prosng
lewostronnymi doptywami Warty w krajobrazie s3: Kanat Mosinski, Kanat Szymanowo- Grzybno,
Tuchon, Pyszaca, Kanat Graniczny, Kanat Ksigz, Hermaniec, Kanat Roguski, Lutynia, Odczepicha, Doptyw
z Komorza Przybystawskiego. Prawostronnymi doptywami Warty s3: Doptyw z gaj. Czmon, Kanal
Teresiny- Orkowo, Miyrisko (Kanat Ulgi w Sremie), Moskawa, Kanat Bobrowski, Baba, Doptyw spod
Wszembodrza. Lasy zajmujg w krajobrazie okoto 2%. Sg to przede wszystkim wystepujgce w centralnej
czesci krajobrazu tegi Mechlinskie, kompleks lesny na zachdd od Nowego Miasta nad Wartg oraz lasy
na zachdd od miejscowosci Pogorzelica.

Krajobraz priorytetowy ,,Rogalin” — podtyp 8e

Krajobraz jest zlokalizowany w centralnej czesci wojewddztwa wielkopolskiego, w powiecie
poznanskim, w gminie Mosina. Jest potozony okoto 20 km na potudnie od Poznania. Krajobraz to obszar
rowninny, ktory charakteryzuje sie mozaikowym uktadem uzytkowania terenu, gdzie na tle rozlegtych
gruntéw ornych wystepujg enklawy laséw i tgk oraz terenu zabudowane. Tto krajobrazowe stanowig
grunty wykorzystywane rolniczo. Przewazajg grunty orne z uktadem pdl o ksztatcie zblizonym do
prostokata lub wieloboku z przewagg dziatek duzych, o powierzchni powyzej 30 ha. W czesci
pofudniowej i potudniowo- wschodniej krajobrazu sg zlokalizowane obszary laséw oraz tereny
zabudowane gtéwnie w czesci potudniowej krajobrazu, cennymi kulturowo sg: zabytkowy zespét
patacowy z ogrodem i parkiem oraz kaplicg, zabytkowy folwark Rogalin zlokalizowany pomiedzy
zespotem patacowym, a zabudowaniami wsi Rogalin — Nowa Wie$, zabytkowy folwark pomocniczy
Podlesie zlokalizowany w pétnocnej czesci krajobrazu, wsrdd poél.

Krajobraz priorytetowy ,,Rejon Krajokowa” — podtyp 3c

Krajobraz jest zlokalizowany w centralnej czesci wojewddztwa, w powiecie poznanskim, na terenie
gminy Mosina. Znajduje sie okoto 10 km na pétnoc od centrum Sremu. Krajobraz jest pofozony
w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Warty, po jej zachodnim brzegu. Krajobraz potozony w dolinie rzeki
na terasie zalewowej Warty. W zachodniej czesci krajobrazu wystepuje wymowy obszar srodkowej
terasy zalewowej Warty. Krajobraz to mozaika ekosystemoéw lesnych, wodnych, tgkowych,
zaroslowych i szuwarowych, w jego granicach wystepuje kilka starorzeczy rzeki Warty. Bardzo duzg
powierzchnie zajmujg tereny podmokle, na ktdrych rosng siedliska tegowe, olsowe i bagienne.
Siedliskiem lasotwaorczym jest las tegowy (Lt), ktéry tworzg gtéwnie tegi debowo- wigzowo- jesionowe
Ficario- Ulmetum. Dominujgcym gatunkiem jest dgb szyputkowy, ktéremu towarzyszy wigz i jesion
wyniosty, niemal we wszystkich ptatach lesnych jest obecna réwniez sosna. Cechg charakterystyczng
jest wiek drzewostandw, znaczny udziat majg drzewa ponad 100- letnie. Pojedyncze okazy debdéw
osiggnety wiek nawet ponad 200 lat. W granicach krajobrazu jest potozone jedno z wiekszych
starorzeczy Warty o nazwie Tuchon, ktdrego powierzchnia wynosi okoto 5 ha. Wiekszos¢ starorzeczy
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w krajobrazie ulega procesom zarastania ze wzgledu na ciggte gromadzenie sie w nich osadéw dennych
i zwigzkéw humusowych.

OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

Kluczowym  elementem planowania  przestrzennego jest uwzglednienie opracowania
ekofizjograficznego, ktére stanowi podstawowe zrédto wiedzy o Srodowisku przyrodniczym i jego
wzajemnych relacjach z zagospodarowaniem terenu gminy. Dokument ten identyfikuje i analizuje
uwarunkowania wynikajgce z budowy geologicznej, rzezby terenu, klimatu lokalnego, stosunkéw
wodnych, szaty roslinnej oraz wystepowania obszaréw chronionych. Opracowanie ekofizjograficzne
stanowi zatacznik do niniejszego uzasadnienia.

MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa oblicza sie zgodnie ze wzorem:

ZAP = My, — PUMg/ P2o

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,

M20 — oznacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo — oznacza faczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowana powierzchnie uzytkowg mieszkarh w gminie na jednego mieszkanca.

Obliczenie wartosci My

Dla gminy Mosina w statystyce publicznej, tj. w Banku Danych Lokalnych prowadzonym przez Gtéwny
Urzad Statystyczny, figuruje prognoza liczby ludnosci do 2060 roku.

Liczba ludnosci w gminie Mosina w latach 2004 — 2024

lata | liczba ludnosci
2004 24725
2005 24954
2006 25287
2007 25702
2008 26140
2009 26650
2010 27778
2011 28515
2012 29121
2013 29824
2014 30500
2015 31088
2016 31704
2017 32350
2018 33053
2019 33442
2020 34696
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lata | liczba ludnosci
2021 34942
2022 35215
2023 35478
2024 35714

Dane: Gtowny Urzad Statystyczny

Analizujac strukture liczby ludnosci w latach 2004 - 2024 mozna zauwazy¢ znaczny naptyw ludnosci
do gminy Mosina. Najwiekszy naptyw ludnosci odnotowano w roku 2010 (1128 osdb) i w roku 2020
(1254 osoby). Ogdétem dane GUS z lat 2004-2024 ukazujg, ze w gminie Mosina przybyto 10 989 nowych
mieszkancow, tj. okoto 549 oséb na rok.

Prognozowana liczba ludnosci w gminie Mosina w latach 2025 — 2045

lata liczba ludnosci
2025 36513
2026 36 887
2027 37 380
2028 37927
2029 38 357
2030 38734
2031 39069
2032 39372
2033 39663
2034 39936
2035 40 205
2036 40 466
2037 40717
2038 40967
2039 41211
2040 41459
2041 41685
2042 41908
2043 42 131
2044 42 323
2045 42 531

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny
Prognozowana liczba mieszkarncow wg GUS do roku 2060 w perspektywie 20 lat wynosi 42 531 oséb

zgodnie z tabelg nr 2. Zgodnie ze wzorem, wartos¢ te nalezy zwiekszy¢ o 5%, co przektada sie finalnie
na wartos$¢ 44 658 osob.

Wartos¢ PUM,
Dla gminy Mosina w statystyce publicznej, tj. w Banku Danych Lokalnych prowadzonym przez Gtéwny

Urzad Statystyczny, najsSwiezsze dane widniejg dla roku 2024. Powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie wynosita wéwczas 1 232 073 m2.
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Obliczenie wartosci Py

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica oblicza sie zgodnie
z jednym ze wzoréw:

on = 3Po - 2P_10
P20 =2Po - P

gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z najnowszymi danymi,
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane,
P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane.

Zgodnie z danymi GUS wartos¢:

Po dla gminy Mosina w 2024 r. wynosita 34,5 m?,
P.10, przyjeta dla roku 2014 wynosita 30,6 m?2.
P.20, przyjeta dla roku 2004 wynosita 25,3 m?2.

Wzér 1:
on = 3P0 - 2P_1o
Po=3x345m?2-2x30,5m?
on = 42,3 I"n2

Wzér 2:
P20 =2Po - P20
P20 =2 x 34,5 m?—25,3 m?
on = 43,7 m2

Do dalszych obliczerh wybrano dla gminy Mosina wybrano wzér drugi.
Zgodnie z powyzszymi obliczeniami, wartos$é P dla gminy Mosina wynosi 43,7 m?2.

ZAPOTRZEBOWANIE

Posiadajgc wszystkie niezbedne dane, mozna dokonad obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg podstawiajgc wartosci do wzoru:

ZAP = 44 658 0séb —1 232 073 m?/ 43,7 m?
ZAP =16 464 o0s6b

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Mosina wynosi 16 464 osoby.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma
chfonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w cafej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
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zabudowe mieszkaniowg w gminie. Majac powyzsze na uwadze, ponizej przedstawia sie zestawienie
wartosci dla 70%, 100% i 130% zapotrzebowania.

zapotrzebowanie liczba oséb
70% 11525
100% 16 464
130% 21403

Maksymalne zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Mosina wynosi 21 403
0sob.

CHtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W STREFACH
O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chfonnosc terendw zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowq
a innymi funkcjami. Majac na uwadze art. 13d ust. 1 ustawy, ktéory mowi, ze wyznaczajgc strefy
planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary,
dla ktdérych w obowiqgzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w
ramach istniejgcej zabudowy, w pierwsze] kolejnosci dokonano obliczerd chtonnosci terendw, dla
ktdrych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktére jeszcze nie zostaty
zabudowane.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z mapy ewidencji
gruntéw i budynkow. W pierwszej kolejnosci dokonano obliczenia chtonnosci terenéw mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych planach
miejscowych, dla ktérych zastosowano usrednione wartosci wskaznikéw zagospodarowania, w oparciu
o ustalenia planéw miejscowych, ale przede wszystkim o rzeczywisty stan zagospodarowania
tozsamych terendw na obszarze gminy. Majgc na uwadze, ze chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych
niezabudowanych wyraza sie w liczbie mieszkarncow, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chtonnosci
terenu wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, wartos$¢ te podzielono przez powierzchnie
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca dla najbardziej aktualnych na dzien sporzadzenia
danych dla 2024 r., tj. 34,5 m?. Obliczenia te wyrazone zostaty w ponizszej tabeli.

W pierwszej kolejnosci dokonano obliczenia chtonnosci terenéw mieszkaniowych niezabudowanych,

w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujacych planach miejscowych (i tych
W opracowaniu), co wyrazone zostato w ponizszej tabeli.
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| . p Powierzchnia tere- procent po- szacunk’o’wa
Powierzchnia terenéw A . Lo chtonnos¢ te-
. néw niezabudowa- szacunkowa szacunkowa | wierzchni uzytko- o .
niezabudowanych, w tym . szacunkowy pro- . szacunkowa | . " renu wyra- . lokalizacja -
- AR nych, w tym luk w ist- . .| powierzch- | ", intensyw- | wej zabudowy / bu- . szacunkowa liczba .
Plan miejscowy luk w istniejacej zabudo- L . cent powierzchni . ilos¢ kondy- . Zona w po- . ana przewazajace
wie niejacej zabudowie 2abudow nia zabu- nacii nos¢ zabu- dynku w stosunku wierzchni mieszkancow rzeznaczenie
(MN/U i MW/U 50%) v dowy [m2] gnacj dowy do powierzchni za- . . B
[ha] ha] budow uzytkowej za-
Y budowy [m2]
Uchwata nr XLI/266/58 Rady Miejskiej w Mosinie z 5,71 5,71 30% 17130,00 15 05 70% 17986,50 521 Miasto - MN
dnia 23 stycznia 1998 r.
Uchwata nr XL1/267/58 Rady Miejskiej w Mosinie z 9,92 9,92 20% 19840,00 15 03 70% 20832,00 604 Wies - MN
dnia 23 stycznia 1998 r.
Uchwala nr XLI/268/58 Rady Miejskiej w Mosinie 2 0,19 0,19 20% 380,00 15 03 70% 399,00 12 Wies - MN
dnia 23 stycznia 1998 r.
Uchwafa nr XLVII1/367/98 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieg
dnia 9 czerwca 1998 r.
Uchwata nr XLVII1/368/98 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,22 0,11 20% 220,00 1,5 0,3 70% 231,00 7 Wies$ - MN
dnia 9 czerwca 1998 r.
Uchwata nr VI/61/99 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wies
28 stycznia 1999 r.
Uchwata nr VI/62/99 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wies
28 stycznia 1999 r.
;’;:‘t';acfzanir;rigg‘r/ =) Ry VIRl v tesime 2 elile 0,22 0,22 20% 440,00 1,5 03 70% 462,00 13 Wies - MN
Uchwata nr V1/66/99 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Miasto
28 stycznia 1999 r.
Uchwata pr VI/68/99 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieg
28 stycznia 1999 r.
;’;:‘t“;i';:;r;gg?r/ 99 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,09 0,09 30% 270,00 15 0,5 70% 283,50 8 Miasto - MN
Uchwata _nr VI/70/99 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Miasto
28 stycznia 1999 r.
Uchwata nr VI/78/99 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Miasto/Wieé
25 lutego 1999 .
Uchwata nr XVI/124/99 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,19 01 30% 300,00 15 05 70% 315,00 9 Miasto - MN

dnia 26 sierpnia 1999 r.
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| . . Powierzchnia tere- procent po- szacu"k,o,wa
Powierzchnia terenéw A . Lo chtonnos¢ te-
. noéw niezabudowa- szacunkowa szacunkowa | wierzchni uzytko- o .
niezabudowanych, w tym . szacunkowy pro- . szacunkowa | . . renu wyra- . lokalizacja -
- e nych, w tym luk w ist- . . | powierzch- | - intensyw- | wej zabudowy / bu- . szacunkowa liczba . .
Plan miejscowy luk w istniejacej zabudo- L . cent powierzchni . ilos¢ kondy- . Zona w po- . an przewazajace
wie niejacej zabudowie 2abudow nia zabu- nacii nos¢ zabu- | dynku w stosunku wierzchni mieszkancéw rzeznaczenie
(MN/U i MW/U 50%) v dowy [m2] gnacj dowy do powierzchni za- . . B
[ha] ha] budow uzytkowej za-
Y budowy [m2]
Uchwata nr XV1/125/59 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,56 0,56 30% 1680,00 15 0,5 70% 1764,00 51 Miasto - MN
dnia 26 sierpnia 1999 .
Uchwata nr XV1/126/55 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,08 0,08 30% 240,00 15 0,5 70% 252,00 7 Miasto - MN
dnia 26 sierpnia 1999 r.
Uchwata nr XV1/127/55 Rady Miejskiej w Mosinie z 4,54 4,54 20% 9080,00 15 03 70% 9534,00 276 Wies - MN
dnia 26 sierpnia 1999 r.
Uc!'lwafa Anr XYI/129/99 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,17 0,09 20% 180,00 15 03 70% 189,00 5 Wiet - MN
dnia 26 sierpnia 1999 r.
Uchwafa nr X)fl/184/99 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Miasto
dnia 30 grudnia 1999 r.
Uchwafa nr X)fl/187/99 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Miasto
dnia 30 grudnia 1999 r.
Uchwala nr XXIX/243/2000 Rady Miejskiej w Mosinie z 145 1,45 20% 2900,00 15 03 70% 3045,00 88 Wie - MN
dnia 29 czerwca 2000 r.
Uchwala nr‘)()fIX/ZGO/ZOOO Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieg
dnia 7 wrzesnia 2000 r.
Uchwala nr‘)()fIX/261/2000 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieg
dnia 7 wrzesnia 2000 r.
Uchwaia nr XX),(I!/267/2000 Rady Miejskiej w Mosinie 0,34 0,34 20% 680,00 15 03 70% 714,00 21 Wieé - MN
z dnia 28 wrzesnia 2000 r.
Uchwaia nr XX?(II/ZGQ/ZOOO Rady Miejskiej w Mosinie 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieé
z dnia 28 wrzesnia 2000 r.
e e Rontad IR R E R cE e 0,40 0,4 30% 1200,00 15 0,5 70% 1260,00 37 Miasto - MN
z dnia 28 wrzesnia 2000 r.
Uchwata nr XXXIV/294/2000 Rady Miejskiej w Mosinie 1,18 1,18 30% 3540,00 15 0,5 70% 3717,00 108 Miasto - MN
z dnia 14 grudnia 2000 r.
Uch\_Naia nr XXX_IV/295/2000 Rady Miejskiej w Mosinie 0,15 0,15 20% 300,00 15 03 70% 315,00 9 Wies - MN
z dnia 14 grudnia 2000 r.
Uchwata nr XXXIV/298/2000 Rady Miejskiej w Mosinie 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieg

z dnia 14 grudnia 2000 r.
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. . . Powierzchnia tere- procent po- szacunk’o’wa
Powierzchnia terenéw A . .o chtonnos¢ te-
. néw niezabudowa- szacunkowa szacunkowa | wierzchni uzytko- o .
niezabudowanych, w tym . szacunkowy pro- . szacunkowa | . . renu wyra- . lokalizacja -
. PR ) nych, w tym luk w ist- . . | powierzch- | .~ _ | intensyw- | wej zabudowy / bu- . . szacunkowa liczba .
Plan miejscowy luk w istniejacej zabudo. s h cent powierzchni ) ilos¢ kondy- . Zona w po . a-na przewazajace
wie niejacej zabudowie 2abudow nia zabu- nacii nos¢ zabu- dynku w stosunku wierzchni mieszkancow rzeznaczenie
(MN/U i MW/U 50%) v dowy [m2] gnacj dowy do powierzchni za- . . B
[ha] ha] budow uzytkowej za-
v budowy [m2]
Uch\./va’fa nr XXX'IV/299/2000 Rady Miejskiej w Mosinie 0,20 02 20% 400,00 15 03 70% 420,00 12 Wie - MN
z dnia 14 grudnia 2000 r.
Uchwala nr XXX}V/300/2000 Rady Miejskiej w Mosinie 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieé
z dnia 14 grudnia 2000 r.
Uchwala nr XXX}V/301/2000 Rady Miejskiej w Mosinie 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wies
z dnia 14 grudnia 2000 r.
Uch\‘Nafa nr XX)SIV/302/2000 Rady Miejskiej w Mosinie 0,23 0,23 20% 460,00 15 03 70% 483,00 14 Wiet - MN
z dnia 14 grudnia 2000 r.
Uc!'lwafa nr XXXV11/320/01 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,15 0,15 20% 300,00 15 03 70% 315,00 9 Wiet - MN
dnia 22 lutego 2001 r.
Uchwafa nr XXXVI1/330/01 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieé
dnia 15 marca 2001 r.
Uchwala nr XXXVI1I/331/01 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,36 0,36 20% 720,00 15 03 70% 756,00 22 Wie - MN
dnia 15 marca 2001 r.
;’ghk‘c’v?;n':; );é/g’ff/ 01 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 1,06 1,06 20% 2120,00 15 03 70% 2226,00 65 Wies - MN
;’ghk‘c’v?;n':; );b/g’ff/ O Ry e efeite) o ot aito 2 Glafte 0,29 0,29 20% 580,00 1,5 03 70% 609,00 18 Wieg - MN
hwat XL 1R Miejskiej w Mosini
grcﬂa"galamnarja ;5 oéisr Y0 ey IR ) (eslita e 1,32 1,32 30% 3960,00 1,5 0,5 70% 4158,00 121 Miasto - MN
Uchwaia nr XLIV/364/01 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,08 0,08 20% 160,00 15 03 70% 168,00 5 Wieé - MN
dnia 28 czerwca 2001 r.
Uchwafa nr XLIV/365/01 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieé
dnia 28 czerwca 2001 r.
Uchwaia nr XLIV/367/01 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,08 0,08 20% 160,00 15 03 20% 168,00 5 Wieé - MN
dnia 28 czerwca 2001 r.
Uc!’\waia nr XLIV/375/01 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieé
dnia 28 czerwca 2001 r.
e AR L AL B 0,24 0,24 20% 480,00 15 03 70% 504,00 15 Wie$ - MN
dnia 30 sierpnia 2001 r.
LVII 2/01 iejskiej ini
Uchwata nr XLVI11/392/01 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieé

dnia 30 pazdziernika 2001 r.
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. . . Powierzchnia tere- procent po- szacunk’o’wa
Powierzchnia terenéw A . .o chtonnos¢ te-
. néw niezabudowa- szacunkowa szacunkowa | wierzchni uzytko- o .
niezabudowanych, w tym . szacunkowy pro- . szacunkowa | . . renu wyra- . lokalizacja -
. PR ) nych, w tym luk w ist- . . | powierzch- | .~ _ | intensyw- | wej zabudowy / bu- . . szacunkowa liczba .
Plan miejscowy luk w istniejacej zabudo. s h cent powierzchni ) ilos¢ kondy- . Zona w po . a-na przewazajace
wie niejacej zabudowie 2abudow nia zabu- nacii nos¢ zabu- dynku w stosunku wierzchni mieszkancow rzeznaczenie
(MN/U i MW/U 50%) v dowy [m2] gnacj dowy do powierzchni za- . . B
[ha] ha] budow uzytkowej za-
v budowy [m2]
Uchwata nr XLVIIl/393/01 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,99 0,99 20% 1980,00 1,5 03 70% 2079,00 60 Wies - MN
dnia 30 pazdziernika 2001 r.
Uchwata nr XLIX/415/01 Rady Miejskiej w Mosinie z 4,10 3,95 30% 11850,00 15 05 70% 12442,50 361 Miasto - MN
dnia 29 listopada 2001 r.
Uchwata nr XLIX/417/01 Rady Miejskiej w Mosinie z . o .
dnia 29 listopada 2001 r. 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wies
Uchwata nr XLIX/420/01 Rady Miejskiej w Mosinie z .
. . 0,20 0,2 20% 400,00 1,5 0,3 70% 420,00 12 Wies - MN
dnia 29 listopada 2001 r.
Uchwata nr XLIX/422/01 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,93 0,95 20% 1900,00 15 03 70% 1995,00 58 Wies - MN
dnia 29 listopada 2001 r.
;J;:I':T\:\;arl‘caanzrolb\lz/ils_?:/oz Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 18,02 18,02 20% 36040,00 1,5 0,3 70% 37842,00 1097 Wies - MN
Uchwala nr LIX/471/02 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,21 0,21 20% 420,00 15 03 70% 441,00 13 Wie - MN
dnia 27 czerwca 2002 r.
Uchwata nr LIX/472/02 Rady Miejskiej w Mosinie 2 0,31 0,31 20% 620,00 15 03 70% 651,00 19 Wieé - MN
dnia 27 czerwca 2002 r.
Uchwala nr‘L)SI/492/02 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieé
dnia 5 wrzesnia 2002 r.
Uchwafa nr‘LXAI/493/02 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,10 01 20% 200,00 15 03 70% 210,00 6 Wieé - MN
dnia 5 wrzesnia 2002 r.
hwat LXII 2 R Miejskiej w Mosini
Uchwata nr LXI1/503/02 Rady Miejskiej w Mosinie z 2,79 2,55 30% 7650,00 15 0,5 70% 8032,50 233 Miasto - MN
dnia 26 wrzesnia 2002 r.
Uchwata nr LXII/504/02 Rady Miejskiej w Mosinie z 23,01 23,01 20% 46020,00 15 03 70% 48321,00 1401 Wies - MN
dnia 26 wrzesnia 2002 r.
;’;::;i’;g ;/ggss/r 03 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 1,12 1,12 20% 2240,00 15 03 70% 2352,00 68 Wies - MN
Uchwata nr VI/47/03 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieg
27 lutego 2003 r.
Uchwata nr VI/58/03 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieg

27 lutego 2003 r.
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. . , Powierzchnia tere- procent po- szacunk’o’wa
Powierzchnia terenéw A . .o chtonnos¢ te-
. noéw niezabudowa- szacunkowa szacunkowa | wierzchni uzytko- o .
niezabudowanych, w tym . szacunkowy pro- . szacunkowa | . . renu wyra- . lokalizacja -
- e | nych, w tym luk w ist- . . | powierzch- | .~ _ | intensyw- | wejzabudowy / bu- . . szacunkowa liczba e
Plan miejscowy luk w istniejacej zabudo. s h cent powierzchni ) ilos¢ kondy- . Zona w po . a-na przewazajace
wie niejacej zabudowie 2abudow nia zabu- nacii nos¢ zabu- dynku w stosunku wierzchni mieszkancow rzeznaczenie
(MN/U i MW/U 50%) v dowy [m2] gnacj dowy do powierzchni za- . . B
[ha] ha] budow uzytkowej za-
v budowy [m2]
;J;mi?anzro\(l)lsl/ fo/ 03 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,29 0,29 20% 580,00 1,5 03 70% 609,00 18 Wie - MN
;J;P;\?;a:?ar;ro\ég/fz/03 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieé
g;m?;azrgo);'/r YR ey WIelRL o) o Miesinie 2 Glaik 0,27 0,27 20% 540,00 1,5 03 70% 567,00 16 Wies - MN
Uchwata nr XI11/94/03 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieg
26 czerwca 2003 r.
g;?i‘;’:;azg:));”r'/ 98/03 Racly Miejskiej w Mosinie z dnia 0,08 0,08 20% 160,00 15 03 70% 168,00 5 Wies - MN
Uchwata nr XV/126/03 Rady Miejskiej w Mosinie z o o -
dnia 23 pazdziernika 2003 r. 0,00 0 0% 0,00 00 00 0% 0.00 0 Wies
Uchwata nr XV/127/03 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,28 0,28 20% 560,00 1,5 03 70% 588,00 17 Wies - MN
dnia 23 pazdziernika 2003 r.
e IS [y I et 0,02 0,01 20% 20,00 1,5 03 70% 21,00 1 Wies - MN
dnia 23 pazdziernika 2003 r.
Uchwata nr XV//129/03 Rady Miejskiej w Mosinie z 1,77 1,77 20% 3540,00 15 03 70% 3717,00 108 Wies - MN
dnia 23 pazdziernika 2003 r.
hwat XV/1 R Miejskiej w Mosini
Ve IR P /A0 (08 R [ TR R (el 0,30 03 20% 600,00 15 03 70% 630,00 18 Wie$ - MN
dnia 23 pazdziernika 2003 r.
hwat XXI11/184/04 R Miejskiej w Mosini
(l:.ljr:iawZaSamnarrca 2{)0231 { 04 Rady Miejskiej w Mosinie z 1,98 1,98 30% 5940,00 15 0,5 70% 6237,00 181 Miasto - MN
el 2UL DR R E B R 4,44 3,96 30% 11880,00 15 0,5 70% 12474,00 362 Miasto - MN
dnia 15 kwietnia 2004 r.
Uchwaia nr XLII/344/05 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,18 0,18 30% 540,00 15 05 70% 567,00 16 Miasto - MN
dnia 22 czerwca 2005 r.
Uc!’\waia nr XLII/345/05 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,04 0,04 30% 120,00 15 05 70% 126,00 4 Miasto - MN
dnia 22 czerwca 2005 r.
;’;Z‘:La;igrz%‘;orz/ 3 Ry et o leetitta 2 Gl 3,05 3,05 20% 6100,00 15 03 70% 6405,00 186 Wieé - MN
Uchwata nr LI/403/05 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 3,51 176 20% 3520,00 15 03 70% 3696,00 107 Wieé - MN

15 grudnia 2005 r.
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UZASADNIENIE

. . . Powierzchnia tere- procent po- szacunk’o’wa
Powierzchnia terenéw A . .o chtonnos¢ te-
. néw niezabudowa- szacunkowa szacunkowa | wierzchni uzytko- o .
niezabudowanych, w tym . szacunkowy pro- . szacunkowa | . . renu wyra- . lokalizacja -
. PR ) nych, w tym luk w ist- . . | powierzch- | .~ _ | intensyw- | wej zabudowy / bu- . . szacunkowa liczba .
Plan miejscowy luk w istniejacej zabudo. s h cent powierzchni ) ilos¢ kondy- . Zona w po . a-na przewazajace
wie niejacej zabudowie 2abudow nia zabu- nacii nos¢ zabu- dynku w stosunku wierzchni mieszkancow rzeznaczenie
(MN/U i MW/U 50%) v dowy [m2] gnacj dowy do powierzchni za- . . B
[ha] ha] budow uzytkowej za-
v budowy [m2]
Uchwata nr LXV/484/06 Rady Miejskiej w Mosinie 2 0,98 0,98 20% 1960,00 15 03 70% 2058,00 60 Wi - MN
dnia 28 wrzesnia 2006 r.
Uchwala nr L)$VI/{191/06 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Miasto
dnia 49 pazdziernika 2006 r.
Uchwata nr LXV1/493/06 Rady Miejskiej w Mosinie z 2,86 2,86 20% 5720,00 15 03 70% 6006,00 174 Wies - MN
dnia 19 pazdziernika 2006 r.
g;::’v:j:r:\i;é)gs;{o7 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,57 0,57 20% 1140,00 1,5 0,3 70% 1197,00 35 Wies - MN
Uchwata nr XXIV/146/08 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,36 0,36 30% 1080,00 15 05 70% 1134,00 33 Miasto - MN
dnia 31 stycznia 2008 r.
Uchwafa nr XXV/151/08 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieé
dnia 28 lutego 2008 r.
Uchwala nr XXV/151/08 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieé
dnia 28 lutego 2008 r.
Uchwata nr LXIV/440/10 Rady Miejskiej w Mosinie z 1,43 1,43 35% 5005,00 2,0 0,7 70% 7007,00 203 Miasto - MW
dnia 29 wrzesnia 2010 r.
Uchwata nr LXIV/441/10 Rady Miejskiej w Mosinie 2 0,33 0,33 10% 330,00 15 0,2 70% 346,50 10 Wies - RM
dnia 29 wrzesnia 2010 r.
Uchwata nr XXI11/161/12 Rady Miejskiej w Mosinie z o o Miasto - MN i
dnia 26 stycznia 2012 1. 1,19 0,87 30% 2610,00 2,0 0,6 70% 3654,00 106 MW
gﬁ;“;a:jtzrgz);'g{;is/ 12 iy (ML) o (Ueelillo 7,91 7,91 20% 15820,00 1,5 03 70% 16611,00 481 Wieg - MN
gﬁngagfamnarr)c(:\;éll?r/ 12 Rady Miejskiej w Mosinie z 24,91 24,91 20% 49820,00 15 03 70% 52311,00 1516 Wies - MN
Uchwata nr XXIX/157/12 Rady Miejskiej w Mosinie z 7,12 7,12 30% 21360,00 15 05 70% 22428,00 650 Miasto - MN
dnia 28 czerwca 2012 r.
Uc!’\waia nr X?(XI/220/12 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieé
dnia 27 wrze$nia 2012 r.
Uchwata nr XXXIIl/228/12 Rady Miejskiej w Mosinie 2 35,18 35,18 20% 70360,00 15 03 70% 73878,00 2141 Wies - MN

dnia 25 pazdziernika 2012 r.
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| . p Powierzchnia tere- procent po- szacunk’o’wa
Powierzchnia terenéw A . .o chtonnos¢ te-
. néw niezabudowa- szacunkowa szacunkowa | wierzchni uzytko- o .
niezabudowanych, w tym . szacunkowy pro- . szacunkowa | . . renu wyra- . lokalizacja -
- e | nych, w tym luk w ist- . . | powierzch- | .~ _ | intensyw- | wejzabudowy / bu- . . szacunkowa liczba e
Plan miejscowy luk w istniejacej zabudo. s h cent powierzchni ) ilos¢ kondy- . Zona w po . a-na przewazajace
wie niejacej zabudowie 2abudow nia zabu- nacii nos¢ zabu- dynku w stosunku wierzchni mieszkancow rzeznaczenie
(MN/U i MW/U 50%) v dowy [m2] gnacj dowy do powierzchni za- . . B
[ha] ha] budow uzytkowej za-
Y budowy [m2]
Uchwata nr XXXIX/267/13 Rady Miejskiej w Mosinie z 8,92 8,92 20% 17840,00 15 03 70% 18732,00 543 Wi - MN
dnia 30 stycznia 2013 r.
Uchwala nrlXLV/297/13 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Miasto
dnia 29 maja 2013 r.
Uchwala nr XLVI1/306/13 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wies
dnia 27 czerwca 2013 r.
Uchwafa nr XLVII/307/13 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Miasto
dnia 27 czerwca 2013 r.
Uc!’nwafa nr X’L\{III/321/13 Rady Miejskiej w Mosinie z 171 172 10% 1720,00 15 0,2 70% 1806,00 52 Wieé - RM
dnia 26 wrzesnia 2013 r.
Uchw’afa'nr I_./341/13 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 13,24 12,41 10% 12410,00 15 02 70% 13030,50 378 Wie$ - MN i
30 pazdziernika 2013 r. RM
;J;Ti:g:a';rauz'gi‘r’r/ 18 ey ML)  Mesiiie 2 eliit: 3,36 3,36 20% 6720,00 15 03 70% 7056,00 205 Wieé - MN
gr‘;g‘“’;ge:nnarrg'%ﬁlr/ 163 ly (MRl o iesiita 2,28 1,96 20% 3920,00 15 03 70% 4116,00 119 Wieé - MN
Uchwaia nr LXIV/452/14 Rady Miejskiej w Mosinie z 3850 36,47 10% 36470,00 15 0,2 70% 38293,50 1110 Wies - MN i
dnia 30 czerwca 2014 r. RM
hwat XXX/237/16 R Miejskiej w Mosini
e ey AL SR e S 0,36 0,36 30% 1080,00 15 0,5 70% 1134,00 33 Miasto - MN
dnia 28 kwietnia 2016 r.
hwat XXXV/298/16 R Miejskiej w Mosini
e e e R EERE e R 1,26 0,85 30% 2550,00 15 0,5 70% 2677,50 78 Miasto - MN
dnia 29 czerwca 2016 .
Uchwaia nr X?()fVII/331/16 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieé
dnia 29 wrzesnia 2016 r.
Uchwata nr XLV/480/17 Rady Miejskiej w Mosinie 2 0,71 0,61 30% 1830,00 15 05 70% 1921,50 56 Miasto - MN
dnia 27 lutego 2017 r.
e e e LT L el 0,36 0,32 30% 960,00 15 0,5 70% 1008,00 29 Miasto - MN
dnia 29 marca 2017 r.
Uchwata nr LVII/646/17 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,14 0,14 10% 140,00 15 02 70% 147,00 4 Wies - RM
dnia 26 pazdziernika 2017 r.
L 1 L L
Uchwata nr LXV/757/18 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Miasto

dnia 28 marca 2018 r.
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. . . Powierzchnia tere- procent po- szacunk’o’wa
Powierzchnia terenéw A . .o chtonnos¢ te-
. néw niezabudowa- szacunkowa szacunkowa | wierzchni uzytko- o .
niezabudowanych, w tym . szacunkowy pro- . szacunkowa | . . renu wyra- . lokalizacja -
. PR ) nych, w tym luk w ist- . . | powierzch- | .~ _ | intensyw- | wej zabudowy / bu- . . szacunkowa liczba .
Plan miejscowy luk w istniejacej zabudo. s h cent powierzchni ) ilos¢ kondy- . Zona w po . a-na przewazajace
wie niejacej zabudowie 2abudow nia zabu- nacii nos¢ zabu- dynku w stosunku wierzchni mieszkancow rzeznaczenie
(MN/U i MW/U 50%) v dowy [m2] gnacj dowy do powierzchni za- . . B
[ha] ha] budow uzytkowej za-
v budowy [m2]
Wies (w gra-
Uchwaia nr‘ LXIX/794/18 Rady Miejskiej w Mosinie z 5,16 4,79 359% 16765,00 15 05 70% 17603,25 510 nicy z mla--
dnia 29 maja 2018 . stem)-MNi
MW
Uchwata nr XIX/128/19 Rady Miejskiej w Mosinie z 23,76 22,03 20% 44060,00 15 03 70% 46263,00 1341 Wies - MN
dnia 28 listopada 2019 r.
Uchwata nr XXV11/188/20 Rady Miejskiej w Mosinie z . o . .
dnia 29 kwietnia 2020 . 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Miasto/Wies
Uchwafa nr X?()FIV/263/20 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 o% 0,00 0 Wieg
dnia 24 wrzesnia 2020 r.
Uchwafa .nr XL!X/420/21 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieé
dnia 14 sierpnia 2021 r.
ksl e cob L L R 30,44 25,68 20% 51360,00 15 03 70% 53928,00 1563 Wies - MN
dnia 6 pazdziernika 2021 r.
Uchwaia nr LXVII1/570/22 Rady Miejskiej w Mosinie z 2,40 24 30% 7200,00 15 05 70% 7560,00 219 Miasto - MN i
dnia 23 czerwca 2022 r. RM
Uchwata nr LXXI11/606/22 Rady Miejskiej w Mosinie z 11,17 8,64 20% 17280,00 15 03 70% 18144,00 526 Wies - MN
dnia 29 wrzednia 2022 r.
hwat LXXXV/711/23 R Miejskiej w Mosini
Uchwata nr LXXXV/711/23 Rady Miejskiej w Mosinie 2 7,40 6,87 30% 20610,00 15 0,5 70% 21640,50 627 Miasto - MN
dnia 27 kwietnia 2023 r.
hwat XCI/775/23 R Miejskiej w Mosini
Uchwata nr XCI/775/23 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Miasto
dnia 28 wrzesnia 2023 r.
Uchwata nr XCIl1/788/23 Rady Miejskiej w Mosinie z o o -
dnia 26 pazdziernika 2023 r. 0,00 0 0% 0,00 00 00 0% 0,00 0 Wies
Uchwata nr XClll/785/23 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,01 0,01 30% 30,00 15 0,5 70% 31,50 1 Miasto MN
dnia 26 pazdziernika 2023 r.
Uc!’\waia nr XC_IX/840/24 Rady Miejskiej w Mosinie z 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieé
dnia 25 stycznia 2024 r.
Uchwata nr C/853/24 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieg

28 lutego 2024 .
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. . . Powierzchnia tere- procent po- szacu"k,o,wa
Powierzchnia terenéw A . Lo chtonnos¢ te-
. néw niezabudowa- szacunkowa szacunkowa | wierzchni uzytko- o .
niezabudowanych, w tym . szacunkowy pro- . szacunkowa | . . renu wyra- . lokalizacja -
. PR nych, w tym luk w ist- . . | powierzch- | .~ intensyw- | wej zabudowy / bu- . szacunkowa liczba .
Plan miejscowy luk w istniejacej zabudo- L . cent powierzchni . ilos¢ kondy- . Zona w po- . an przewazajace
wie niejacej zabudowie 2abudow nia zabu- nacii nos¢ zabu- | dynku w stosunku wierzchni mieszkancéw rzeznaczenie
(MN/U i MW/U 50%) v dowy [m2] gnacj dowy do powierzchni za- . . B
[ha] ha] budow uzytkowej za-
Y budowy [m2]
Lngcr:T]m;z}Lazrz)rZI;//rl4/24 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Miasto
;J;P:T\:;?;azrgzlr/rlS/24 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Miasto
;J;P:T\:;?;azrgzlr/rlG/24 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Miasto
;J;l;\;vearfva\l:;;/(lj/ziol{zll Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieg
;J;Ti:\;zfsar;raleﬁ)zlz/f4 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Wieé
:;ravvlagfagxd)::élzogz/il: Rady Miejskiej w Mosinie z 4,95 3,06 20% 6120,00 1,5 0,3 70% 6426,00 186 Wies - MN
gﬁg‘“gafjtz;z';/ég?/ 25 Rady Miejskiej w Mosinie z 5,27 5 20% 10000,00 15 03 70% 10500,00 304 Wies - MN
19720
szacunkowa
Powierzchnia te- . . p procent po- e onrost
Pa— Powierzchnia terenéw . . terenu wy- .
renéw niezabu- . . wierzchni uzytko- . lokalizacja -
dowanvch. w niezabudowanych, w tym szacunkowy pro- szacunkowa po- szacunkowa ilogé szacunkowa in- e ety razona w szacunkowa rzewaia-
Plan miejscowy (uchwaty o przystapieniu) P L luk w istniejacej zabudo- cent powierzchni wierzchnia za- .. tensywnos¢ za- 1 v po- liczba mieszkan- p
tym luk w istnie- N s o kondygnaciji dynku w stosunku . . A jace prze-
o ) wie (MN/U i MW/U 50%) zabudowy budowy [m2] budowy A . wierzchni cow N
jacej zabudowie do powierzchni za- . A Znaczenie
[ha] [ha] budow uzytkowej
Y zabudowy
[m2]
Uchwata wywotujaca nr L/354/09 Rady Miejskiej -
w Mosinie z dnia 29 pazdziernika 2009 r. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Wies
Uchwata wywotujaca nr LX1/420/14 Rady Miej- -
skiej w Mosinie z dnia 29 kwietnia 20014 r. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Wies
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szacunkowa
Powierzchnia te- . . . procent po- AT
" B Powierzchnia terenéw . o0 terenu wy- e
renéw niezabu- . . wierzchni uzytko- . lokalizacja -
niezabudowanych, w tym szacunkowy pro- szacunkowa po- .. ., | szacunkowa in- . razona w szacunkowa .
- _— dowanych, w eyt . . N 3 szacunkowa ilos¢ ” wej zabudowy / bu- . . a przewaza-
Plan miejscowy (uchwaty o przystapieniu) S luk w istniejacej zabudo- cent powierzchni wierzchnia za- L tensywnos¢ za- po- liczba mieszkan- )
tym luk w istnie- . . kondygnacji dynku w stosunku . . A jace prze-
. ) wie (MN/U i MW/U 50%) zabudowy budowy [m2] budowy A . wierzchni cow N
jacej zabudowie do powierzchni za- . q znaczenie
[ha] [hal budow uzytkowej
v zabudowy
[m2]
Uchwata wywotujgca nr XX/132/15 Rady Miej-
skiej w Mosinie z dnia 29 pazdziernika 2015 r. 12,74 9,44 20% 18880,00 1,5 0,3 70% 19824,00 575 Wies - MN
MN i MN/U
Uchwata wywotujgca nr XX/132/15 Rady Miej- o o .
skiej w Mosinie z dnia 29 pazdziernika 2015 r. RM 98 e 20 TS 19 02 [0 AT 581 Wies = Y1
Uchwata wywotujgca nr XX/135/15 Rady Miej- o o -
skiej w Mosinie z dnia 29 pazdziernika 2015 r. 0,00 0 0% 0,00 0,0 00 0% 0,00 0 Wies
Uchwata wywotujgca nr LXXXV/710/23 Rady o o .
Miejskiej w Mosinie z dnia 27 kwietnia 2023 r. 3,88 3,88 30% 11640,00 1,5 0,5 70% 12222,00 354 Miasto - MN
Uchwata wywotujgca nr LXXXVI/725/23 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 25 maja 2023 r. MN i 13,30 12,57 30% 37710,00 1,5 0,5 70% 39595,50 1148 Miasto - MN
MN/U
Uchwata wywotujgca nr LXXXVI/725/23 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 25 maja 2023 r. 3,18 1,69 35% 5915,00 3,0 1,1 70% 12421,50 360 Miasto - MW
MW/U
Uchwata wywotujgca nr LXXXIX/741/23 Rady o o -
Miejskiej w Mosinie z dnia 29 czerwca 2023 r. 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 00 0% 0,00 0 Wies
Uchwata wywotujgca nr LXXXIX/742/23 Rady o o -
Miejskiej w Mosinie z dnia 29 czerwca 2023 r. 0,00 0,00 0% 0,00 0.0 00 0% 0,00 0 Wies
Uchwata wywotujgca nr CIl1/878/24 Rady Miej- o o .
skiej w Mosinie z dnia 25 kwietnia 2024 r. 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 00 0% 0,00 0 Miasto
hwat tuj 1X, 24 R Miejskiej
Uchwata wywofujaca nr 1X/60/24 Rady Miejskiej 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0 Miasto
w Mosinie z dnia 26 czerwca 2024 r.
3017

Chtonnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych planach miejscowych (i tych w opracowaniu)
wynosi 19720 + 3017 = 22737 oséb.

W drugiej kolejnosci dokonano obliczenia chtonnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach wyznaczonego
obszaru uzupetniania zabudowy (OUZ), w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg, a innymi funkcjami towarzyszgcymi.
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Powierzchnia niezabudowana w ramach OUZ-e jest wartoscig brutto terenu niezabudowanego. Oznacza to, ze w ramach tej powierzchni w przysztosci mogg by¢
realizowane na tym terenie rdézne przeznaczenia w tym mieszkaniowe np. tereny ustugowe, tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji
itd. W zwigzku z powyzszym do obliczen zatozono, iz tylko 70% tej powierzchni bedzie de facto przeznaczone pod funkcje mieszkaniowa (dziatki budowlane).

Majac na uwadze, ze chtonnosc terendw mieszkaniowych niezabudowanych wyraza sie w liczbie mieszkancéw, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chtonnosci terenu
wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, wartos$¢ te podzielono przez powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca dla najbardziej ak-
tualnych na dzier sporzadzenia danych dla 2024 r., tj. 34,5 m2.

Ponizsza tabela szczegétowo obrazuje wszystkie obliczenia.

. . pr?cent szacunkow
Powierzchnia powierzchn L2
A .. . | a chtonnos¢
terenéw i uzytkowej
. . A . szacunkow | szacunkowa terenu
Powierzchnia terenéw niezabudowanych . . a niezabudowanyc . . | szacunkow | szacunkowa | zabudowy / R .
P . Powierzchnia terenéw y procent | powierzchni L, . . wyrazona w szacunkowa liczba
(luki w istniejacej zabudowie, w ramach . h przeznaczonych R ailos¢ intensywno$ | budynku w X . . .
L niezabudowanych [ha] powierzchn | a zabudowy o powierzchn mieszkancow
wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy) pod zabudowe | . kondygnacji | ¢ zabudowy stosunku | . . .
i zabudowy [m2] i uzytkowej
MN (70%) do
. zabudowy
[ha] powierzchn [m2]
i zabudowy
luki w istniejgcej zabudowie w ramach
wyznaczonego obszaru uzupefnienia 288 201,6 20% 403200,00 1,5 0,3 70% 423360,00 12271
zabudowy

Chtonnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w ramach wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy wynosi 12271
0s6b.

Reasumujac taczna chtonnosé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy wynosi 22
737 0s6b plus 12271 osdb tj. 35 009 oséb. Stanowi to 212,6% zapotrzebowania na nowga zabudowe.
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POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA TERENOW
MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg
w gminie Mosina w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 16 464 os6b. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy,
w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terendw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moZze byc
mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w
gminie. 70% zapotrzebowania tj. ZAP* 70% = 11 525 os6b, a 130% zapotrzebowania, tj.
ZAP * 130% = 21 403 os6b.

Zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Mosina wynosi miedzy 11 525 oséb do
21 403 oséb.

Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie:

- w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych wynosi 22 737 oséb;

- w granicach wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) — 12 2710s6b.

Reasumujac faczna chtonnosc¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy wynosi 22 737 0séb plus 12 271 osdb tj. 35 009 osdb.
Stanowi to 212,6% zapotrzebowania na nowga zabudowe.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych
stref planistycznych na pozostafych obszarach gminy. Z uwagi na fakt, ze chtonnos¢ terendw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych
planéw miejscowych przewyzsza wartosci zapotrzebowania powiekszong do 130%, nie ma mozliwosci
wyznaczania stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, innych miejsca
niz tam, gdzie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pod tozsame funkcje lub
luki w zabudowie w obszarach uzupetnienia zabudowy.

USTALENIA PLANU OGOLNEGO

STREFY PLANISTYCZNE | GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Obszar gminy Mosina w swych granicach administracyjnych, z wyjatkiem terenéw nalezgcych do Resortu
Obrony Narodowej, pokryty zostat strefami planistycznymi. Rozmieszczenie stref planistycznych wynika
przede wszystkim z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw
zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane zostaty istniejgce opracowania planistyczne, istniejgce
zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu), sporzadzone i uchwalone plany miejscowe, wydane decyzje
o pozwoleniu na budowe, warunkach zabudowy, ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
whioski ztozone przez zainteresowanych i instytucje. Ustalone zostaty m.in: potencjat demograficzny
i gospodarczy gminy, sytuacja na rynku pracy, stan srodowiska przyrodniczego i kulturowego, jakosc¢
krajobrazu, wyposazenie w infrastrukture techniczng i transportowa. Zebrane informacje stanowity baze
do okreslenia stref planistycznych. Ich rozmieszczenie uwzglednia mozliwosci i predyspozycje, a takze
ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych.

W planie ogélnym wyznaczono nastepujgce strefy planistyczne:
1) SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,
2) S) - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
3) SZ-strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodows,
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4) SU — strefy ustugowe,

5) SP —strefy gospodarcze,

6) SR —strefy produkcji rolniczej,
7) Sl —strefy infrastrukturalne,
8) SN —strefy zieleni i rekreacji,
9) SG - strefy gérnictwa,

10) SC - strefy cmentarzy,

11) SO - strefy otwarte,

12) SK - strefy komunikacji.

Przestankg do wyznaczenia ww. stref planistycznych byto istniejgce zagospodarowanie gminy, w tym
lokalne uwarunkowania oraz dotychczasowa polityka przestrzenna gminy. Znaczna czes$¢ obszaréw
zurbanizowanych pofozonych na terenie gminy, pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczone w planie ogélnym strefy planistyczne w duzej mierze odzwierciedlajg
przeznaczenie terendéw ustalone w planach miejscowych. Wyznaczajgc nowoprojektowane tereny
przeznaczone pod zabudowe, dla ktérych nie obowigzujg plany miejscowego, kierowano sie w
szczegdlnosci zasadg sgsiedztwa oraz lokalnymi mozliwosciami i uwarunkowaniami.

Wizualizacja stref planistycznych zostata przedstawiona na zataczniku nr 1 do niniejszego uzasadnienia.
W zatgczniku nr 2 natomiast dodatkowo wskazano istniejgce uwarunkowania, stanowigce nieodtgczng
cze$¢ uzasadnienia, a takie ewentualne projektowane elementy infrastrukturalne i komunikacyjne
mogace mieé wptyw na dalsze zagospodarowanie gminy.

Szczegétowe informacje tj. strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne dotyczgce mozliwosci
zagospodarowania poszczegélnych stref uwidocznione zostaty w zatgcznikach nr 3 i 4 do uzasadnienia.

GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

W planie ogdlnym gminy Mosiny odstgpiono od okreslenia gminnych standardéw infrastruktury
spotecznej.

OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY (0UZ)

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729), w planie ogdlnym wyznaczono
obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ). Znaczna czes¢ terendw zurbanizowanych na terenie gminy Mosina
pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, niemniej poza ich granicami
wydawanych jest wiele decyzji o warunkach zabudowy. Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy na
terenie gminy Mosina jest zatem zasadne, gdyz zapewnia ciggtos¢ w wydawaniu decyzji
administracyjnych — decyzji o warunkach zabudowy, do czasu uchwalenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z §1 ust. 5 ww. rozporzadzenia, dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze
wzorem:

Pp=25% * (Pb—Pu)

gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
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Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym
mowa w ust. 1.

Powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 dla catej gminy Mosina
wynosi Pb = 2175,28 ha, natomiast powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposob, o ktérym mowa w ust. 1. wynosi Pu =1317,59 ha. Wobec powyziszego:

Pp =25 % * (2175,28 ha — 1317,59 ha)
Pp = 25% * 857,69 ha
Pp = 214,42 ha

Wyznaczony w planie ogélnym obszar uzupetnienia zabudowy zawiera dopuszczalne poszerzenia,
o ktérych mowa powyzej. Wyznaczajgc obszar uzupetnienia zabudowy, kierowano sie nastepujgcymi
zasadami:

1. nie wprowadzono obszaréw uzupetniania zabudowy na terenach, na ktérych obowigzujg obecnie
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem terendw, dla ktérych planuje sie
zmienié przeznaczenie na mieszkaniowe,

2. nie wprowadzono obszaréw uzupetniania zabudowy na terenach, na ktérych wystepuje obszar
zagrozenia powodzig, a tereny te nie sg zagospodarowane,

3. poszerzenia OUZ wprowadzono na obszarach, gdzie w sagsiedztwie zabudowa jest juz realizowana
oraz gdzie wystepuje istniejgca infrastruktura umozliwiajgca dalszy rozwdj danego obszaru,

4. granice OUZ zostaty poszerzone w taki sposdb, aby objeta nim byta w miare mozliwosci cata dziatka
budowlana; wyjgtek mogg stanowi¢ dziatki na terenach rolniczych, gdzie OUZ wyznaczony zostat na
czesci dziafki.

Poszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy nie przekracza dopuszczalnych wartosci tj. mniejsze niz
214,42ha.

4. OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ (0SZ)

W planie ogélnym wyznaczono Obszar zabudowy s$rddmiejskiej (OZS). Stanowi on istotny element
racjonalnego ksztattowania struktury miasta, a jego wyznaczenie jest w petni uzasadnione zaréwno z
perspektywy urbanistycznej, jak i spoteczno-gospodarczej. Obszar ten, z uwagi na swojg centralng lokalizacje,
petni kluczowga role w organizacji zycia miejskiego — skupia funkcje administracyjne, ustugowe, handlowe,
kulturalne i mieszkaniowe. Jego formalne okredlenie umozliwia harmonijny rozwdj zabudowy
wielofunkcyjnej, wspiera intensyfikacje uzytkowania przestrzeni oraz sprzyja efektywnemu wykorzystaniu
istniejgcej infrastruktury. Dodatkowo, pozwala na Swiadome prowadzenie proceséw rewitalizacyjnych oraz
ochrone wartosci kulturowych i architektonicznych.
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