projekt planu — do II wytozenia 4.2025 r.

UCHWALANR /| /20
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jacka
Malczewskiego, obejmujacego czes¢ miasta Mosina, wsi Krosno oraz wsi
Krosinko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z
pézn. zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastgpuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jacka

Malczewskiego, obejmujacego cz¢s¢ miasta Mosina, wsi Krosno oraz wsi Krosinko, zwany

dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen uchwaly nr

LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina.

2. Integralnymi czgSciami uchwaty sa:

1)  rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Jacka Malczewskiego, obejmujacego czgs¢ miasta Mosina, wsi Krosno
oraz wsi Krosinko” opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2)  rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3
do uchwaly;

4)  dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

§2. Ilekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2)  dach ptlaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
przekraczajacym 12°;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢:

a) lini¢, na ktorej musi znajdowac si¢ nie mniej niz 50% dlugosci elewacji frontowej
projektowanego budynku mieszkalnego, za wyjatkiem takich elementow
architektonicznych, jak: okapy, gzymsy balkon, wykusz, schody, taras, wiatrotap oraz
innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunietych poza t¢ lini¢ nie
wigcej niz 1,5 m,

b) dla towarzyszacych budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat nalezy lini¢ tg
traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;



4)

5)

6)

7)

§3.

§4.

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku oraz zlokalizowana wiata bez
prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej teren, za wyjatkiem takich
elementow architektonicznych, jak: okapy, gzymsy, balkon, wykusz, schody, taras,
wiatrolap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysuni¢tych poza te
lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenia dla celow garazowania pojazdow
samochodowych lub garaz o 1acznej powierzchni zabudowy budynkéw nie
przekraczajacej 60,0 m?;

ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykluczeniem targowisk, sprzedazy paliw
do pojazdoéw samochodowych, stacji obstugi samochodéw, myjni samochodowych,
sprzedazy 1 skupu magazynowanych na otwartym stanowisku uzywanych czesci
1 akcesoridéw do pojazddéw oraz materiatow budowlanych;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowe]
ztozony z gatunkéw o gestym poszyciu, gwarantujacych dlugotrwate utrzymanie
zieleni, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty
ucigzliwe od terendw sasiednich.

Rozdzial 1
Ustalenia szczegélowe

Ustaleniami planu na rysunku planu sa:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami wskazanymi w § 4;

6) pasy zieleni izolacyjnej;

7) szpalery drzew.

Przeznaczenie terendw oznaczono na rysunku planu symbolami:

1) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

3) MNB — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

4) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

5) MNS — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;;

6) MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;

7) U — teren ustug;

8) UK-UE-UZ — tereny ustug kultury i rozrywki lub ushug edukacji lub ustug zdrowia i
pomocy spolecznej;

9) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

10) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

11) KDL — tereny komunikacji drogowej publicznej — droga lokalna;

12) KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowa;,

13) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

14) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

15) I— teren infrastruktury techniczne;.



§5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéow lub cze$ci budynkow
zlokalizowanych poza obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu, z dopuszczeniem przebudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych nowych obiektow infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 4,0 m poza liniami zabudowy.

4. Dla istniejagcych budynkéw o dachach posiadajacych geometri¢ inng niz wskazana
w ustaleniach planu dopuszcza si¢ ich zachowanie przy rozbudowie.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji pokrycia dachu stromego dwuspadowego lub
wielospadowego w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat o $cianach
wykonanych z blachy lub prefabrykowanych plyt betonowych, nie dotyczy elementow
konstrukcyjnych budynkéw, ktore beda podlega¢ wykonczeniu tynkami i oktadzinami, oraz
obiektéw 1budynkéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budéw na czas ich
realizacji.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednig lub bezposrednio przy granicy
dzialki sgsiedniej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zakresie ochrony przed hatasem: dla terenow objetych opracowaniem planu
ustala si¢ nakaz zachowania nastepujacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW), terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (MNB), terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniacze] (MNW-MNB), terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j
lub grupowej (MNS) — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN-U)
oraz dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW-
U) jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych;

3) dla terenéw ustug kultury i rozrywki lub ustug edukacji lub ustug zdrowia i pomocy
spotecznej (UK-UE-UZ) odpowiednio jak dla terenow przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziez lub pod szpitale i domy
opieki spoteczne;

4) dla terenéw ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej (US-ZP) jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jako$ci srodowiska na
terenach wymagajacych ochrony akustycznej, ustala si¢ nakaz zastosowania Srodkéw
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych poziom hatasu, co
najmniej do wartosci dopuszczalnych.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadow w
miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) ustala si¢ nakaz pozyskiwania energii cieplnej przy zastosowaniu paliw

charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach
o wysokim stopniu sprawnosci;



2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz instalacji pozyskujacych energig
cieplng ze zrodet odnawialnych, w szczego6lnosci takie jak: pompy ciepta, kolektory
stoneczne.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

1) dla terenéw oznaczonych symbolem 1U oraz 2U ustala si¢ nakaz zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej zielenig w taki sposob, aby zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie pochodzace z tych obszaréw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe;

2) wustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych, dojs¢ i1 dojazdow oraz drog
wewngtrznych na terenach przewidzianych pod powierzchni¢ biologicznie czynng w
obrebie poszczegolnych dziatek budowlanych.

§8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym

krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspodlczesne;j.

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych

w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 56-26/68, AZP 56-26/72, AZP 56-26/73, w granicach

ktorych ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem 1 zagospodarowaniem terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) roboty ziemne powodujace zmian¢ charakteru dotychczasowej dziatalno$ci mogacej
prowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, w granicach
obszaru objetego planem, wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW, 6MNW,
11IMNW:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany nie wigcej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarczo-garazowe, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
g) wysokos¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 9 m,
— budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja i nie wyzej niz 5 m,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
h) geometria dachow:
—dla budynku mieszkalnego — dachy dwuspadowe Ilub dachy wielospadowe o
nachyleniu gtownych potaci dachowych 30°—45°,
— dla budynku gospodarczo-garazowego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu do 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy ptaskie;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.



2. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MNW, 3MNW,
4MNW, SMNW, TMNW, 14MNW, 15MNW:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 550 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany nie wigcej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarczo-garazowe, obiekty 1
urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
g) wysokos¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 9 m,
— budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja i nie wyzej niz 5 m,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
h) geometria dachow:
—dla budynku mieszkalnego — dachy dwuspadowe Ilub dachy wielospadowe, o
nachyleniu gtownych potaci dachowych 20°—45°,
— dla budynku gospodarczo-garazowego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu do 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy ptaskie;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

3. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13MNW:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 550 m?;
3) warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany nie wigcej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarczo-garazowe, obiekty i
urzadzenia infrastruktury techniczne;,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
g) wysokos¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 9 m,
— budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja i nie wyzej niz 5 m,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
h) geometria dachow:
—dla budynku mieszkalnego — dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe, o
nachyleniu gléwnych potaci dachowych 20°—45° lub dachy ptaskie,
— dla budynku gospodarczo-garazowego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu do 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy ptaskie;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14

4. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMNW, 9IMNW,
10MNW, 12MNW, 16 MNW, 17MNW:



1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 550 m?;
3) warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany nie wigcej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarczo-garazowe, obiekty i
urzadzenia infrastruktury techniczne;,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
g) wysokos¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 9 m,
— budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja i nie wyzej niz 5 m,
— dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
h) geometria dachow:
—dla budynku mieszkalnego — dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe, o
nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30°—45°,
— dla budynku gospodarczo-garazowego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu do 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy ptaskie;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

5. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNB, 2MNB,
3MNB:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNB: 250 m?,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNB: 550 m?,
¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNB: 1000 m?,
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany nie wigcej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarczo-garazowe, obiekty 1
urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
g) wysokos¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 9 m,
— budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja i nie wyzej niz 5 m,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
h) geometria dachow:
—dla budynku mieszkalnego — dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o
nachyleniu gtownych potaci dachowych 30°—45°,
— dla budynku gospodarczo-garazowego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu do 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy ptaskie;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.



6. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNW-MNB,
2MNW-MNB:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 300 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany nie wigcej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarczo-garazowe, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
g) wysokos¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 9 m,
— budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja i nie wyzej niz 5 m,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
h) geometria dachow:
—dla budynku mieszkalnego — dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o
nachyleniu gtownych potaci dachowych 20°—45°,
— dla budynku gospodarczo-garazowego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu do 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy ptaskie;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

7. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3SMNW-MNB:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany nie wigcej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarczo-garazowe, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
g) wysokos¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 9 m,
— budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja i nie wyzej niz 5 m,
— dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
h) geometria dachow:
—dla budynku mieszkalnego — dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o
nachyleniu gtownych potaci dachowych 30°—45°,
— dla budynku gospodarczo-garazowego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu do 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy ptaskie;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.



8. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNS, 6MNS,
TMNS:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 200,0 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
f) wysokos¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 9,0 m,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
g) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych 30°—45°;
h) ustala si¢ nakaz realizacji maksymalnie 8 budynkéw w ramach jednego zespotu
budynkow szeregowych lub grupowych;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: SMNS:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 200,0 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
f) wysokos$¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 9,0 m,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
g) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o nachyleniu giéwnych
potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

10. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MNS,
3MNS, 4MNS:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 150 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
f) wysokos¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 9 m,



— dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
g) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych 30°—45°;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

11. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8MNS, 9MNS,
10MNS:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 150 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
f) wysokos¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 9 m,
— dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
g) geometria dachow: dachy ptaskie;
h) ustala si¢ nakaz realizacji maksymalnie 6 budynkéw w ramach jednego zespotu
budynkéw szeregowych lub grupowych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

12. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U,
4MN-U:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowe;j;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?,
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojace;,
b) na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkalny lub jeden budynek mieszkalno-ustugowy,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug jako odrebny budynek,
e) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarczo-garazowe, obiekty i
urzadzenia infrastruktury techniczne;,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
h) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
j) wysokos¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego — do 2 kondygnacji
nadziemnych i nie wyzej niz 9 m,
— budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja i nie wyzej niz 5 m,
k) geometria dachow:
— budynku mieszkalnego, mieszkalno-uslugowego, ustugowego — dachy dwuspadowe
lub dachy wielospadowe o nachyleniu giéwnych potaci dachowych 20°—45° lub dachy
plaskie,



— budynku gospodarczo-garazowego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu do 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy ptaskie;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
uslugowe;;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 300,0 m?;
3) warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jako blizniaczej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug jako odrebny budynek,
d) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,45,
f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
1) wysokos$¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego — do 2 kondygnacji
nadziemnych i nie wyzej niz 8 m,
j) geometria dachow:
— budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ushugowego — dachy ptaskie;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW-U, TMW-
U, IMW-U, 10MW-U:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowe;j;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
place zabaw, parkingi,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
g) wysokos¢ zabudowy:
—budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — do 2 kondygnacji nadziemnych i
nie wyzej niz 10 m,
h) geometria dachow:
—budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — dachy dwuspadowe lub dachy
wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 20°—45° lub dachy ptaskie;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW-U, 3MW-
U, 4MW-U, SMW-U, SMW-U:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
uslugowe;;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;



3) warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug jako odrgbny budynek, o powierzchni nie przekraczajacej
200 m?,
¢) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
place zabaw, parkingi,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

— dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U,
SMW-U - 0,5,

— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW-U - 0,6,

€) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U,
SMW-U — 1,5;

— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW-U — 1,8;

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
h) wysokos$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — do 3 kondygnacji nadziemnych i
nie wyzej niz 13,0 m,

— budynku ustugowego - do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 10 m,

1) geometria dachow:

— budynku mieszkalnego, mieszkalno-uslugowego, ustugowego — dachy dwuspadowe
lub dachy wielospadowe o nachyleniu giéwnych potaci dachowych 20°—45° lub dachy
ptaskie;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6MW-U:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
uslugowe;;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;
3) warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
place zabaw, parkingi,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,41,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,64,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
g) wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i nie
wyzej niz 10,0 m,
h) geometria dachow: budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — dachy
dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 20°;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, 2U:
1) przeznaczenie terenu — teren ushug;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury, parkingi,



b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
f) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 12 m,
g) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UK-UE-UZ,
2UK-UE-UZ, 3UK-UE-UZ:
1) przeznaczenie terenu — tereny ustug kultury i rozrywki lub uslug edukacji lub ustug
zdrowia i pomocy spoltecznej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
3) warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury, place zabaw, parkingi,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
f) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 10 m,
g) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-ZP:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, tym
szalety publiczne, obiekty malej architektury, ciagi pieszo-rowerowe, place zabaw,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
f) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 10 m,
g) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

20. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w
tym szalety publiczne, obiekty matej architektury, ciggi piesze i rowerowe, place zabaw,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,1,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,



e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
f) wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna i nie wyzej niz 4 m,
g) geometria dachow — dachy ptaskie;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11I:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 250 m?;
3) warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

e) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna i nie wyzej niz 5 m,

f) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

22. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,

3KDL, 4KDL:

1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji drogowej publicznej — droga lokalna;

2) szerokosci drog publicznych klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu;

3) w przestrzeni drog publicznych klasy lokalnej dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia
technicznego, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzenie zieleni;

4) ustala si¢ nakaz zachowania 1 uzupelniania istniejgcych alei 1 szpalerow drzew,
a w przypadku konieczno$ci ich usunigcia ustala si¢ nakaz zrealizowania nowych
nasadzen.

23. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD:

1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowa;

2) szerokos¢ drég publicznych klasy dojazdowej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu;

3) w przestrzeni drog publicznych klasy dojazdowej dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
uzbrojenia technicznego, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych, oraz urzadzenie zieleni.

24. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR,

4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR:

1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;;

2) szerokos¢ terendw komunikacji drogowej wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

3) w przestrzeni terendw komunikacji drogowej wewngtrznej dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
uzbrojenia technicznego, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych, oraz urzadzenie zieleni.

25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji pieszo-rowerowej;



2) szerokos¢ terendw komunikacji pieszo-rowerowej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu;

3) w przestrzeni terenow komunikacji pieszo-rowerowej dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
uzbrojenia technicznego, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzenie
zieleni.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie podejmuje si¢ ustalen.

§12. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w przypadku przeprowadzania scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw
odrgbnych ustala si¢ nakaz zachowania ustalen zawartych w niniejszej uchwale, w tym w
zakresie minimalnych powierzchni dzialek okreslonych w § 10;

2) ustala si¢ minimalne szerokosci frontow dzialtek:

a) dla terendw oznaczonych jako: 1IMNS, 2MNS, 3MNS, 4MNS, SMNS, 6MNS, 7MNS,
8MNS, OMNS, 10MNS, 3MN-U, 11: 8 m,

b) dla terenéw oznaczonych jako: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW,
TMNW, SMNW, OMNW, I0MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, I5SMNW,
I6MNW, 17MNW, IMNB, 2MNB, 3MNB, IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-
MNB, 1MN-U, 2MN-U, 4MN-U, 6MW-U: 18 m,

c¢) dla terenow oznaczonych jako: IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4AMW-U, SMW-U, TMW-
U, SMW-U, OMW-U, 10MW-U, 1U, 2U, 1UK-UE-UZ, 2UK-UE-UZ, 3UK-UE-UZ,
1US-ZP, 1ZP, 2ZP: 30 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do granicy pasa
drogowego w przedziale 70°—110°.

§13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow
wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, w granicach ktorego przy
realizacji nowych inwestycji ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych i
technologicznych uwzgledniajgcych wymogi ochrony wéd podziemnych.

4. Teren objety granicami opracowania planu w cato$ci zlokalizowany jest na obszarze
wystepowania udokumentowanego zloza wegla brunatnego ,,Mosina” WB 768.

5. Dla znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu przewodéw wodociaggowych
ustala si¢ nakaz zachowania stref ochronnych w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy
1 wysokich nasadzen:

1) o szerokosci po 3,0 m z kazdej strony od osi przewodu dla wodociggdéw o $rednicy < 300

mm liczac od skraju przewodu;

2) o szerokosci po 5,0 m z kazdej strony od osi przewodu dla wodociggdéw o srednicy > 300

mm liczgc od skraju przewodu.



6. Dla znajdujacych si¢ w granicach opracowania kanatow sanitarnych ustala si¢ nakaz
zachowania stref ochronnych w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy i wysokich
nasadzen o szerokos$ci po 2,5 m z kazdej strony od osi przewodu liczac od skraju przewodu.

7. Na terenie opracowania planu znajduja si¢ linie elektroenergetyczne SN — 15 kV, dla
ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ nakaz zachowania pasa technologicznego o szerokosci po 7,0 m z kazdej strony
od osi linii;

2) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz
przebudowe, remont 1  utrzymanie istniejagcej  infrastruktury  technicznej
elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinno$ci
wysokiej 1 o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos$¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

8. Dla istniejacych i nowoprojektowanych gazociaggdw ustala si¢ nakaz zachowania stref
kontrolowanych o szeroko$ci wynikajgcej z przepisOw odrebnych.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1. Podstawowy uktad drogowy na obszarze objetym planem tworzg nastepujace drogi,
powiagzane z uktadem drég zewnetrznych:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej — droga lokalna — oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL;

2) tereny komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowa — oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD;

3) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej — oznaczone na rysunku planu symbolami
IKR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR.

2. Ustala si¢ nakaz obshugi komunikacyjnej nieruchomosci majacych dostgp do drog
roznych kategorii, z drogi posiadajacej nizszg kategorie.

3. W obrebie poszczegdlnych terendw ustala si¢ nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych oraz garazowych, zaspokajajacych potrzeby w zakresie parkowania
1 postoju samochodéw z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych w przepisach
odrgbnych, jednak nie mniej niz:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska dla kazdego lokalu
mieszkalnego w granicach nieruchomosci, do ktdérej inwestor posiada tytul prawny z
zastrzezeniem pkt 2,

2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem S5MNS — min. 1 stanowisko dla kazdego lokalu
mieszkalnego w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

3) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 2 stanowiska dla kazdego lokalu
mieszkalnego w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

4) dla obiektow i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50,0 m?
powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem pkt 5, 6;

5) dla obiektow handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem pkt §;

6) dla obiektow ushug gastronomii — min. 1 stanowisko na kazde 8 miejsc konsumpcyjnych;

7) dla obiektow infrastruktury technicznej — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete
100,0 m? powierzchni uzytkowe;j, z zastrzezeniem pkt 8,



8) powierzchnia uzytkowa, o ktérej mowa w pkt4 i 5 1 7 dotyczy czesci budynkéw, dla
ktérych realizowana jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni garazy i
komunikacji wewnetrznej;

9) miejsca postojowe, wliczane do normatywu o ktérym mowa w pkt 1, 2, 3,4, 5,61 7,
powinny by¢ niezaleznie dost¢pne;

10) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dla obiektow i lokali uslugowych wymagajacych dostaw towaréw ustala si¢ nakaz
zapewnienia dodatkowo 1 miejsca postojowego dla samochodu dostawczego oraz min. 1
stanowiska przetadunku.

4. Ustala si¢ nakaz lokalizacji nowoprojektowanych sieci 1 urzadzen uzbrojenia
technicznego na terenach drég publicznych i wewnetrznych oraz na terenach infrastruktury
technicznej, a w uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu.

5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia dost¢pu do urzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia technicznego, kolidujacych
z projektowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obszarze planu sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j
niezwigzanych z obstugg terenu objetego planem.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow wodociggowych i kanalizacyjnych,
stosownie do potrzeb.

9. Ustala si¢ nakaz realizacji zaopatrzenia w wodg¢ do celéw bytowych, gospodarczych z
istniejacej sieci wodociggowe;.

10. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie¢:

1) nakaz odprowadzania §ciekéw bytowych i1 przemystowych do istniejacej 1 projektowane;j
sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych z
zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow
bezodptywowych.

11. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ nakaz odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych docelowo do sieci
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na wtasnej dziatce z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych z mozliwosciami
funkcji odparowujacej i rozsaczajacej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) wustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z systemem zasilania poprzez rozbudowe
linii $redniego 1niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych lub stosowanie
odnawialnych zrédet energii; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiang,
istniejacej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego i
niskiego napigcia przy zachowaniu odpowiedniej strefy oddzialywania od obiektu;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii pozyskanej z urzadzen
i obiektow do produkcji energii z odnawialnych Zrddel energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych
sposobOw ogrzewania, z zastrzezeniem § 6 ust. 3.

14. Dla zaopatrzenia w gaz plan dopuszcza si¢ powigzanie terenu objetego planem z
istniejagcym 1 projektowanym uktadem sieci gazowej, w tym przebudowe, rozbudowe,
wymiang, istniejacej sieci gazowe;.



15. W zakresie sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
wymiang, istniejacej sieci telefonicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
16. W zakresie sieci systemu melioracji wodne;j:

1) wustala si¢ nakaz zachowania istniejagcego systemu melioracji wodnej, a w przypadku
konieczno$ci jego naruszenia lub powstania kolizji z planowanymi inwestycjami, ustala
si¢ nakaz zastosowania rozwigzan zastepczych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych elementow systeméw melioracji wodnej, w zalezno$ci
od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§16. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe stluzace naliczaniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 2
Ustalenia koncowe

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej w Mosinie



UZASADNIENIE
DO UCHWALYNR / /20

RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
z dnia 20 .

Uchwatg NR LXXXVI1/725/23 z dnia 25 maja 2023 r. Rada Miejska w Mosinie
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Jacka Malczewskiego, obejmujacego cze$¢ miasta Mosina, wsi Krosno oraz wsi
Krosinko.

Cele przystapienia do opracowania to:

- uporzadkowanie istniejgcej struktury urbanistycznej terenu,
- ograniczenie chaotycznego rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowe;,
- wyznaczenie nowych terenow pod zabudowe.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1130 z pdzn. zm.). W trakcie w/w procedury Burmistrz Gminy Mosina wystapit na
podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) do Regionalnego
Dyrektora Ochrona Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegdlowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania projektu planu na srodowisko. Nastepnie wystagpit do
w/w organdw oraz pozostalych organow wymienionych w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. oplanowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym o zaopiniowanie i
uzgodnienie sporzadzanego projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Z prognozy oddzialywania na S$rodowisko wynika, Zze w obszar opracowania
potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie przepisow o ochronie przyrody.
Potozonymi najblizej sa:

- otulina Wielkopolskiego Parku Narodowego,
- obszar Natura 2000 Ostoja Rogalinska,
- obszar Natura 2000 Ostoja Wielkopolska.

W czg$ci obszaru opracowania, ktory jest zabudowany, $§wiat zwierzecy i roslinny
ogranicza si¢ do zieleni przydomowej. Niezabudowana cze$¢ terenu to gtownie tereny zieleni
nieurzadzonej oraz tereny rolnicze z sezonowg wystepujacymi roslinami uprawnymi.
Przedmiotowy teren potozony jest w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150
Pradolina Warszawa — Berlin. Prognoza przedstawia rowniez stan wod powierzchniowych i
podziemnych, stan klimatu akustycznego oraz stan powietrza atmosferycznego w gminie
Mosina lub na terenach potozonych najblizej obszaru opracowania. W toku analizy
stwierdzono, ze przewidywane znaczgce oddziatywania na §rodowisko moze dotyczy¢ fauny i
flory, powierzchni ziemi i gleby, klimatu akustycznego, klimatu oraz zasobdéw naturalnych.
Rozwigzaniami ograniczajagcymi negatywnie oddziatywanie na $rodowisko, a wynikajace z
projektu planu s3 mi¢dzy innymi:

- ustalenie stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisyjnymi,



- ustalenie stosowania rozwigzan technicznych 1 technologicznych uwzgledniajacych

potozenie obszaru opracowania planu w granicach GZWP,

- zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na

srodowisko,

- odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

- zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na witasnej dziatce lub odprowadzanie

do sieci kanalizacji deszczowej,

Zgodnie z art. 15 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Biorac pod uwage w/w aspekty sporzadzono niniejsze uzasadnienie, ktére zawiera

wyjasnienia i odniesienia do poszczegolnych wymogoéw ustawowych.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje
teren o powierzchni ok. 31,6 ha. W Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mosina, przyjetym uchwata Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 25 lutego 2010 r., dla terenéw na obszarze opracowania planu przewidziane sg funkcje
zwigzane z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz cze¢$ciowo z zabudowag
mieszkaniowg wielorodzinng o wysokos$ci do 3 kondygnacji. Dominujacym przeznaczeniem,
jakie przewidziano dla terenu obj¢tego przedmiotowym planem, jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz towarzyszace ustugi. Zabudowie
mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustlugowej towarzysza tereny rekreacyjne oraz zieleni
publicznej. Obszar objety planem cze$ciowo jest juz zurbanizowany. Projektowana funkcja
dla terendw niezagospodarowanych stanowi w przewazajacej cze$ci kontynuacje
1 uzupehienie funkcji sgsiedniej zabudowy.

Teren objety granicami opracowania planu w catosci zlokalizowany jest na obszarze
wystepowania udokumentowanego ztoza wegla brunatnego "Mosina" WB 768.

Na terenie objetym planem funkcjonuje uktad komunikacyjny, ktory stanowig drogi
publiczne tj. ulice: Lipowa, Polna, Strzelecka. Uktad komunikacyjny uzupetiony zostat o
potaczenia realizowane projektowanymi drogami publicznymi, ciggami pieszymi oraz
drogami wewnetrznymi. Obstuga komunikacyjna terendow realizowana bedzie w oparciu o
istniejgce 1 projektowane drogi publiczne i wewngtrzne.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez okreslenie parametrow dla
nowej zabudowy w tym: maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
Ustalono rowniez wysokosci dla projektowanej zabudowy, rodzaj i geometri¢ dachow 1 ich
pokrycie. Parametry dla nowej zabudowy zostaly okreslone w nawigzaniu do istniejgce]
zabudowy tak, aby jej forma stanowita kontynuacj¢ 1 uzupelniata istniejacg strukturg
przestrzenng miasta Mosina oraz wsi Krosno i Krosinko. W ten sposob projekt zapewnia



efektywne wykorzystanie terendow oraz w pelni wykorzystuje walory ekonomiczne
przestrzeni.

Wymagania ochrony $rodowiska zachowano poprzez ustalenia dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ cieplng, w tym dopuszczenie stosowania instalacji pozyskujacych
energi¢ cieplng ze zrodet odnawialnych. Uwzglednienie wniosku gestora sieci wodociggowe;j
(1 kanalizacyjnej) na terenie gminy Mosina daje mozliwo$¢ zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1
jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego uwzgledniono poprzez wyznaczenie
stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow i
wskazanie zakazo6w obowigzujacych w ich granicach,

Nie podjeto ustalen w zakresie ochrony dobr kultury wspoétczesne;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez dokonanie
uzgodnienia projektu planu z wlasciwymi instytucjami zajmujacymi si¢ obronnoscig
1 bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty zrealizowane poprzez
uwzglednienie przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslenie zasad ich
modernizacji, a takze rozbudowy 1 budowy nowych sieci infrastruktury techniczne;.

Poprzez ogloszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia
na urzedowej tablicy ogloszen oraz stronie internetowej urzedu zrealizowano wymog
zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéow komunikacji elektronicznej. Dzialania te
zapewnily jasno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa
postepowaniu dotyczacym ochrony srodowiska.

Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego
oraz interesy prywatne, w tym prawo wilasnosci. Opracowanie projektu poprzedzone zostato
analiza wtlasnosciowg. Podczas ustalania przeznaczenia terenu rozpatrzono wszystkie
wnioski, ktore wptynely w odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do opracowywania
planu. Uwzgledniono wnioski instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania planu.
Whnioski 0sob prywatnych zostaty uwzglednione w takim zakresie, w jakim byto to mozliwe
ze wzgledu na obowigzujace przepisy, ustanowione strefy ochronne oraz ustalenia studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Projekt planu
uwzglednia roOwniez interesy gminy, poprzez uwzglednienie jej zamierzen planistycznych, w
tym wskazanie terendw stuzacych rozwojowi zabudowy komunalnej o optymalnych dla tego
celu parametrach.

Projekt planu cze$ciowo zmienia przeznaczenie niezagospodarowanych terenow. Na
terenie opracowania planu nie wystepuja grunty bedace wlasnoscig gminy, ktére mogtyby by¢
przeznaczone do sprzedazy. W zwiagzku z tym zaproponowane w projekcie planu rozwigzania
dla terendw objetych planem moga generowaé¢ dochody do budzetu gminy z tytutu:

- wplywow z tytutu podatku od nieruchomosci, zgodnie ze stawkami ustalonymi przez Radeg
Miejska w Mosinie dla obiektow mieszkalnych oraz dziatalno$ci gospodarcze;,

- wplywow z optaty adiacenckiej,

- wpltywow z podatku od czynnosci cywilno-prawnych,

- wplywow z optaty planistycznej,

- optlaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.



Jednoczes$nie nastapi konieczno$¢ realizacji nowego uktadu drogowego planowanych
drog co spowoduje poniesienie kosztow budowy i utrzymania infrastruktury drogowe;j
i technicznej, a w niektorych przypadkach takze wydatki na wykup gruntu pod inwestycje
gminne. Dla drogi 3KDL dodatkowo przewidziano jej poszerzenie. Dla tych terendw rowniez
wystapi obowigzek wykupu terenu przez gming oraz wystapia koszty zwigzane z budowa
infrastruktury drogowej. Poza drogami publicznymi plan wyznacza tereny przeznaczone pod
inwestycje celu publicznego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy tj. tereny ustug sportu i
rekreacji lub zieleni urzadzonej (US-ZP) oraz tereny ustug kultury i rozrywki lub ustug
edukacji lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UK-UE-UZ) w ramach ktérych gmina moze
realizowa¢ zadania wilasne w zakresie zapewnienia miejsc rekreacyjnych i urzadzen
sportowych oraz terendéw kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury.

W ,,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”
przyjetej uchwatg nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r. wskazano,
ze obowigzujagce na terenie Gminy Mosina miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego nalezy uzna¢ za aktualne 1 nie wskazano obszarow do opracowania planow
miejscowych. Przystgpienie do opracowania planu nie wynikato z analizy zawartej] w ww.
uchwale. Przystgpienie do opracowania planu jest uzasadnione przede wszystkim
koniecznoscia uwzglednienia kierunkéw przewidzianych w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina oraz obje¢ciem
opracowaniem terendw pomi¢dzy obowigzujacymi planami.

Cze$¢ obszaru objety planem miejscowym, w mys$l uchwaty nr XLII1/448/17 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 26 stycznia 2017r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji Gminy Mosina znajduje si¢ w obszarze
zdegradowanym.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wyltozony do
publicznego wgladu w dniach od 14.10.2024 r. do dnia 4.11.2024 r., w trakcie ktorego w dniu
29.10.2024 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami. Wskazano termin skladania uwag do projektu do dnia
18.11.2024r. W powyzszym terminie wplyneto siedemnascie uwag. Uwagi zostaly
rozpatrzone, a ich czgsciowe uwzglednienie spowodowato koniecznos$¢ przedtozenia projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko do ponownego wyltozenia do
publicznego wgladu w dniach od 25.03.2025r. do dnia 16.04.2025 r., w trakcie ktorego
w dniu 01.04.2025r. przeprowadzona zostanie dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wskazano termin sktadania uwag do projektu
do dnia 30.04.2025 r.. W powyzszym terminie wptyn¢to/nie wplyneto uwag. Wykaz
nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem sposobu rozstrzygnig¢cia zawarty jest
w zatgczniku nr 2 do uchwaly planu miejscowego.

Zarowno na etapie redagowania planu, jak irozstrzygania uwag rozpatrywano rozne
warianty rozwigzan planistycznych. Przyjeto rozwigzania optymalne, bedace kompromisem
pomiedzy interesem publicznym, a postulatami zainteresowanych.

Na wszystkich etapach prowadzenia procedury sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jacka Malczewskiego, obejmujacego czesé
miasta Mosina, wsi Krosno oraz wsi Krosinko, w tym na etapie przyjmowania wnioskow i



uwag do projektu planu uwzgledniono konieczno$¢ ochrony 1 przetwarzania danych
osobowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Wobec dopetienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Miejskiej w Mosinie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jacka
Malczewskiego, obejmujacego cz¢s¢ miasta Mosina, wsi Krosno oraz wsi Krosinko celem
uchwalenia.

W zwiagzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



