Projekt

z dnia 25 marca 2025 r.

UCHWALA NR ...cccvieenennnenns
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw czesci wsi Krosinko oraz czesci miasta
Mosina - etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. 1 i
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) w zw. z art. 67 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz
z 2024 r. poz. 1824), uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. 1. Zmienia sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terendw czesci wsi Krosinko oraz czesci miasta Mosina - etap 11, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, zatwierdzonego uchwatg nr
LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sq:

1) zatacznik nr 1 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie
realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendw czesci wsi Krosino oraz czesci miasta Mosina - etap
II” - pozostaje bez zmian.

§ 2. W uchwale Nr LXXIII/606/22 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 29 wrzesnia
2022 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2022 r. poz. 7914; z 2023 r. poz. 4803; z 2025 r.
poz. ...... ) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw czesci wsi Krosinko oraz czesci miasta Mosina - etap II, wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

1) w § 2 po pkt 3 dodaje sie pkt 3a w brzmieniu:
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»3a) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;";

2) w § 5 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

.4) dachy strome w odcieniach ceglastych, czerwieni, szarosci lub czarne,
z zastrzezeniem § 9 ust. 5 pkt 8a;”;

3)w§09:
a) w ust. 5:
- w pkt 7 po lit. a dodaje sie lit. aa w brzmieniu:
»aa) dla budynkow o ktérych mowa w pkt 8a - nie wiecej niz 10 m;”,
- po pkt 8 dodaje sie pkt 8a w brzmieniu:

»8a) dla budynkdéw szkolnictwa podstawowego i ponadpodstawowego na
terenie 10MN/U dopuszcza sie dachy ptaskie;”,

b) w ust. 7 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:
,b) obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej:
- 2000 m2 na terenie 2U,
- 300 m2 na terenie 3U,”,
c) w ust. 15 pkt 1 po lit. c dodaje sie lit. d w brzmieniu:
,d) szpalerow drzew na terenach: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L i 5KD-L;";

4) w § 13 ust. 2 w pkt 6 kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje sie pkt 7
w brzmieniu:

»7) miejsca parkingowe, wliczane do normatywu o ktérym mowa w pkt 1,
powinny byc¢ niezaleznie dostepne.”.

8§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Uchwatg nr XI/93/24 z dnia 28 listopada 2024 r. Rada Miejska w Mosinie
przystgpita do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw czesci wsi Krosinko oraz czesci miasta Mosina - etap
II. Przedmiotowy plan miejscowy zostat uchwalony 29 wrzesnia 2022 r. (uchwata
Rady Miejskiej w Mosinie nr LXXIII/606/22) i opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 15 listopada 2022 r. pod
pozycjg 7914.

Plan obowigzuje ze zmianami wynikajacymi z wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu z 20 kwietnia 2023 r. (sygn. akt. IV SA/Po
177/23) oraz fragmentarycznie zostat zastgpiony przez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy Jeziorze Budzynskim (§

24 pkt 4 uchwaty nr LXXXV/711/23 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 27 kwietnia
2023 r. = Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2023, poz. 4803 z 8 maja 2023 r.).

Zmiany w planie podyktowane byty zamiarem zwiekszenia powierzchni
sprzedazy na terenach 2U (ograniczonych do 300 m?2) oraz checig dopuszczenia
dachéw pfaskich na budynkach edukacyjnych, ktére mogg powstac na terenie
10MN/U. Ponadto przeanalizowano mozliwos¢ korekty btedéw pisarskich
powstatych podczas pierwotnej procedury planistycznej, ktéra wymagata
nastepnie ww. postepowania sgdowoadministracyjnego.

Po ogtoszeniu komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w grudniu 2024 roku,
wystgpiono na pismie do organdéw witasciwych do opiniowania i uzgadniania
planu, organéw administracji rzgdowej i samorzadowej oraz jednostek
organizacyjnych o sktadanie wnioskéw. Wnioski zostaty rozpatrzone przez
Burmistrza Gminy Mosina w trakcie procedury planistycznej.

Stosownie do art. 48 ust. 1 i 5 oraz art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $srodowisko
organ wystapit o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.
Opinig sanitarng z 9 stycznia 2025 r. (znak NS.9022.1830.2024) Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu uzgodnit odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu uzgodnit mozliwo$é odstapienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko pismem z 10
stycznia 2025 r. (znak WPP-I11.410.34.2025.MM.1/WOO-
I11.410.793.2024.MM.1).

W procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa na
poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.:
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a) ogtoszono i obwieszczono w prasie lokalnej (Informator Mosifski numer
z listopada-grudnia 2024 r.), na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Mosinie, na
stronie internetowej urzedu, oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w na terenie
gminy Mosina (zawiadomiono sottyséw/przewodniczgcych zarzgqdow osiedli)
o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego i mozliwosci
sktadania do niego wnioskow w terminie do 21 stycznia 2025 r.,

b) ogtoszono i obwieszczono w ww. sposdb, o prowadzeniu konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu planu miejscowego w dniach od ...............
2025 r. do .............. 2025 r., spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego odbyto sie w dniu ............... 2025 r.; dyzur
projektanta nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego odbyt
Si€ vieei 2025 r., w wyznaczonym terminie tj. do dnia .............. 2025 r.
wptyneto ...... uwag.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej
w Mosinie projekt zmiany uchwaty LXXIII/606/22 z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
czesci wsi Krosinko oraz czesci miasta Mosina - etap II.

Wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty spetnione
w obowigzujacym planie miejscowym, czego wyraz dano w uzasadnieniu do ww.
uchwaty. Wprowadzone zmiany zwiekszajg do maksymalnie 2000 m?2
powierzchnie sprzedazy na ternie 2U podnoszgc tym samym atrakcyjnos¢
inwestycyjng tego obszaru, dotychczas niezainwestowanego. Dopuszczono
rowniez, w drodze wyjatku, dachy ptaskie na budynkach szkolnych w zwigzku z
potencjalng mozliwoscig sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, na
czas rozbudowy istniejgcej szkoty w Krosinku. Uchwata réwniez jednoznacznie
precyzuje brak zgody lokalnego prawodawcy na sytuowanie niesamodzielnych
miejsc postojowych (tzw. rodzinnych albo wspoétdzielonych), w ramach
ustalonego minimalnego normatywu parkingowego. Ponadto wyeliminowano
czes¢ bteddw pisarskich, ktére w wyniku przyjecia uchwaty pierwotnej wymagaty
ingerencji organu nadzoru tudziez sadu administracyjnego. Reasumujgc
przedmiotowa uchwata w nieznacznym stopniu ingeruje w tresc¢ pierwotnego
rozstrzygniecia planistycznego.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania fadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono
w uchwale pierwotnej — poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny
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o réznym przeznaczeniu i réoznych zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii
zabudowy oraz parametréw zabudowy dostosowanych do otoczenia,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: bez zmian - uwzgledniono poprzez
zawarcie w uchwale pierwotnej ustalen okreslajgcych sposéb zagospodarowania
poszczegodlnych terenéw, wskazanie rodzaju obiektéw budowlanych
dopuszczonych do lokalizacji, forme, gabaryty nowej zabudowy oraz sposob jej
sytuowania,

c) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych: bez zmian - uwzgledniono w uchwale pierwotnej
poprzez zawarcie ustalen wskazujacych sposéb zaopatrzenia w media,
gospodarowanie odpadami, odprowadzanie Sciekdédw bytowych i przemystowych,
wod opadowych i roztopowych, sposéb wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkdéw - zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym m.in. zgodnie
z uchwatg nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,

w ktorych nastepuje spalanie paliw,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej: uwzgledniono w uchwale pierwotnej — bez zmian,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
uwzgledniono w uchwale pierwotnej — poprzez zawarcie ustalen okreslajacych
dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku,

f) potrzeby osbb ze szczegdlnymi potrzebami: bez zmian - poprzez zawarcie w
uchwale pierwotnej ustalen nakazujacych lokalizacje miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: bez zmian - uwzgledniono w uchwale
pierwotnej poprzez optymalne rozmieszczenie projektowanych funkcji,
wykorzystujgce uwarunkowania poszczegdlnych terenéw, w sposob
nie stwarzajqcy zagrozenia dla sSrodowiska, a takze nie budzacy konfliktéw
pomiedzy funkcjg projektowang a istniejgcg zabudowaq,

h) prawa wtasnosci: bez zmian — uwzgledniono poprzez zawarcie takich
ustalen, ktore nie wykazujg negatywnego oddziatywania na nieruchomosci
sgsiednie,

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym
zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wfasciwych
organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

j) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez wyznaczenie terendéw
ustugowych w powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m2, na ktérych
mozliwa bedzie lokalizacja ustug podstawowych stuzacych lokalnej spotecznosci,
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k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: bez zmian -
uwzgledniono w uchwale pierwotnej poprzez zawarcie ustalen umozliwiajgcych
rozbudowe i budowe nowych sieci uzbrojenia terenu, a takze drég publicznych
i wewnetrznych,

l) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogtoszenia o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i ogtoszenia o konsultacjach spotecznych
zgodnie z regulacjami wynikajacymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
uwzgledniono poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji
planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci: bez zmian - uwzgledniono w uchwale pierwotnej, poprzez
mozliwos$¢ rozbudowy sieci wodociggowej;

2) sposbb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe
i spoteczne): interes publiczny zostat wskazany w czesci uzasadnienia
faktycznego niniejszej uchwaty, natomiast interes prywatny zostat uwzgledniony
w uchwale pierwotnej;

3) sposbb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni:

a) minimalizacje transportochfonnosci uzyskano poprzez lokalizacje struktur
przestrzennych przy istniejgcych szlakach komunikacyjnych (uwzgledniono
w uchwale pierwotnej),

b) lokalizacje nowej zabudowy zaprojektowano w sposéb umozliwiajacy
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (uwzgledniono w uchwale
pierwotnej),

c) mozliwos¢é przemieszczania sie pieszych i rowerzystow zapewniono poprzez
wytyczenie sieci drog wewnetrznych dostepnych z drég gminnych i drég
wyzszych kategorii (uwzgledniono w uchwale pierwotnej).

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy:
projekt planu jest zgodny z wnioskami wyptywajacymi z przeprowadzonej analizy
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zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mosina, zawartymi w ,Ocenie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwatg nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
30 marca 2011 r.;

5) sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktéorym mowa
w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami: bez zmian - uwzgledniono w uchwale pierwotnej,
poprzez zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu mozliwosci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, to jest dostepnosci do drég publicznych
i zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowych. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do
realizacji na podstawie ustalen planu bedg projektowane zgodnie z zasadami
techniczno-budowlanymi, okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do
planu, w szczegdlnosci zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki
i ich usytuowanie;

6) wptyw na finanse publiczne - realizacja zatozen przedmiotowej zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego moze miec¢ pozytywny skutek na budzet
gminy w wyniku zainteresowania inwestorow ternami ustugowymi 2U (czesciowo
nalezacymi do gminy).

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z politykg przestrzenng gminy, okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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