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— projekt —

UCHWALANR .......
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu cze$ci wsi Sowinki i Baranowo, w zakolu rzeki Warty

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze
zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
czesci wsi Sowinki 1 Baranowo, w zakolu rzeki Warty po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mosina, zatwierdzonego uchwalg nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego
2010r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:2000;

2) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek
planu oraz Zalacznik nr 4.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zieleni z wodami powierzchniowymi $rodladowymi, oznaczone symbolami:

1Z/WS, 2Z/WS,;

2) tereny lasow, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL;

3) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem WS;

4) tereny drog wewng¢trznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
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ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢
zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ustala si¢ nakaz prowadzenia
badan archeologicznych, w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi, w trakcie robot
ziemnych lub w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenu w granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow pod
nr AZP 56-27/183, AZP 56-27/184, wskazanych na rysunku planu.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenéw zieleni z wodami powierzchniowymi $§rédladowymi, oznaczonych symbolami:
1Z/WS, 2Z/WS ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji wiaty, rozumianej jako zadaszona budowla posadowiona na
stupach, nie posiadajagca przegroéd zewnetrznych, shuzaca gospodarce rybackiej,
wylacznie w strefie lokalizacji wiaty, wskazanej na rysunku planu na terenie 1Z/WS;

2) powierzchni¢ zabudowy wiaty nie wigkszg niz 35 m?;

3) wysoko$¢ wiaty nie wigkszg niz 3 m;

4) geometri¢ dachu wiaty: dowolna.

§ 7. W zakresie zasad zagospodarowania terenow lasow, oznaczonych symbolami:
1ZL, 271, 3ZL oraz terenu wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonego symbolem
WS ustala si¢ gospodarowanie gruntami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie zagospodarowania z uzyciem materialow, ktore nie zmniejszg naturalnej
retencji.

§9. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkow
1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenéw objetych planem w granicach:

1) Rogalinskiego Parku Krajobrazowego;

2) obszaru Natura 2000 — Rogalinska Dolina Warty, PLH300012;

3) obszaru Natura 2000 — Ostoja Rogalinska, PLB300017;

4) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalna;
5) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 — Pradolina Warszawa-Berlin;
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6) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);

7) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);

8) strefy ochronnej ujecia wod podziemnych Mosina-Krajkowo, na terenie ochrony
posredniej;

9) krajobrazu priorytetowego Dolina Warty Pyzdry-Rogalinek.

§ 10. W zakresie szczegOlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, wynikajacych z lokalizacji terenéw objetych planem w
granicach obszaréw wskazanych w § 9 pkt 1-9.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie istniejacej sieci wodociggoweyj;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej powiatowej, w tym poprzez
istniejace drogi wewngtrzne.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR .............
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
Y1 |1} F: R

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu cze$ci wsi Sowinki i Baranowo, w zakolu rzeki Warty

Zgodnie z art. 3 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ksztaltowanie
1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg Nr
VIII/51/19 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czgsci wsi
Sowinki i Baranowo, w zakolu rzeki Warty. Uchwata objeto obszar o powierzchni ok. 93 ha.
Podjecie uchwaty nastgpito dla potrzeb realizacji celow zwigzanych z realizacja zadan
wlasnych, o ktorych mowa w art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2020 r. poz. 2243)!
oraz art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U.
72020 r. poz. 1100)? w zwiazku z powzieciem informacji o zamiarze rozdysponowania przez
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Poznaniu dziatek o nr ewid.
193/1, 193/2, 193/3, obreb Sowinki oraz dziatek o nr ewid. 14 i 16, obrgb Baranowo,
potozonych w bezposrednim sasiedztwie nalezacych do Gminy dzialek o nr ewid. 2/1 1 2/2,
obreb Baranowo.

W celu realizacji celéw wskazanych w uzasadnieniu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w pierwszym projekcie planu ustalono tereny ustug sportu i1 rekreacji, na ktérych
dopuszczono m.in. mozliwo$¢ realizacji boisk oraz urzadzen plenerowych, zwigzanych
z funkcjg edukacji publicznej, kultury 1 kultury fizycznej, ciagow pieszych i rowerowych,
wiat rekreacyjnych, urzadzen wodnych. Takie dopuszczenia nie zostaty pozytywnie
uzgodnione przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu. W Postanowieniu z dnia 28 kwietnia 2022 r.,
znak: WPN-I1.610.84.2022.PC Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
odniost si¢ szczegdlowo do niezgodnosci ustalen projektu planu wzgledem zapisow
w obowigzujacym akcie prawnym dla Rogalinskiego Parku Krajobrazowego (uchwata nr
LI/979/14 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 pazdziernika 2014 r. w sprawie
utworzenia Rogalinskiego Parku Krajobrazowego). W zwigzku z powyzszym, projekt planu
dostosowano do zgodno$ci z ww. aktem prawnym 1 w takim ksztatcie poddano dalszemu

! Dziennik ustaw aktualny na dzief podjecia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu cz¢$ci wsi Sowinki i Baranowo, w zakolu rzeki Warty
2 Dziennik ustaw aktualny na dzien podjecia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu cz¢$ci wsi Sowinki i Baranowo, w zakolu rzeki Warty
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procedowaniu.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mosina obszar objety miejscowym planem zawiera w swych
granicach:

1) tereny zabudowy ustugowej w zieleni (D2 _UZ1);
2) tereny wod powierzchniowych;

3) tereny tacznikoéw ekologicznych;

4) tereny lasow.

Tereny objete planem znajdujg si¢ w granicach obszaru objetego koncesja nr 32/96/p
z 19.07.1996 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
w rejonie ,,Kornik — Sroda”, wazna do 19.07.2024 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia si¢:

1) sposodb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ww. ustawy, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i1 urbanistyki: uwzgledniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania. Wyznaczenie poszczeg6dlnych terenow nastgpito na
podstawie przeprowadzonej analizy klasouzytkéw, wystepujacych w obrgbie
opracowania. Tym samym tereny lesne wyznaczone zostaly na dziatkach
oznaczonych w ewidencji gruntow jako ,Ls”, tereny zieleni z wodami
powierzchniowymi i srodladowymi na dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntow
jako ,,Ws”, .k, ,N”, ,R”, ,Ps”, , ,Ws”, teren wod powierzchniowych $srodladowych
na dziatlce oznaczonej jako ,,Wp”, a tereny drog wewnetrznych na dziatkach
oznaczonych jako ,,dr”. Zgodnie z uchwata nr LI/979/14 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 pazdziernika 2014r. w sprawie utworzenia
Rogalinskiego Parku Krajobrazowego na terenie Parku zakazuje si¢ m.in.
budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej. W tym miejscu
nalezy podkresli¢, ze wyznaczone drogi KDW nie s3 nowymi obiektami
budowlanymi, a wi¢c ich ustalenie w przedmiotowym planie jest zasadne,

b) walory architektoniczne 1 krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajacych sposob zagospodarowania poszczegélnych terendw, wskazanie
rodzaju obiektow budowlanych dopuszczonych do lokalizacji,

c) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych
gospodarowanie gruntami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej: uwzgledniono poprzez wskazanie strefy ochronnej stanowisk
archeologicznych zgodnie z wytycznymi Powiatowego Konserwatora Zabytkow,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: uwzgledniono
poprzez wskazanie obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,

f) potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami: zapewniono dostep do terenu poprzez
usankcjonowanie istniejacych drog wewnetrznych,



Projekt mpzp — do wyltozenia — 02.2024 r.

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez usankcjonowanie
istniejacego zagospodarowania terenu,

h) prawa wlasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen odpowiadajacych
postulatom wiascicieli terenow,

1) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie,
poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wiasciwych organow
1 instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

J) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez dopuszczenie mozliwosci
realizacji infrastruktury og6lnodostepne;,

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen umozliwiajacych rozbudowe i budowe sieci uzbrojenia terenu na
potrzeby obiektow wskazanych w ustaleniach planu,

1) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogloszenia o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu 1 ogloszenia o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w prasie o zasiggu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak
iuchwata o przystapieniu czy komplet dokumentéw wytozonych do publicznego
wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzglgdniono
poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej
1 mozliwos$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnoséci: uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy istniejacej sieci
wodociggowej;

2) sposoOb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne):
w trakcie procedowania projektu planu nie wptynety wnioski od 0s6b fizycznych;

3) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni: uwzgledniono poprzez usankcjonowanie istniejagcego zagospodarowania
terenu;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy: projekt planu
jest zgodny z wnioskami wyplywajagcymi z przeprowadzonej analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mosina, zawartymi w ,,Ocenie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego” przyjetej Uchwatg Nr
IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r.;
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5) sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania: zapewniono dostep do terenu
poprzez usankcjonowanie istniejgcych drog wewnetrznych;

6) wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow finansowych,
stanowigcej opracowanie towarzyszace.

W planie nie okreslono zasad dotyczacych scalania i podzialu nieruchomosci oraz
sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
poniewaz nie zachodzila taka potrzeba.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego
ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnos$ci
z polityka przestrzenng gminy, okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.



