UCHWALA NR......coouuuerriinneecccnnneenens
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Pozegowo —

czes¢ polnocno-wschodnia”, obejmujacego cze¢s¢é miasta Mosina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 1 41 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) - Rada Miejska w Mosinie uchwala, co

nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy Ogoélne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Pozegowo — czg$¢
potocno-wschodnia”, obejmujacy cze$S¢ miasta Mosina, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
2

zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, zatwierdzonego uchwata Rady

Miejskiej w Mosinie Nr LVI/386/10 z dnia 25 lutego 2010 .

2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowig:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygni¢gcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
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4)

publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

zalgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

,oudynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garazowy lub tgczacy obie te funkcje;

»dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie
wigkszym niz 12°;

»dziatce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
»hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakie] mozna sytuowaé $ciang
zewnetrzng budynku lub zewnetrzng krawedz dachu wiaty;

»ochronie ciemnego nieba” — nalezy przez to rozumie¢ ochron¢ nieba przed
zanieczyszczeniem sztucznym $wiatlem, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
1 technologicznych jak oprawy o$wietleniowe, konstrukcje latarni ulicznych,
minimalizujacych ucieczke §wiatla ponad lini¢ horyzontu;

»ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgsé
nieprzezierna stanowi nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

»tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
lokalnej, turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowe;;

Lterenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu
izasadach  zagospodarowania, ~wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mosinie.

Rozdzial 11

Przepisy szczegolowe

§3

Na rysunku planu przedstawiono graficznie nast¢pujace obowigzujace ustalenia planu:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkdw;

5) strefy zieleni.
§ 4

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na
rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW;

2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem

KR.

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala si¢:
a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu,
b) stosowanie do pokrycia dachow stromych budynkéw 1 wiat materiatdéw
w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje szyldow wylacznie na elewacjach frontowych budynkow lub na
ogrodzeniach, przy czym lgczna powierzchnia szyldow nie moze przekraczad
1 m? na elewacji oraz 1 m? na ogrodzeniu,
b) lokalizacje obiektow matej architektury, o wysokos$ci pojedynczego obiektu nie
wiekszej niz 4 m do najwyzszego punktu tego obiektu,
c) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wigkszej
niz 1 m? i wysokoéci nie wiekszej niz 3 m;
3) zakazuje sig:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2

lit. a),



b)

g)

h)

)

lokalizacji szyldow w postaci ekranéw LED lub ruchomych obrazow
multimedialnych,

lokalizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przgstami lub panelami
wykonanymi z betonowych elementow prefabrykowanych, z wylaczeniem
podmuréwek o wysokosci do 0,5 m,

lokalizacji od strony drég ogrodzen peilnych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,6 m,
lokalizacji ogrodzen na terenie KR,

stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych 1 rowerzystow
w kolorystyce innej niz odcienie szarosci,

lokalizacji budynkoéw gospodarczo - garazowych wykonanych z przgstowych
ogrodzeniowych prefabrykatow betonowych,

lokalizacji  infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym
oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

realizacji budynkow na dziatkach o powierzchni mniejszej niz okreslona w § 9

pkt 1 1it. 1), z wytaczeniem dzialek wydzielonych przed wejsciem w zycie planu.

§6

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie:

2)

a)
b)
c)
d)

e)

lokalizacje¢ stref uzytkéw zielonych, zgodnie z rysunkiem planu,

ochrong ciemnego nieba,

zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku dla terenéw MNW,
jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,

stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odregbnymi;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na

srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.



§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspodiczesnej wyznacza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 55-27/65, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow i oznaczonego na rysunku planu, w granicach ktoérej okresla si¢
nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji  zwigzanych zzabudowaniem 1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie

z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

§9

W zakresie szczegOlowych parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW, 2MNW:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz maksymalnie jednego budynku gospodarczo - garazowego
lub jednej wiaty,

b) sytuowanie budynkow jako wolnostojacych,

¢) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0 i nie wigcej niz 0,3,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%, z zastrzezeniem pkt 2
lit. ¢),

f) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo — garazowego: nie wigcej niz
60 m?,

g) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz:

- dla budynkéw mieszkalnych: 10 m przy dachach stromych lub 8 m przy
dachach ptaskich,

- dla budynkéw gospodarczo - garazowych 1 wiat: 4 m przy dachach ptaskich
lub 5,5 m przy dachach stromych,

h) geometri¢ dachow:



2)

)

k)

D

- dla budynkow mieszkalnych: plaskie lub strome - dwu- lub wielospadowe,
o katach nachylenia potaci 30° - 45°,

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych 1 wiat: ptaskie lub strome o katach
nachylenia potaci 30° - 45°,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng z drogi KR lub z ul. Pozegowskiej, przylegtej do obszaru

planu,

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal

mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsca postojowego w przypadku lokalizacji

w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego,

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 2000 m? na terenie

IMNW oraz 1000 m? na terenic 2MNW, z wylaczeniem wydzielania dziatek

przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych

wcelu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi  nieruchomosciami lub

powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen

w zakresie parametrow;

dopuszcza sig¢:

a)

b)

wykorzystanie jako powierzchni biologicznie czynnej stref uzytkéw zielonych,
oznaczonych na rysunku planu,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem
zasad iparametréw jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym
geometria dachéw rozbudowywanych Ilub nadbudowywanych czesci tych

budynkow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czgsci istniejgcych.

§ 10

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow

szczegblnego zagrozenia powodza, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) uwzglednienie uwarunkowan 1 ograniczen wynikajacych z polozenia obszaru

objetego planem w granicach otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego, zgodnie

z przepisami odrebnymi;



2)

3)

4)

uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia czesci obszaru objetego
planem w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia czgéci obszaru objetego
planem w granicach udokumentowanego zloza wegla brunatnego ,,Mosina”, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem
w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna

Wielkopolska”, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

dopuszcza si¢ scalenie 1 podzial nieruchomosci na dziatkki o minimalnych
powierzchniach i na zasadach okreslonych w § 9 pkt 1 lit. 1), katach polozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110° oraz o szerokosciach frontow
nie mniejszych niz 30 m zwylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej;

nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen

1 podziatow nieruchomosci.

§ 12

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1))

2)
3)

4)

w strefach zieleni: zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych i utwardzania
nawierzchni, z wytgczeniem lokalizacji: zjazdéw na dziatki, podziemnych obiektow
liniowych oraz obiektow malej architektury;

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na terenie KR;

lokalizacj¢ obiektow budowlanych w granicach terenu zagrozonego ruchami
masowymi z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terend6w wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;



5) w

przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych

z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza

si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji oraz

infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a)
b)

c)
d)

g)
h)

i)

zachowanie cigglo$ci powigzan elementdw paséw drogowych w granicach
obszaru objetego planem oraz z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym
szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 1 lit. k),
zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w przypadku jezeli wystapi taka konieczno$¢, w iloSci i na zasadach
przewidzianych w przepisach odregbnych z zakresu drég publicznych,
zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostgpu do tych sieci zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) dopuszcza sig¢:

a)

b)

wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
1 przepompowni $ciekOdw, z zastrzezeniem zachowania zgodnos$ci z przepisami

odrebnymi.

§ 14

W zakresie sposobow 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

1 uzytkowania terenéw: ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) 1 b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. e),
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zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 111

Przepisy Koncowe
§ 15

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 16

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.
§ 17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr ..................
Rady Miejskiej w Mosinie

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Pozegowo —

cze$¢ polnocno-wschodnia”, obejmujacego czes¢ miasta Mosina.

Uchwata nr LXXXV/710/23 z dnia 27 kwietnia 2023 r., Rada Miejska w Mosinie
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Pozegowo — czg$¢ potnocno-wschodnia”, obejmujacego czes¢ miasta Mosina.

W obszarze objetym ww. uchwala nie obowigzywal miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zasadno$¢ uchwalenia planu wynika z potrzeby ustalenia jednoznacznie
zdefiniowanych zasad zabudowy 1 zagospodarowania obszaru obje¢tego planem, zgodnie
z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawnymi, ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem
istniejacych uwarunkowan funkcjonalno - przestrzennych w obszarze planu oraz w jego
okolicach. W $lad za tym idzie zapewnienie wlasciwej 1 powigzanej z uktadem zewnetrznym
obstugi  komunikacyjnej, umozliwiajacej racjonalne wydzielanie nowych dziatek
budowlanych. Z uwagi na polozenie obszaru planu w otulinie Wielkopolskiego Parku
Narodowego oraz bezposrednio przy jego granicach konieczne jest takze podjecie takich
ustalen, ktére w jak najwiekszy stopniu pozwola na poszanowanie i ochron¢ cennych

przyrodniczo terenow.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Mosinie ww. uchwaly z dnia 27 kwietnia 2023 r.
wykonano wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r.,
poz. 977 ze zm.) oraz w przepisach odrebnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,

miejsce 1 termin sktadania wnioskow dotyczacych planu;
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- zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje 1 organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;

- sporzadzono prognoze¢ oddziatywania na srodowisko;

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

- wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien, *

- ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu i wytozono ten projekt do
publicznego wglgdu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwiqzaniami, *

- wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej mogq wnosi¢ uwagi dotyczqce projektu planu (do
projektu planu wplynety / nie wplynely uwagi). *

* czynnosci wymagane do wykonania na dalszych etapach procedury sporzqdzenia planu, po uzyskaniu opinii i uzgodnien

Na podstawie przepisow art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) sporzadzono
zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy nastgpujace dane
przestrzenne: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang

georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Do wszystkich ww. czynnos$ci 1 zasad sporzadzenia niniejszej uchwaly zastosowanie
znalazty przepisy art. 67 ust. 3 pkt 1 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.

z 2023 r., poz. 1688).

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mosina obszar planu wchodzi w sklad terenéow zabudowy

mieszkaniowej jedorodzinnej. Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie zatem przede wszystkim
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realizacj¢ polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Ograniczenie w planie parametréow 1 wskaznikow zabudowy, w nawigzaniu do
istniejacej w okolicy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z ustaleniami
zapewniajacymi ochron¢ cennych przyrodniczo i krajobrazowo elementéw, pozwala na
uznanie, ze uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury, jak réwniez walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego,
ktére poddane zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje
iorgany. W zwiagzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - poprzez obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem 1 zagospodarowaniem terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.

W planie nie podjeto ustaleh w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okres§lenia obszaréw przestrzeni
publicznej w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
w odniesieniu do obszaru objetego planem.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodza, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym —
ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze planu.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie
uniwersalnego projektowania (m. in. zapisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
koniecznosci zapewnienia miejsc parkingowych dla 0sob niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ wyznaczonych funkcji - zuwzglednieniem
zasad urbanistycznych iz zachowaniem wymogdéw tadu przestrzennego, co jednocze$nie
pozwoli na racjonalne wykorzystanie potencjalu  gospodarczego, przestrzennego
1 spotecznego. Powyzsze ustalenia wptyng réwniez na podniesienie waloréw ekonomicznych

obszaru objetego planem.
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Ustalenia planu nie naruszaja prawa wilasnos$ci: plan nie niesie za sobg konsekwencji
w postaci obowigzkowych wykupdéw terendw stanowigcych wilasno$¢ prywatng, stad uznaé
nalezy, ze uwzglednione zostalo prawo wilasnosci. Ponadto, z mocy ustawy, dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw do czasu
realizacji ustalen planu.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(dopuszczono wykonywanie w obszarze planu robdt budowlanych w zakresie obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j).

Przylegajaca do obszaru planu droga publiczna uzbrojona jest w sie¢ wodociagowa, stad
spetlniony jest wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terendéw w przedmiotowym planie nie
podejmuje si¢ zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Udzial spoteczny w pracach nad planem obejmowal proces skladania wnioskow po
przystapieniu do jego sporzadzenia, etap wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wraz z dyskusja publiczng oraz mozliwoscia skladania uwag do projektu planu, w tym
w formie elektroniczne;j.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano
w sposob okreslony w art. 17 ustawy. Catos¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byla
dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych, w tym
w szczegdlnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny 1 prywatny, w tym potrzeby
wiascicieli nieruchomo$ci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru, nie
naruszajac przy tym jednocze$nie uprawnien osob trzecich i nie ingerujac w publicznie
dostepne obszary. Nadto wyznaczono spdjny uktad komunikacyjny, umozliwiajacy wlasciwe
powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym.

Spelnione zostaly warunki wynikajace z art. 1 wust. 4 ustawy: obszar planu
zlokalizowany jest bezpo$rednio przy istniejacych drogach publicznych. Ze wzgledu na
skomunikowanie siecig istniejacych drég publicznych — uchwalenie planu nie powinno
spowodowa¢ zwigkszenia transportochlonnosci uktadu przestrzennego, a jednocze$nie

umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako
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podstawowego srodka transportu

Zg0odno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Gminy Mosina przeprowadzit
analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina. Uchwalenie planu wpisuje si¢
we wnioski jakie przedstawiono w ,,Ocenie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Mosina oraz = miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej uchwala Nr IX/51/11 Rady Miejskiej

w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet eminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji
prac planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

W zwigzku z powyzszym podj¢cie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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