Projekt

z dnia 22 maja 2024 r.

UCHWALA NR ...cccvieenennnenns
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
~Kokotek”, obejmujacego cze$¢ miasta Mosina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pézn. zm.) w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala sie, co nastepuje:
Rozdziat 1.

Przepisy Ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn.
~Kokotek”, obejmujacy czes$¢ miasta Mosina, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, zatwierdzonego uchwatg Rady
Miejskiej w Mosinie Nr LVI/386/10 z dnia 25 lutego 2010 r.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:500, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatgqcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie 0 sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zatgcznik nr 4 - stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
8§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,dachu ptaskim” - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 12°;
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2) ,dziatce” - nalezy przez to rozumiec pojecie ,dziatki budowlanej” okreslone
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna
sytuowacd Sciane zewnetrzng budynku, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen
planu;

4) ,,ochronie ciemnego nieba” - nalezy przez to rozumieé ochrone nieba przed
zanieczyszczeniem sztucznym Swiattem, poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych i technologicznych jak oprawy oswietleniowe, konstrukcje latarni
ulicznych, minimalizujgcych ucieczke $wiatta ponad linie horyzontu;

5) ,ogrodzeniu petnym” - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktdrym czesé
nieprzezierna stanowi nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) ,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych
na dziatce;

7) ,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynkéw na powierzchnie terenu

8) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumiec element systemu
informacji lokalnej, turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowej;

9) ,terenie” - nalezy przez to rozumieé powierzchnie o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

10) ,uchwale” - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Miejskiej
w Mosinie.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe

8§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujgce obowigzujqce
ustalenia planu:

1) granice obszaréw objetych planem, stanowigce jednoczesnie linie
rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu - oznaczone barwg i symbolem literowym;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkdw.
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§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

1) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren zieleni urzgadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
i krajobrazu:

1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu,

b) stosowanie do pokrycia dachéw stromych budynkéw materiatéw
w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci,

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje szyldéw wyltacznie na elewacjach budynkdéw, przy czym taczna
powierzchnia szyldéw nie moze przekracza¢ 3,0 m2 na elewacji,
z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. b,

b) lokalizacje obiektow matej architektury,

c) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji tablicy
nie wiekszej niz 3,0 m2 i wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. a,

b) lokalizacji szyldow w postaci ekranéw LED lub ruchomych obrazéw
multimedialnych,

c) lokalizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen z przestami lub panelami
wykonanymi z betonowych elementéw prefabrykowanych, z wytgczeniem
podmuréwek o wysokosci do 0,5 m,

d) lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,60 m, z wytaczeniem ogrodzen
formowanych z zieleni naturalnej,

e) lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych wykonanych z betonowych
prefabrykatow ogrodzeniowych lub z blachy,

f) lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
g) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2.
8§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie:
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a) ochrone powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ochrone ciemnego nieba,
c) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali, obiektéw
zamieszkania zbiorowego - zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendw domow opieki
spotecznej, terendw szpitali w miastach, terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e) w zakresie instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie bryty budynku i ksztattu dachu,

b) zachowanie lub odtworzenie na podstawie zachowanych elementéw, badz
ikonografii detalu architektonicznego, uktadu elewacji i ksztattu okien,

c) nawigzywanie do historycznych tendencji kolorystycznych;
2) dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow zakazuje sie:
a) stosowania zewnetrznego ocieplenia scian,

b) instalowania reklam wielkoformatowych i wolnostojacych obiektow
w sposo6b zaktdcajacy wyglad budynku,

c) stosowania blachodachowki jako pokrycia dachowego,
d) montaz ogniw fotowoltaicznych na dachach skosnych budynku.

3) wszelkie prace budowlane oraz konserwatorskie prowadzone przy budynku
ujetym w gminnej ewidencji zabytkdow, winny by¢ prowadzone zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw.

8§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen.
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§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U:

1) ustala sie:

a) zachowanie budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw,
z dopuszczeniem jego przebudowy lub rozbudowy, z uwzglednieniem
warunkow okreslonych w § 7 i w pozostatych ustaleniach planu,

b) lokalizacje w budynku ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw funkcji
ustugowych,
c) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,8 i nie wiecej niz 1,7,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:
nie wiecej niz 40%,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 25% powierzchni
dziaftki;
f) wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz:
- dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw: 15,0 m do kalenicy,

z zachowaniem istniejqcej wiezy jako dominanty przestrzennej,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

- dla budynku gospodarczo-garazowego: 5,0 m przy dachu stromym lub
3,0 m przy dachu ptaskim,

g) geometrie dachow:

- dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow: stromy - dwu- lub
wielospadowy, o katach nachylenia potaci od 35° do 60°, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. c,

- dla budynku gospodarczo-garazowego: ptaski lub stromy - dwu- lub
wielospadowy, o katach nachylenia potaci od 30° do 45°,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

i) obstuge komunikacyjng z ul. Wawrzyniaka lub ul. Rzecznej, przylegtych do
obszaru planu,

j) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach
ustugowych, przy czym dopuszcza sie wypetnienie tego normatywu
w ramach miejsc postojowych wyznaczonych na terenie ZP,
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k) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 700 m2,
Z wytgczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej lub
powiekszenia sasiednich nieruchomosci, dla ktorych nie wyznacza sie
ograniczen w zakresie parametréw,

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje jednego wolnostojgcego budynku gospodarczo-garazowego
o0 powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?2,

b) zwiekszenie wysokosci, o ktérej mowa w pkt 1 lit. f tiret pierwsze wytgcznie
na potrzeby lokalizacji elementéw technicznych zewnetrznego szybu windy,

c) stosowanie dachu ptaskiego wytacznie w przypadku parterowej rozbudowy
budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw oraz dla zewnetrznego

szybu windy,

d) lokalizacje kondygnacji podziemnej;

3) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkdéw innych niz budynek wymieniony
w pkt 2 lit. a.
8§ 10. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
1) ustala sie:

a) lokalizacje zieleni urzadzonej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70% powierzchni
dziatki,

c) obstuge komunikacyjng z ul. Rzecznej, przylegtej do obszaru planu;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje dojs$¢ i dojazddw do dziatek znajdujacych sie poza obszarem
opracowania planu,

b) lokalizacje miejsc postojowych dla obstugi terenu U.

§ 11. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gdérniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodza, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego
planem w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody Mosina-Krajkowo,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego
planem w granicach Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 - Pradolina
Warszawa-Berlin, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 12. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie okresla sie zasad scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdw nieruchomosci.

8§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkdw i wiat na terenie ZP;
2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i zadrzewien w strefie ochronnej od
istniejgcej magistrali wodociggowej DN 800;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegdéw sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych
z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej — dopuszczenie usuniecia
tych kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) uwzglednienie przepiséw odrebnych dotyczacych sposobow zgtaszania oraz
oznakowania przeszkdd lotniczych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw
komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:
a) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 1 lit. j,

b) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w przypadku jezeli wystgpi taka koniecznos¢, w ilosci i na
zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drdg
publicznych,

C) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

f) odprowadzanie Sciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

g) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) dopuszcza sie wykonywanie na wszystkich terenach robét budowlanych
w zakresie obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8§ 15. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw ustalenia § 5 pkt 2 lit. a i b oraz pkt 3 lit. a-d,
zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 3.
Przepisy Koncowe

8§ 16. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu, traci moc uchwata
Nr XLVII/529/17 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy
Wawrzyniaka i ulicy taziennej w Mosinie (Dz. Urz. Woj. Wielk., poz. 3850).

§ 17. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.

8§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.

8§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ............oeeeeee.
Rady Miejskiej w Mosinie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:
8§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe
podmioty, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej i gazowej;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji publicznych prowadzone bedg przez
gming;

3) inwestycje realizowane bedq etapowo, w zaleznosci od wielkosci
przeznaczonych na nie srodkow.

§ 2. Finansowanie inwestycji odbywac¢ sie bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze
witascicieli nieruchomosci;

3) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji
i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych lub innych
srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Mosinie
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ..........cooeeeee.
Rady Miejskiej w Mosinie

Dane przestrzenne
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Kokotek”,
obejmujacego cze$¢ miasta Mosina

Na podstawie art. 67a ust. 1 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pozn. zm.) Rada Miejska w Mosinie przyjmuje:
8§ 1. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmujg dokument elektroniczny GML zgodny
ze schematem aplikacyjnym GML struktury zbioru danych przestrzennych,
zawierajacy:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej
w ukfadzie PL-2000;
2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng planu z nadang georeferencjg w postaci plikow GeoTIFF
w uktadzie PL-2000.

8§ 2. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podlegajq aktualizacji i udostepnieniu w systemie informacji
przestrzennej.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..........coeeeeee.
Rady Miejskiej w Mosinie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu planu

Rada Miejska w Mosinie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
czes$¢ miasta Mosina w rejonie parku Budzyn, ze wzgledu na brak uwag.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Mosinie
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Uzasadnienie

Uchwatg nr LXXXIII/683/23 z dnia 23 lutego 2023 r., Rada Miejska
w Mosinie przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Kokotek”, obejmujgcego czes¢ miasta Mosina. Powierzchnia
opracowania wynosi ok. 1545 m?2,

W obszarze objetym ww. uchwalag obowigzywat miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Wawrzyniaka i ulicy
taziennej w Mosinie, przyjety Uchwatg nr XLVII/529/17 Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 29 marca 2017 r., z przeznaczeniem pod: teren zieleni urzadzonej oraz
teren zabudowy ustugowej.

Potrzeba uchwalenia zmiany ww. planu wynika z koniecznosci
dostosowania liczby miejsc parkingowych zwigzanych z obstugg dawnego domu
uzdrowiskowego ,Kokotek” i planowanych w jego obrebie nowych rodzajow
dziatalnosci, w stosunku do powierzchni dziatki zajmowanej przez ten obiekt.
Ponadto potencjalne prace remontowo-rewitalizacyjne mogga wymagacd
udostepnienia  wiekszej powierzchni celem dostosowania obiektu do
obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych. W pozostatym zakresie,
z zastrzezeniem koniecznosci uwzglednienia zmian wynikajacych z przepiséw
odrebnych, plan zachowuje dotychczasowe przeznaczenie i zasady
zagospodarowania.

Po podjeciu przez Rade Miejskg w Mosinie ww. uchwaty z dnia 23 lutego
2023 r. wykonano wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r., poz. 977 ze zm.) oraz w przepisach
odrebnych, tj.:

- ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb
zwyczajowo przyjety, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw dotyczacych planu;

- zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

sporzadzono projekt planu rozpatrujgc wnioski;

sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko;

sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu;

wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajgce z uzyskanych
opinii i dokonanych uzgodnien;
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- ogtoszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozono ten
projekt do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczono termin w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu (do projektu planu nie wptynety uwagi).

Na podstawie przepisdw art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r,,
poz. 977 z p6zn. zm.) sporzadzono zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony
w postaci elektronicznej, obejmujacy nastepujgce dane przestrzenne: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie, czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji
z nadang georeferencjg w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.

Do wszystkich ww. czynnosci izasad sporzadzenia niniejszej uchwaty
zastosowanie znalazty przepisy art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).

Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina obszar planu wchodzi w sktad
terendw zabudowy ustugowej oraz tacznikdw ekologicznych. Uchwalenie planu
stanowi¢ bedzie zatem przede wszystkim realizacje polityki przestrzennej
wyrazonej w studium.

Ustalona w planie ochrona zabytkowego budynku, z dopuszczeniem jego
rozbudowy w nawigzaniu do istniejacych gabarytéw i cech architektonicznych,
jak réwniez ochrona facznika ekologicznego przed zabudowg kubaturowa,
pozwala na uznanie, ze uwzglednione zostaty wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, jak rdéwniez walory architektoniczne
i krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ktére poddane zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez witasciwe
w tym zakresie instytucje iorgany. W zwigzku ztym stwierdzi¢ nalezy, ze
spetnione zostaty wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej — poprzez obowigzek uwzgledniania
uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony i opieki
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nad zabytkami, w tym w szczegdlnosci w odniesieniu do budynku dawnego domu
uzdrowiskowego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkdéw.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw
przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie terendw goérniczych, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym - ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze planu.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie szczegdétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci w zwigzku z brakiem przeznaczenia terendéw
pod zabudowe kubaturowg (na terenie ,ZP”) oraz ze wzgledu na fakt, ze obszar
opracowania Ww czesci dotyczacej terenu ,U” obejmuje wylacznie jedng
nieruchomosc¢ gruntowa.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglednienie wymagan ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze o0s6b ze szczegdolnymi
potrzebami, w tym w zakresie uniwersalnego projektowania (m.in. zapisy
dotyczace zasad ochrony srodowiska, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, koniecznosci zapewnienia miejsc
parkingowych dla osdb niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacje wyznhaczonych funkcji -
z uwzglednieniem zasad urbanistycznych iz zachowaniem wymogdéw fadu
przestrzennego, co jednoczesnie pozwoli na racjonalne wykorzystanie potencjatu
gospodarczego, przestrzennego i spotecznego. Ochronny charakter planu,
zgodny z ustaleniami Studium, powoduje, ze walory ekonomiczne przestrzeni
mozliwe do uwzglednienia i wykorzystania koncentrujg sie na mozliwosci nowego
wykorzystania dawnego domu uzdrowiskowego wraz z odpowiednim
zagospodarowaniem terenu zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem potrzeb ww.
obiektu.

Ustalenia planu nie naruszajg prawa wtasnosci: przyjete rozwigzania utrzymujq
dotychczasowe przeznaczenie lub poszerzajg mozliwosci jego zainwestowania, co
jest podyktowane m.in. potrzebami inwestycyjnymi gminy. W obszarze planu
nie wystepowaty takze tereny przeznaczone uprzednio po zabudowe, ktoére
ustaleniami planu utracityby taki walor. Ponadto, z mocy ustawy, dopuszcza sie
dotychczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw do
czasu realizacji ustalen planu.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(dopuszczono wykonywanie w obszarze planu robdét budowlanych w zakresie
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej).
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Przylegajace do obszaru planu drogi uzbrojone sg w sie¢ wodociggowg, stad
spetniony jest wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terendow w przedmiotowym planie
nie podejmuje sie zagadnien zwigzanych Z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzebami interesu publicznego.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskow
po przystgpieniu do jego sporzadzenia, etap wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu, wraz z dyskusjg publiczng oraz mozliwoscig sktadania uwag
do projektu planu, w tym w formie elektronicznej.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury
planistycznej ogtaszano w sposdb  okreslony w art. 17 ustawy. Catos¢
dokumentacji w trakcie catej procedury byta dostepna w siedzibie urzedu,
z ograniczeniami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci
z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny,
poprzez dziatania planistyczne zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu
zabudowy i zagospodarowania terenu ze wzgledu na jego wysokie walory
architektoniczne i historyczne, jak i przyrodnicze i krajobrazowe, majace
znaczenie dla ogdétu mieszkancow gminy Mosina. Podkresli¢ przy tym nalezy, ze
ustalenie przeznaczenia terenéw w planie zostato jednoznacznie zdeterminowane
kierunkami wyznaczonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcym o polityce przestrzennej gminy
i uwzgledniajgcym analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Spetnione zostaty warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu
zlokalizowany jest bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych. Ze
wzgledu na skomunikowanie siecig istniejgcych drég publicznych - uchwalenie
planu nie powinno spowodowal zwiekszenia transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, a jednoczesnie umozliwi mieszkancom maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu

Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Gminy Mosina
przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mosina. Uchwalenie planu wpisuje sie we wnioski jakie
przedstawiono w ,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina oraz miejscowych planéw

Id: 47684D45-C6DD-4AC5-9D97-8E761B067B60. Projekt Strona 4



zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej uchwatg Nr IX/51/11 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny
element dokumentacji prac planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r., poz. 2404).

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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