PROJEKT pazdziernik 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla polnocnej czesci
wsi Rogalin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) uchwala sig¢, CO
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla poétnocnej czgsci wsi
Rogalin zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,
uchwalonego uchwata nr LV1/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.
Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sg:

1) zalgczniki nr 1- stanowiacy cze$¢ graficzna, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowane
w skali 1:5000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
poinocnej czesci wsi Rogalin;

2) zalacznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) =zalacznik nr 3 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
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§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami
odrebnymi;

2) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial
powierzchni pelnej wynosi nie wiecej niz 40 % ogolnej powierzchni ogrodzenia.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R i 2R;
2) teren lasu, oznaczony symbolem: ZL.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:
a) ogrodzen, innych niz dopuszczone w pkt 2 lit. a,
b) tablic reklamowych,
C) urzadzen reklamowych,;
2) dopuszczenie lokalizacji:



a) ogrodzen azurowych:
— nie bgdacych prefabrykowanymi przgstowymi ogrodzeniami betonowymi lub
zelbetowymi,
— towarzyszacych obiektom infrastruktury technicznej,
— shuzacych prowadzeniu gospodarki lesne;,
b) obiektow matej architektury do wysokosci 5 m,
¢) tablic informacyjnych, z wyjatkiem tablic z wykorzystaniem ekranoéw plazmowych
lub typu LED,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego oraz
ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) =zakaz lokalizacji przedsiegwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego i melioracji;

2) ochron¢ waloréw krajobrazowych poprzez utrzymanie istniejgcego SPOSObu
uzytkowania,

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej wyznacza si¢ teren ochrony konserwatorskiej obejmujacy fragmenty:
1) historycznego uktadu przestrzennego majatku ziemskiego Rogalin w miejscowosci
Rogalin, gm. Mosina, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej. 1023/Wlkp/A z dnia
2 sierpnia 2017 r.,
2) pomnika historii ,,Rogalin — zespot patacowo-parkowy z obszarem dawnego majatku
ziemskiego” ustanowionego Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej
z dnia 29 wrzesnia 2020 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie uznania za pomnik
historii ,,Rogalin zespot patacowy z ogrodem i parkiem.”,
na ktérym nalezy uwzgledniac¢ przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R i 2R ustala si¢:

1) zachowanie uzytkowania rolniczego terenu;

2) zakaz zabudowy z wyjatkiem budowy, przebudowy oraz rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, przytaczy do sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
wodnych z uwzglednieniem pkt 3;

3) zakaz budowy nowej napowietrznej infrastruktury technicznej na terenie 2R;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) nieutwardzonych drog do obstugi gruntéw rolnych,
b) zadrzewien $roédpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 95% powierzchni terenu.



§ 9. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZL ustala si¢:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem budowy, przebudowy oraz rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, przytaczy do sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
wodnych, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 99% powierzchni terenu.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkow i ograniczen wynikajacych z
lokalizacji terenow objetych planem:
1) cze$ciowo na terenie Rogalinskiego Parku Krajobrazowego;
2) czg$ciowo na terenie krajobrazu priorytetowego ,,ROGALIN”;
3) w catosci w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,.Dolina Kopalna
Wielkopolska”;
4) w catosci na terenie objetym koncesjg nr 32/96/p z dnia 19 lipca 1996 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,, Kérnik-Sroda”, wazna
do dnia 19 lipca 2024 r., udzielong przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych 1 Le$nictwa na rzecz PGNIG S.A. w Warszawie (obecnie ORLEN S.A.
Z siedziba w Plocku).

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

§ 14. W =zakresie sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow, ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektéw malej architektury,
reklam 1 ogrodzen zachowujg moc, do czasu podjecia przez Rade Miejska w Mosinie uchwaty,
o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 17. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
UCHWALY NR..............
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
ZdNia .eeeeeerreeecrsenecnnnne

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla polnocnej czesci
wsi Rogalin

Zgodnie z art. 3 ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie z uchwalg
Nr XL1X/421/21 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 12 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocnej czesci
wsi Rogalin.

Celem podjecia niniejszej uchwaty jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla potnocnej czesci wsi Rogalin. Teren przedmiotowej uchwaly obejmuje
tereny rolnicze, taki oraz lasy. Obszar objety planem nie dotyczy obszaréw zurbanizowanych i
przewidzianych do urbanizacji na terenie wsi Rogalin. Stad tez opracowywany plan miejscowy
ma przede wszystkim za zadanie umozliwi¢:

1) ochrong i rozwoj terendw rolniczych jako zwartego kompleksu rolniczej

przestrzeni produkcyjnej;

2) ochrong i funkcjonowanie terenow lesnych;

3) ochrong gruntdéw rolnych i le§nych przed nieplanowang i rozproszong zabudowa.

W Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina,
przyjetym uchwatg Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r., dla
terendw na obszarze opracowania planu przewidziane sa funkcje zwigzane z terenami lasow
oraz tacznikoéw ekologicznych i terenami rolniczymi.

Uchwatg obje¢to obszar o powierzchni ok. 202 ha.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."



Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegolnosci uwzgledniono w
ustaleniach planu:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
zakazu zabudowy na terenach w obrebie planu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez utrzymanie dotychczasowego,
naturalnego sposobu uzytkowania terendw;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez dokonanie
szczegblowe] analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska w
prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w
zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego oraz
ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j
poprzez zawarcie odpowiednich zapisow w projekcie uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow W zakresie
ograniczenia mozliwosci lokalizacji niektorych przedsiewzig¢é mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ograniczenie chaotycznej zabudowy oderwanej
od zwartych jednostek osadniczych;

7) prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objgtego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analize
wnioskow do miejscowego planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z
wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefnstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Dziesig¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztaltujacych
przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac stan
wladania gruntami. Przed opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu. Po
uzyskaniu uzgodnien i opinii, projekt planu wylozono do publicznego wgladu oraz
zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczna.

Udzial spoteczenstwa z pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zostal zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 91 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na S$rodowisko. Podczas procedury planistycznej zachowano
przejrzystos¢ 1 jawnos¢ procedury planistycznej, podczas calej procedury udzielano peinej
informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu
procedury planistycznej. Instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu
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bytly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w
jakim winny byly si¢ wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskéw 1 uwag rowniez za
pomoca srodkow komunikacji elektronicznej.

Plan okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.
W planie nie wyznaczono terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wzigt pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgltaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne. Plan zostal opracowany w oparciu o zasade
zrbwnowazonego rozwoju, uwzgledniajagc walory ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegdlnych
komponentow. Na podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu
widzenia ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego.

Plan nie wprowadza nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowg, w zwigzku z tym
zminimalizowano wzrost transportochtonnosci.

W zwiagzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnos$¢ z polityka
przestrzenng gminy, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina podj¢cie niniejszej uchwaty jest zasadne.



