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Uchwalanr ................. /23
Rady Miejskiej w Mosinie
Zdnia ceeeeeeeneennnns 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w wsi
Zabinko oraz terenow czesci wsi Sowiniec i Sowinki — cze$¢ A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), Rada
Miejska w Mosinie uchwala, co naste¢puje:

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wsi Zabinko
oraz terendw czesci wsi Sowiniec 1 Sowinki — czg$¢ A, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze
nie narusza onustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mosina, uchwalonego uchwata nr LVI1/386/10 Rady Miejskiej w
Mosinie, z dnia 25 lutego 2010 r.

2. Plan obejmuje obszar w potudniowej czgéci gminy Mosina, potozony mi¢dzy kompleksem
leSnym na poélnocy a granica Gminy Mosina na potudniu, W granicach okreslonych na
rysunku planu o tacznej powierzchni 466,3 ha.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terendw wsi Zabinko oraz terendw czes$ci wsi Sowiniec i Sowinki — cze$¢ A”,
opracowany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina, stanowigcy zalacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne planu, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy, przy czym obie funkcje moga by¢ lokalizowane w budynku oddzielnie
lub tacznie;

2) budynku mieszkalno-ustugowym na terenach MN/U - nalezy przez to rozumiec
budynek, w ktérym wydzielono lokal mieszkalny oraz lokal ustugowy o powierzchni
nie wigkszej niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
wigkszym niz 12°%

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) gtownych potaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czgs¢ pokrycia
dachu zajmujaca nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;
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7) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o
roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktére stanowig
podstawe do podzialu nieruchomosci;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej
moga sie znajdowac budynki lub inne obiekty ustalone w planie;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku na minimum 60% dtugos$ci elewacji;

10) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktorych czgsc
petna zajmuje nie wiecej niz 30% powierzchni ogrodzenia;

11) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce
budowlanej;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej
zajetg przez wszystkie budynki w stanie wykoficzonym, zlokalizowane na dzialce
budowlanej, wyznaczone przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian kazdego
budynku na powierzchnig¢ terenu,

13) urzadzeniach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ elementy drogi
I urzadzenia z nig zwigzane, wynikajace z funkcji drogi;

14) ustugach rzemieslniczych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludno$ci, w tym zwigzang z wytwarzaniem produktow, bez zastosowania
metod przemystowych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu, oznaczone barwg i symbolem literowym, zgodnie z legenda
na rysunku planu;
5) klasyfikacja drog publicznych;
6) granice pasa ochronnego;
7) granice archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej.
2.Na rysunku planu przedstawiono graficznie ustalenia wynikajagce z przepiséw
odrgbnych:
1) granice administracyjng gminy Mosing;
2) zasieg zt6z;
3) zasieg terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi;
4) zasieg Rogalinskiego Parku Krajobrazowego;
5) granica obszaréw Natura 2000:
— specjalnej ochrony ptakéw ,,Ostoja Rogalinska” PLB300017,
— obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty ,Rogalinska Dolina Warty”
PLH300012;
6) zasieg strefy ochronnej terenu ochrony posredniej ujecia wody w rejonie Mosina-
Krajkowo;
7) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
3. Ustalenia niewymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu 0znaczone na rysunku planu symbolami:
1) 1MN - 18MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ;
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2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) 1IMN/U - 9MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowe;;

4) 1RM - 7RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

5) U/US - teren zabudowy ustugowej lub sportu i rekreacji;

6) 1R - 10R - tereny rolnicze;

7) P - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

8) PEF — teren elektrowni stonecznej;

9) 1ZP - 10ZP - tereny zieleni urzadzonej;

10) 1RZ - 6RZ - tereny rolnicze - 13ki;

11) 1ZL - 13ZL - tereny lasow i zalesien;

12) 1WS - 7WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych;

13) KD-Z - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

14) KD-L - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

15) 1KD-D - 4KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdoweyj;

16) 1KDWHxr i 2KDWXxr - tereny samorzadowych ciaggdéw pieszo-rowerowych;

17) 1KDW - 20KDW - tereny drog wewnetrznych;

18) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

19) 1K - 7K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu
ustalen w lit. b - d,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy w granicach danego
terenu moga by¢ sytuowane z zachowaniem przepiséw odrebnych:

— schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy,
— balkony, zadaszenia i wykusze o glebokos$ci nie przekraczajacej 1,5 m od
lica $ciany budynku,

c) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami
zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, bez mozliwos$ci rozbudowy
w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

d) obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalne linie
zabudowy dla:

— budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat,

— rozbudowy budynkoéw istniejagcych, odsunigtych od obowigzujacej linii
zabudowy;

2) w odniesieniu do budynkow istniejacych dopuszcza sie:
a) zachowanie, przebudowe, nadbudowe i rozbudowg, przy czym dla
nadbudowy i rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu,
w tym linii zabudowy,
b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy nadbudowie
I rozbudowie;
3) zachowanie odlegtoéci budynkéw od granicy z sgsiednig dziatka budowlang
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) na terenach 1IRM - 5RM budynku przylegajacego swoja $ciang do $ciany

budynku istniejgcego na sasiedniej dzialce,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wsi Zabinko oraz terendw czesci wsi Sowiniec i Sowinki — czes¢ A

Projekt

4)
5)
6)

listopad 2023 r.

b) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczo-garazowych o wysokosci nie

wiekszej niz 4 m w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy;
dachy strome w odcieniach ceglastych, czerwieni, szaro$ci lub czarne;
zakaz stosowania na elewacjach budynkow koloréw jaskrawych;
dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, z wylgczeniem terenow
1ZL-13ZL, 1WS - 7TWS i 6RZ.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia obszaru objetego planem

czesciowo w granicach:

a) Rogalinskiego Parku Krajobrazowego,

b) obszaru Natura 2000 specjalnej ochrony ptakéw ,,Ostoja Rogalinska”
PLB300017,

C) obszaru Natura 2000 majacego znaczenie dla Wspdlnoty ,,Rogalinska Dolina
Warty” PLH300012;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow potozenia obszaru objetego planem

w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa-

Berlin” w zakresie ochrony stanu wod i ochrony przed zanieczyszczeniem;

uwzglednienie zakazéw obowigzujacych dla terenéw potozonych w zasiggu strefy

ochronnej posredniej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo zgodnie z

przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony gruntu i wod przed zanieczyszczeniem na obiektach takich,

jak: drogi, parkingi, tereny przemystowe, myjnie, warsztaty i komisy

samochodowe, stacje kontroli pojazdow, sktady, bazy transportowe - W zasiegu

strefy, o ktorej mowa w pkt 3 stosowanie:

a) szczelnego podloza uniemozliwiajgcego przedostanie si¢ wod opadowych i
roztopowych do gruntu;

b) szczelnych systemoéw ujmowania wod opadowych lub roztopowych wraz z
urzadzeniami oczyszczajacymi,

zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow

terenow;

zapewnienie dostepu do Kanatu Szymanowo-Grzybno i rowow, pozwalajgcego na

wykonanie robdt zwigzanych z utrzymaniem wod, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

gospodarowanie odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$Ci

I porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi,

stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych

nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na

terenach oznaczonych symbolami:

a) MN- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U- jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
I zamieszkania zbiorowego,

d) RM- jak dla tereno6w zabudowy zagrodowe;j,

e) U/US - w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji o$wiatowej jak dla
terend6w zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wsi Zabinko oraz terendw czesci wsi Sowiniec i Sowinki — czes¢ A

Projekt listopad 2023 r.

f) U/US - w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego — jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

g) U/US - w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej — jak dla terenu domu
opieki spotecznej;

10) na terenie P:

a) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;j,

b) lokalizacje¢ obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig
W sposob, ktory nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
W szczegolnosci w zakresie hatasu, zanieczyszczen pylowych i1 gazowych
wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego
poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz nie
bedzie negatywnie oddzialywaé na jakos¢ wod podziemnych;

11) zastosowanie rozwigzan technicznych 1 organizacyjnych zapobiegajgcych
powstawaniu lub przenikaniu hatasu oraz rozwigzan minimalizujacych
oddziatywanie akustyczne z terendw komunikacyjnych oraz P na sgsiednie tereny
objete ochrong akustyczng, w tym zakresie dopuszcza si¢: ekrany akustyczne
(Sciany, waty ziemne i ich kombinacje), zielen izolacyjna, a takze zastosowanie
tzw. ,,cichej nawierzchni” przy budowie drég;

12) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnie
biologicznie czynng oraz na terenach: ZP, WS, RZ, R;

13) na terenach RM i R:

a) gospodarowanie nawozami naturalnymi, w tym zastosowanie ptyt gnojowych
i zbiornikéw przy magazynowaniu ptynnych i statych odchodow zwierzecych
oraz w pomieszczeniach inwentarskich w sposob zabezpieczajacy przed
przenikaniem wyciekdw do gruntu i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przechowywanie produkowanych w gospodarstwie ptynnych i statych
odchodéw zwierzecych z zachowaniem odlegtosci od zabudowan, granic
dzialki i studni, okreslonych w przepisach odrebnych,

c) stosowanie szczelnych nawierzchni w pomieszczeniach i na wyznaczonych
miejscach postoju oraz garazowania maszyn rolniczych.

2. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) ogrodzenia azurowe na terenach:

a) MN, MW, MN/U, RM, E, K, ZP, U/US o wysokosci do 1,8 m od poziomu
terenu, przy czym dla boisk sportowych dopuszcza si¢ ogrodzenia wyzsze,

b) P i PEF o wysokosci do 2,2 m od poziomu terenu,

z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 11;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

3) zakaz lokalizacji reklam z zastrzezeniem pkt. 5 oraz z wytaczeniem:

a) na terenach RM, MN, MW i MN/U - szyldéw lokalizowanych na elewacji
budynku o powierzchni nie wickszej niz 2 m? albo w formie liter
przestrzennych o wysokosci nie wigkszej niz 0,5 m i dtugosci napisu do 2 m,

b) naterenach U/US i P w formie:

— szyldow lokalizowanych na elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz
15% powierzchni elewacji budynku,

— jednego wolnostojacego szyldu na dzialce budowlanej w formie tablicy lub
pylonu o powierzchni szyldu nie wickszej niz 6 m? i o wysokosci do 5 m,

— nie wiecej niz dwoch masztow flagowych o wysokosci do 6 m na dzialce
budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji:
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a) reklam w wiatach przystankowych na terenach: KD-Z, KD-L, KD-D,
b) stupéw ogloszeniowych o wysokosci do 4 m na terenach: KD-Z, KD-L, KD-
D, KDW, ZP, U/US.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazéw
kulturowych i dobr kultury wspoétczesnej:
1) ustala si¢ ochrong konserwatorska dla:

a) obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku
planu:

— szkota Zabinko nr 10, poczatek XX w. dz. nr 325/1,

— dom mieszkalny Zabinko nr 13, 2 potowa XIX w., dz. nr 303,

— dom mieszkalny Zabinko nr 14, 2 potowa XIX w., dz. nr 302,

— dom mieszkalny Zabinko nr 37, 1 potowa XIX w., dz. nr 256/6,

— Zabinko— cmentarz ewangelicki, 1 pol. XIX w., dz. nr 86/2,

b) zabytkow archeologicznych na terenach zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych nr AZP 56-27 o numerach: 113, 114, oraz nr AZP 57-27
o numerach: 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77,
78, oznaczonych na rysunku planu;

2) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢:

a) prace pielggnacyjne na terenie zabytkowego cmentarza zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zachowanie obiektow zabytkowych, w tym ich konserwacje, rewaloryzacje¢
i rekonstrukcje, z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachow,
detali architektonicznych, stolarki i tynkow,

€) nakaz zachowania elementéw stanowigcych o walorach zabytkowych obiektow,
takich, jak konstrukcja szachulcowa, drewniana weranda, okiennice, elewacje
ceglane, ozdobne dekoracje architektoniczne,

d) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy obiektow zabytkowych,

e) dopuszczenie rozbiorki budynkow po ich wykresleniu z gminnej ewidencji
zabytkow,

f) nakaz uzgadniania prac remontowych, restauratorskich, konserwatorskich i innych
prac budowlanych mogacych wplynaé na zmiang wygladu elewacji, kubatury
budynku, ksztattu dachu, kolorystyki, stolarki okiennej 1 drzwiowej przez
wlasciwego konserwatora zabytkow przed wydaniem pozwolenia na budowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach wyznaczonej na
rysunku planu archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej nakazuje sie:
a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem 1 zagospodarowaniem terenu,
b) uzyskanie pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow na prowadzenie
badan archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowg.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni do 3 m?.

§ 9. 1.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN, 16MN, 17MN,
18MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacje:
a) maksymalnie jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na kazdej dziatce
budowlanej,

b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 60 m? na dziatce budowlanej, przy czym budynek moze byé wolnostojacy lub
przybudowany do innego budynku,

b) wiat;

3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 25%, lecz nie wiccej niz 400 m?;
4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,75;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 50% dziatki budowlanej;
6) wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz
11 m do kalenicy;
b) budynkéw gospodarczo-garazowych - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wigcej niz 6 m do kalenicy,
c) wiat—do5m;
7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do
45°;
8) z zastrzezeniem pkt 9 powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
mniejsza niz:
a) 700 m? — na terenach: 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN, 16MN,
17MN, 18MN,

b) 1500 m? — na terenach: IMN, 2MN, 3MN, 6MN;

9) dopuszczenie wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla doj$¢ i dojazdow,
obiektéw infrastruktury technicznej lub powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 11MN,
13MN, 14MN, 15MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacej zabudowy: budynku mieszkalnego i budynkow gospodarczo-
garazowych z dopuszczeniem:
a) remontu,
b) przebudowy,
€) odtworzenia budynkow w dotychczasowym obrysie zgodnie z ustaleniami planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wiat;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 11%;
4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,3;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 50% dziatki budowlanej;
6) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz
9 m do kalenicy;
b) budynku gospodarczo-garazowego - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wigcej niz 5,5 m do kalenicy,
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c) wiat—do5m;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do
45°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢
i dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci.

3. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem MW ustala
si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojacych,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczo-garazowych,
b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego,
C) wiat;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 15%;
4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,45;
5) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% dziatki budowlanej;
6) wysokos$é:
a) nowych budynkéw mieszkalnych - do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie
wiecej niz 12 m,
b) istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy rozbudowie - do pigciu
kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 18 m,
¢) budynkéw gospodarczo-garazowych - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wiecej niz 4 m,
d) wiat—do4 m;
7) dachy ptaskie;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢
i dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 0znaczonych
symbolami: 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala
si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego na
kazdej dzialce budowlanej,

b) budynkdéw, o ktorych mowa w lit. a jako wolnostojacych, z zastrzezeniem §5 pkt 3,

C) wylgcznie ustug nieucigzliwych,

d) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 80 m?,

b) wiat;
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3) powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35%, lecz nie wiccej niz 400 m?;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,05;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe - do dwodch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m do kalenicy;

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej
niz 6 m do kalenicy,

c) wiat—do5m;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do
45°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla dojs¢ 1
dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci.

5. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 0znaczonym
symbolem 1MN/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego na
kazdej dzialce budowlane;j,

b) budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a i pkt 2 lit. a jako wolnostojacych,
Z zastrzezeniem §5 pkt 3,

C) wylacznie ustug nieucigzliwych,

d) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkoéw ustugowych i rzemies$lniczych,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100,0 m’,

C) wiat;

3) powierzchnie¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35%, lecz nie wiccej niz 400 m?;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,05;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne Ilub mieszkalno-ustugowe - do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m do kalenicy;

b) budynki ustugowe lub rzemieslnicze - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wigcej niz 8 m do kalenicy,

c) budynki gospodarczo-garazowe lub ustugowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz
nie wigcej niz 6 m do kalenicy,

d) wiat—do5m;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do
45°;

8) powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢ i
dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub powickszenia sasiedniej
nieruchomosci.
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6. Na terenie zabudowy ustugowej lub sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem U/US ustala
si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych wolnostojacych,
b) urzadzen i budowli sportowo-rekreacyjnych,
c) boisk sportowych,
d) wylgcznie ustug nieucigzliwych,
e) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkoéw gospodarczo-garazowych,
b) wiat;

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% dziatki budowlanej;

7) dachy o kacie nachylenia glownych potaci do 20° przy czym dla budynkow i hal
sportowych dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow, w tym pokry¢
namiotowych i powlok pneumatycznych;

8) wysokos¢:

a) budynku ustugowego do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,
b) urzadzen i budowli sportowych —do 12 m,
C) wiat— nie wigkszg niz 4 m;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla dojs$¢
i dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci.

7. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczonych: symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje zabudowy zagrodowej, z zastrzezeniem pkt 3, w tym:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce budowlane;j,
b) budynkow gospodarczych, inwentarskich,
C) magazynow na plody i sprzet rolniczy,
d) budowli rolniczych,
e) garazy,
f) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzezeniem pkt 3:
a) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) budynkéw i budowli ustug agroturystycznych na dziatce budowlanej,
3) zakaz lokalizacji:
a) nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) nowych obiektow budowlanych na terenie 6RM w pasie 100 m od linii brzegu
Kanatu Szymanowo-Grzybno (czg$ciowo poza planem), z wyjatkiem obiektow
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;
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4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% dziatki budowlanej;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do
45°;

8) wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 9 m,
b) budynkéw: gospodarczych, inwentarskich oraz ushug agroturystycznych do

dwoéch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,

C) garazy — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 8 m,
d) budowli rolniczych i agroturystycznych - nie wigkszg niz 10 m.

8. Na terenie obicktow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczonym symbolem P
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkoéw i budowli produkcyjnych, sktadow, magazynow,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji: budynkow i lokali ustugowych;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 20% dziatki budowlanej;

6) dachy o kacie nachylenia glownych potaci do 30°;

7) wysokos$é:
a) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) nie wigkszg niz 20 m, przy czym dla budowli, urzadzen, instalacji przemystowych

lub infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ nie wigksza niz 40 m,

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢,
dojazdow 1 obiektow infrastruktury techniczne;.

9. Na terenie elektrowni stonecznej, oznaczonym symbolem PEF ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:
a) instalacji fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o tgcznej mocy zainstalowanej
nie wiekszej niz 500 MW,
b) drog montazowych oraz technologicznych,
€) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej,
b) kontenerowej stacji elektroenergetycznej SN/WN lub nn/SN;
3) maksymalng powierzchni¢ instalacji fotowoltaicznej do 60% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) powierzchnig¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ nie wigkszg niz 6 m, przy czym dla obiektow budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej stacji elektroenergetycznej SN/WN — do 20 m;
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10.

11.

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla dojs¢,
dojazdow i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

Na terenach rolniczych, oznaczonym symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R 7R, 8R, 9R,
10R ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zachowanie uzytkowania rolniczego terenu;

2) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzezeniem pkt 3:

a) budowli rolniczych o wysokosci do 5 m, w tym w szczegolnosci plyt
obornikowych, tuneli foliowych,

b) stawow o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha i gl¢boko$ci nie wigekszej niz 3 m,
z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 3 i przepisow odrebnych,

c) sieci infrastruktury technicznej,

d) drog dojazdowych do obstugi gruntow rolnych,

3) zakaz lokalizaciji:

a) budynkow,

b) nowych obiektow budowlanych na terenach 7R, 8R, 9R 10R w pasie 100 m od
linii brzegu jeziora Baranowskiego (poza planem) i Kanalu Szymanowo-Grzybno
(czgéciowo poza planem), z wyjatkiem obiektow shuzacych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej.

Na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 5ZP, 6ZP,
7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong;
2) dopuszczenie zachowania rolniczego uzytkowania terenow, w tym drég dojazdowych
do obstugi gruntéw rolnych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciagbw pieszych i pieszo-rowerowych,
b) zbiornikoéw retencyjnych na wody opadowe i roztopowe, z zastrzezeniem §6 ust. 1
pkt 3 i przepisow odrebnych,
c) sieciiobiektow infrastruktury techniczneyj;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% dziatki budowlane;;
5) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych.

12. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem 4ZP ustala si¢ nastepujgce zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie pozostatosci zabytkowego cmentarza,
2) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona,
3) dopuszczenie lokalizaciji:
a) ciagdw pieszych,
b) pomnikéw o wysokosci do 6 m;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 70 % dziatki budowlanej;
5) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych.
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13. Na terenach rolniczych - tgkach, oznaczonych symbolami: 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ,
6RZ ustala si¢ nastepujagce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zachowanie uzytkowania rolniczego terenu lub zieleni naturalnej, w tym 1gk i
zadrzewien o charakterze §rddpolnym, krajobrazowym i nadwodnym;
2) dopuszczenie lokalizacji drog dojazdowych do obstugi gruntdéw rolnych,

Z zastrzezeniem pkt 3;

3) naterenie 5RZ i 6RZ:

a) zachowanie istniejgcych zbiornikow wodnych i obszarow wodno-btotnych,

b) zakaz lokalizacji nowych obiektoéw budowlanych w pasie 100 m od linii brzegu
jeziora Baranowskiego (poza planem) i Kanatu Szymanowo-Grzybno (czgSciowo
poza planem), z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackiej;

4) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejszg niz 90% dziatki budowlane;.

14. Na terenach lasoéw i zalesien, 0znaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
T7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 1171, 1271, 13ZL, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
3) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzezeniem pkt 4:
a) drog dojazdowych do gruntow lesnych,
b) urzadzen wodnych,
c) parkingdéw lesnych i urzadzen turystycznych,
d) infrastruktury technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenia gruntow na cele
nielesne;
4) zakaz lokalizacji:
a) obiektow budowlanych niewymienionych w pkt. 3,
b) nowych obiektow budowlanych na terenach 6ZL, 10ZL, 12ZL, 13ZLw pasie 100
m od linii brzegu jeziora Baranowskiego (poza planem) i Kanatu Szymanowo-
Grzybno (czgSciowo poza planem), z wyjatkiem obiektow sluzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej.

15. Na terenach wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS,
3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacych wod powierzchniowych srodladowych;
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) przepustu, ktadki, mostu, przy czym na terenach 6WS i 7WS wyltacznie w zakresie
inwestycji celu publicznego lub obiektéw stuzacych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackiej,

b) urzadzen wodnych,

C) sieci infrastruktury technicznej, wytacznie w formie przejscia poprzecznego.

16. Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonym symbolem KD-Z ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje infrastruktury drogowej, jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonym symbolem KD-L ustala sig¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje infrastruktury drogowej, jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektow i urzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu pasazerow,
b) zieleni przydrozne;j.

Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-
D, 3KD-D, 4KD-D ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje infrastruktury drogowej, jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) Sciezek rowerowych,

b) zieleni przydroznej,

C) przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektow i urzadzen zwigzanych

z obstuga ruchu pasazerow,
d) miejsc parkingowych.

Na terenach samorzadowych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami:
1KDWxr, 2KDWxr ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje infrastruktury drogowej dla ruchu pieszego lub rowerowego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje infrastruktury drogowej, jezdni;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) Sciezek rowerowych,

b) miejsc parkingowych.

Na terenach infrastruktury technicznej- kanalizacja, oznaczonych symbolami: 1K, 2K,

3K, 4K, 5K, 6K, 7K ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji,
W szczegdlnosci przepompowni $ciekow;

2) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wigkszg niz 3,5 m.

Na terenie infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonym symbolem E,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci elektroenergetycznej
stacji transformatoroweyj;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10% dziatki budowlanej;
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3) wysokos¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej - nie wigkszg niz 3,5 m;
4) dachy o kacie nachylenia do 30°.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszarow Osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:

1) ustala si¢ zasigg terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi o nr 30-12-105-T31,
potozonego w granicach terenow: 11MN, 13MN, 14MN, 15MN, 6MN/U, 1ZL, 5ZP,
6ZP, 7ZP, KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 20KDW zgodnie z rysunkiem planu, w ktorym
obowigzuje:

a) ograniczenie dokonywanych prac ziemnych, w tym zakaz wykonywania robot
ziemnych i budowlanych mogacych spowodowaé podcigcie stoku i ruch masowy
ziemi,

b) ochrong istniejacej zieleni,

2) dopuszczenie lokalizacji nasadzen stabilizujacych oraz obiektow budowlanych dla
zabezpieczenia osuwiska;

3) w obszarze objetym planem wystepuje ztoze piaskow kwarcowych do produkcji cegly
wapienno-piaskowej ,,Zabinko” o nr PC 2745;

4) obszar objety planem obejmuje koncesja nr 27/2001/L. z dnia 28.03.2017 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie z10z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej i gazu ziemnego ze 716z w obszarze ,,Koscian-Srem” — wazna do dnia
28.03.2047 r;

5) ustala si¢ ochrong uj¢cia wody zlokalizowanego na obszarze istniejgcego zakladu, na
terenie P, z dopuszczeniem jego rozbudowy lub likwidacji zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajacymi oraz okreslonymi w planie
minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych, przy czym:

a) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, przy
czym dopuszcza si¢ mniejszg szeroko$¢ frontu wylacznie dla dziatek
zlokalizowanych na zakonczeniu lub zatamaniu pasa drogowego,

b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 90°,
przy czym dopuszcza si¢ katy w przedziale 60° - 120°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
1) uwzglednienie w zabudowie 1 zagospodarowaniu terendow wystepowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV i nn 0,4kV;
2) do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV na podziemna
przy lokalizacji zadrzewien, budowli i budynkéw wyznacza si¢ pas technologiczny
o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii na stron¢, w ktorym nalezy uwzgledni¢
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) nakaz oznakowania i zgloszenia wlasciwym organom lotniczym lokalizacji
obicktow budowlanych, stanowigcych przeszkody lotnicze zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakaz zachowania istniejgcego systemu melioracyjnego i urzadzen drenarskich, z
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy wylacznie poza strefa ochronny
posredniej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo;

5) naterenach RM, MN, MN/U i U/US zakazuje si¢ lokalizacji ustug w zakresie:

a) obiektow zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

C) warsztatow blacharskich i lakiernictwa samochodowego,

d) stolarni,

e) kamieniarstwa, z wylgczeniem terenu 6RM,

f) skupu i magazynowania ztomu,

g) skladow wegla,

h) obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok ludzkich, w szczegolnosci
w zaktadach pogrzebowych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow na terenach: WS, ZL, R, RZ, PEF, ZP, KD-Z,
KD-L, KD-D, KDW, KDWxr, K, E;

7) linig rozgraniczajaca terenu PEF stanowi granice strefy ochronnej elektrowni
stonecznej, ktéra wyznacza maksymalny zasieg znaczacego oddzialywania na
srodowisko urzadzen odnawialnych zrodet energii.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

1) nastgpujace klasy drog publicznych:

a) droga klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KD-Z;
b) droga klasy lokalnej, oznaczona symbolem KD-L;
c) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D;

2) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
gminnym i ponadlokalnym w szczegdlnosci poprzez drogi: KD-Z, KD-L;

3) obstuge komunikacyjna terendéw w granicach planu z istniejacych i planowanych drog
publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne;

4) dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie
drogami publicznymi i wewnetrznymi, dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:
1) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych potrzeby w
zakresie parkowania i postoju samochodéw, jednak nie mniej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali

ustugowych,

c) 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug o$wiaty i pomocy
spotecznej,

d) 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych,

e) 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych na terenie P,

f) 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych na terenie PEF,

z wylaczeniem inwestycji dotyczacych istniejacych budynkow lub istniejgcych
funkcji terendw, o ile nie zmienia si¢: sposobu ich uzytkowania, liczby lokali
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mieszkalnych, powierzchni uzytkowej ustug lub liczby zatrudnionych na terenach P
i U/US;

sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych;

lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach i parkingach
podziemnych;

zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazddw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowag, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢
wyposazenie obszaru objetego planem w sieci infrastruktury technicznej oraz podtaczenie do
niej terendw, w tym w szczegdlnosci:

1)

2)

3)

4)
5)

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegoOlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
I telekomunikacyjnej;

lokalizacje nowo projektowanych elementéw infrastruktury technicznej na terenach:
drég publicznych, drog wewnetrznych, samorzadowych ciagdéw pieszo-rowerowych,
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich lokalizacji na terenach o innym
przeznaczeniu, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;

powigzanie planowanych sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej z siecia
istniejaca w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zachowanie odlegtos$ci miedzy przewodami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej
oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i normami
branzowymi.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, oraz rozbudowe i przebudoweg, w szczegolnosci w przypadku, gdy koliduje
z planowang inwestycja.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celow socjalno-bytowych i zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia z
istniejgcych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ budowe:

a) sieci kanalizacji sanitarnej ,

b) przepompowni $ciekéw na terenach K oraz w miejscu oznaczonym na rysunku
planu na terenie 1KD-D, z dopuszczeniem lokalizacji przepompowni $ciekow na
wydzielonej dzialce o powierzchni nie mniejszej niz 35 m® na pozostatych
terenach, z wylaczeniem terenow: KD-Z, WS, RZ, ZL, R;

ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i1 przemyslowych do zbiorczej sieci

kanalizacji sanitarnej, a wylacznie na obszarze obrebu Zabinko dopuszcza sie, do

czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenie $ciekéw bytowych do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczysto$ci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dla $ciekéw przemystowych o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dla

scieckow komunalnych ustala si¢ lokalizacje podczyszczalni $ciekOw na terenie

zaktadu, w ktorym powstaja Scieki,

zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekoéw w granicach terenu

ochrony posredniej ujecia wod podziemnych Mosina-Krajkowo.

5. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 3 14, w tym:
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1) budowe sieci kanalizacji deszczowej,

2) lokalizacje przepompowni na terenach K, w pasach drogowych, oraz na pozostatych
terenach wedtug potrzeb,

3) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow na wody opadowe, w tym w szczegdlnosci na
terenach ZP;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
niezanieczyszczonych na wlasnej dziatce bez naruszenia interesu osob trzecich, w
tym dopuszcza si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczajagcych wody opadowe
I roztopowe oraz lokalizacj¢ studni chtonnych.

6. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej niskiego i sredniego cisnienia.
7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) zasilanie odbiorcow z istnicjgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV
inn 0,4 kV z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrodet energii — ogniw
fotowoltaicznych, montowanych w granicach dziatki budowlanej;

2) lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej na terenach zabudowy oraz
w granicach Rogalinskiego Parku Krajobrazowego w wykonaniu podziemnym,
kablowym;

3) lokalizacje¢ stacji transformatorowej na terenie E, z dopuszczeniem lokalizacji
nowych  stacji  transformatorowych  stupowych lub  malogabarytowych
wolnostojacych na pozostatych terenach zgodnie z pkt 4, z wylaczeniem terenow:
KD-Z, WS, RZ, ZL, R;

4) dla lokalizacji stacji matogabarytowe;j:

a) dopugzczenie wydzielenia dzialki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
35m°,

b) wysokos¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m,

c) dach ptaski,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 0% dziatki budowlanej;

5) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest
wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

8. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sig:

1) budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejacg siecia;

2) na terenach MN i MN/U dopuszczenie lokalizacji wylacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ..... /ve.e/2023
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
z dnia .......... 2023r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wsi
Zabinko oraz terenow cze$ci wsi Sowiniec i Sowinki - czes¢ A

Uchwala nr XX/132/15 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Rada Miejska w Mosinie
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw wsi Zabinko oraz terendw czesci wsi Sowiniec i Sowinki. Uchwala objeto grunty
0 powierzchni 508,6 ha. Na sesji w dniu 28 kwietnia 2022 r. Rada Miejska w Mosinie pojeta
uchwate Nr LXIV/548/2022 umozliwiajaca odrgbne opracowanie i uchwalanie planu
miejscowego dla poszczegdlnych fragmentow obszaru. Na tej podstawie Burmistrz
zdecydowat o podziale planu na dwie czesci. Zasieg obszaru wyodrgbnionego jako czgs¢ A
obejmuje grunty w potnocnej czeéci wsi Zabinko, poludniowej czeéci wsi SowinieC i
poludniowej czesci wsi Sowinki, W granicach okreslonych na rysunku planu o tacznej
powierzchni 466,3 ha.

Dla przedmiotowego terenu cze$ciowo obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi Zabinko, obejmujacy dz. o nr ewid.
351/1, 347/1 i 342/1 i czeSci dz. o nr ewid. 351/2 i 348, zatwierdzony uchwalg Nr
XLIX/422/01 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 29 listopada 2001 r. (Dz. Urz. W.
Wielkopolskiego Nr 152, poz. 3228). Obszar opracowania sasiaduje z terenem, dla ktorego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu eksploatacji ztoza
piaskow kwarcowych na dzialkach o nr ewid. 109/2, 109/3, obreb Sowiniec, przyjety
Uchwatg Nr XLVII/306/13 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 13 czerwca 2013 r. (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego, poz. 5001), dla ktorego ustanowiony zostat decyzja Marszatka
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2006r. nr Z1:DSR.IV.7512-42/06 obszar
gorniczy Zabinko II, i obowigzuje koncesja nr DSR.IV.7512-42/06 wazna do dnia 31 grudnia
2026 r. (numer ztoza 2745 i numer w rejestrze 10-15/5/376).

Podstawowym celem opracowania planu miejscowego jest zmiana obowigzujacego planu
miejscowego, wyznaczenie nowych terenow pod zabudowe, ochrona terenéw cennych
przyrodniczo, uregulowanie obstugi komunikacyjnej zaréwno terenow zabudowy
mieszkaniowej, jak 1 terenow techniczno-produkcyjnych oraz umozliwienie potaczenia
poprzez tereny le$ne planowanej kanalizacji sanitarnej na terenie wsi Zabinko z siecia
usytuowang we wsi Sowinki, a takze zabezpieczenie mozliwos$ci produkcji cegly wapienno —
piaskowej przez zaklad znajdujacy sie na terenie wsi Zabinko (teren P).

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977 z pozn. zm.). W trakcie ww. procedury Burmistrz Gminy Mosina wystapil na
podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.) do Regionalnego
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Dyrektora Ochrona Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu najpierw o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji
zawartych w prognozie oddzialywania projektu planu na $rodowisko, a nastepnie o
zaopiniowanie i uzgodnienie sporzadzanej prognozy.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem z dnia 31.01.2020 r. nr NS-52/3-
21/20 uzgodnit projekt planu micjscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko.
PPIS wskazal, ze docelowa realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje negatywnego
wplywu na zdrowie ludzi.

Wielkopolski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny nie przedstawil opinii
sanitarnej w wyznaczonym terminie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu przedstawil opini¢ negatywna z
dnia 04.02.2020 r. nr WOO.I111.410.19.2020.PW.1, w ktorej zawart uwagi do projektu planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko. Uwagi Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu dotyczyly: zastrzezen co do przyjetych ustalen planu
(eksploatacji zt6z, rozbudowy melioracji, zmiany przeznaczenia gruntow rolnych 1 lesnych w
obr. Sowinki i Sowiniec, wyznaczenia nowych terenow zabudowy) w kontekscie zakazow
obowigzujacych w strefie ochrony posredniej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo oraz
dopuszczenia lokalizacji obiektow budowlanych na terenie 6RZ naruszajacymi zakazy
obowigzujace w Rogalinskim Parku Krajobrazowym w strefie 100 m od linii brzegowej jez.
Baranowskiego oraz potencjalnie moga narusza¢ zakaz likwidowania, zasypywania i
przeksztatcania zbiornikow wodnych. Ponadto wykazano braki i nieécistosci w zapisach
prognozy oddziatywania na $rodowisko. Cze§¢ uwag RDOS dotyczyta obszaru
wyodrebnionego jako czes¢ B opracowania.

W zwiazku z powyzszym zardwno prognoza oddziatywania na srodowisko jak 1 projekt
planu miejscowego zostaty skorygowane.

Z prognozy oddziatlywania na srodowisko wynika, ze zakres wprowadzonych do projektu
planu zapiso6w dotyczacych ochrony poszczegodlnych elementow Ssrodowiska uznaje si¢ za
wlasciwy 1 wystarczajacy. Nalezy jednak zaznaczy¢, i1z warunkiem ograniczenia
potencjalnych negatywnych oddzialywan na srodowisko w obrebie terenéw zlokalizowanych
w granicach omawianego obszaru oraz terenach sgsiadujacych wymagajacych
podwyzszonych wskaznikéw jakos$ci srodowiska bedzie precyzyjne wyegzekwowanie ustalen
projektu mpzp 1 restrykcyjne przestrzeganie przepisdéw i wymogdéw ochrony srodowiska i
ochrony przyrody wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa, zwlaszcza w zakresie
ochrony 1 zachowania wartosci przyrodniczych i krajobrazowych terenéw potozonych w
zasiggu Rogalinskiego Parku Krajobrazowego, w tym obszaréw NATURA 2000, potozenia
obszaru objetego planem w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150
»Pradolina Warszawa-Berlin (Kolo-Odra)” w zakresie ochrony stanu wod 1 ochrony przed
zanieczyszczeniem, uwzglednienia zakazow obowigzujacych dla terendow polozonych w
zasiggu strefy ochronnej posredniej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo, ochrony jakosci
powietrza, ochrony jako$ci wod oraz ochrony przed hatasem.

W toku procedury wystapil obowigzek uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 ze zm.) tj.
na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W dniu 07.04.2023 r.
Marszalek Wojewddztwa Wielkopolskiego wyrazil zgode na zmiang przeznaczenia na cele
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nierolnicze 1 nielesne 0,5295 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wlasnosci Skarby Panstwa
w obszarze dz. nr 72, 73, 82/3, 87, 90, 91/1, 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 95/1, 96, 97, 98/1, 100,
101, 104/3, 123/6, 126, 131, 134/3, 187, 398, 399, 455 obreb Zabinko. Minister Klimatu i
Srodowiska w decyzji nr DLE.-WNL.8130.65.2023.MK z dnia 18.07.2023 r. wyrazit zgode na
przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze i
nielesne 0,2234 ha gruntéw lesnych bedacych wilasnoscig Skarbu Panstwa stanowigcych:
czesci dziatek ewidencyjnych nr 134/4 457, 461 z obr. Zabinko, lecz odméwil wyrazenia
zgody dla 0,0733 ha gruntéw lesnych w obszarze czesci dzialek ewidencyjnych nr 456, 458,
460, 462 z obr. Zabinko. Na dzialkach, dla ktorych nie uzyskano zgody w projekcie planu
ustalono przeznaczenie pod lasy

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal
wylozony do publicznego wgladu od dnia .... do dnia ..., z dyskusja publiczng w dniu ....
oraz mozliwoscig sktadania uwag do dnia ...... Lista nieuwzglednionych uwag stanowi
zalacznik do uchwaty.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie powinno zawierac:
1)  sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy;
2)  zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg

uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3)  wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Odnoszac si¢ do w/w aspektéw nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar
0 tacznej powierzchni 466,3 ha, zlokalizowany w potudniowej czgsci gminy Mosina, we
wsiach Zabinko, Sowinki i Sowiniec, w obszarze stycznym do granicy administracyjnej
Gminy Mosina z Gming Brodnica.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

5) teren zabudowy ustugowej lub sportu i rekreacji;

6) tereny rolnicze;

7) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

8) teren elektrowni stonecznej,

9) tereny zieleni urzadzonej;

10) tereny rolnicze - taki;

11) tereny lasoéw i zalesien;

12) tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

13) teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

14) teren drogi publicznej klasy lokalnej;

15) tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

16) tereny samorzadowych ciggdw pieszo-rowerowych;

17) tereny drog wewngtrznych;

18) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

19) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.
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Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, przyjetym
uchwatg nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r. dla obszaru
opracowania planu miejscowego wyznaczone zostaly kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

- tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej (D5_G);

-tereny zabudowy mieszkaniowej (D5_M1, D5_M2);

- tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki osadniczej (D5_R,
D2_R)

- drogi 18KD-G,

-tereny: lasow, rolnicze, wod powierzchniowych, tacznikow ekologicznych.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, za wyjatkiem terenu elektrowni
stonecznej. W studium bowiem nie wyznaczono obszaréw lokalizacji odnawialnych Zrodet
energii, lecz, niezaleznie od ustalen studium, mozliwo$¢ wprowadzenia w planie miejscowym
inwestycji OZE zostala uregulowana w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe. Zachowany zostaje podstawowy podzial na strefy zabudowy techniczno-
przemystowej oraz strefy mieszkaniowej. Funkcje, skala i charakter zabudowy nawigzuja do
istniejacych zespotow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie w obszarze
planu. Plan kontynuuje zatozenie urbanistyczne oparte o istniejaca droge powiatowa nr 2463P
oraz drogi gminne wzdtuz terendw lesnych, zapewniajace gtdéwna obstuge komunikacyjna
terenow zabudowy.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) speiniaja zapisy § 6
uchwaty. W planie miejscowym w znacznym stopniu zachowano pola uprawne i lasy,
atereny zabudowy wyznaczono wylacznie w zakresie zgodnym z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina. Na fragmencie
terenu P wystepuje ztoze piaskow kwarcowych ,,ZABINKO” udokumentowane dokumentacja
geologiczng w kat Cl, wg stanu na 01.07.1969 r (zatwierdzong decyzja nr
KZK/012/S/2085/69 z dnia 12.11.1969 r.), uzupetniong Dodatkiem nr 2 do dokumentacji
przyjetym przez Wojewode Wielkopolskiego zawiadomieniem SR.IV-2.7414-22/05 z dnia
22.08.2005 r. Prowadzona na tym ztozu dziatalno$¢ gornicza uzyskata decyzje DSR.IV.7512-
42/06 z dnia 18.12.2006 r. w sprawie koncesji na wydobywanie kopaliny ze ztoza kruszywa
naturalnego ,,Zabinko” dla dzialek poza planem wyodrebnionym jako cze$é A.
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Dla tego terenu obowigzuja dodatkowo:

1) rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
9 sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina
— Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu Wodociggowego (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego, poz. 3556), ktéry dla obszaru planu wyznacza teren ochrony posredniej
ujecia wody;

2) uchwata nr L1/979/14 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 pazdziernika
2014 r. w sprawie utworzenia Rogalinskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego, poz. 6113);

3) wnioski i rekomendacje z uchwaly nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa wielkopolskiego .

W mysl § 2 pkt 23 cyt. rozporzadzenia w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wody w rejonie Mosina — Krajkowo, ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony ujecia na terenie
ochrony posredniej zabronione jest wydobywanie kopalin ze z16z i1 ich przerobki poza
istniejagcymi obszarami wydobycia, dziatajacymi na podstawie koncesji wydanej do dnia
wejScia w zycie niniejszego rozporzadzenia. W § 2 pkt 29 rozporzadzenia zakazano
wykonywania robot melioracyjnych, z wyjatkiem prac majacych na celu konserwacj¢ ciekow
powierzchniowych lub urzadzen wodnych zapewniajacych drozno$¢ i funkcjonalnosé tych
urzadzen. W § 2 pkt 30 cyt. rozporzadzenia zakazano ,,dokonywania zmian przeznaczenia
gruntow rolnych i lesSnych potozonych w obrebach ewidencyjnych Krajkowo, Baranowo,
Baranowko, Sowinki i Sowiniec na cele nierolnicze 1 nielesne”. W rozporzadzeniu
wprowadzono rowniez zakaz realizowania nowych — przy dopuszczeniu przebudowy,
rozbudowy, odbudowy i1 montazu istniejacych przedsiewzie¢ nalezacych do kategorii
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych z wymienionymi wyjatkami i zastrzezeniami (§ 2 pkt 32). Zatem
rozbudowa zabudowy produkcyjnej o powierzchni 4,8 ha bedzie dopuszczalna.

W planie okre$lono przeznaczenie terendw 1 sposob ich zagospodarowania majac na
wzgledzie konieczno$¢ uwzglednienia zakazu zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nieleéne w obrgbach Baranowko, Sowiniec i SowinKi.
W zwigzku z powyzszym analizie poddano wszystkie nieruchomosci potozone w granicach
obrebow Barandéwko, Sowiniec i Sowinki o przeznaczeniu innym niz ZL, R, RZ, RM oraz
oznaczone w ewidencji gruntow jako uzytki Ls lub R. W projekcie planu miejscowego
wyodrgbnionym jako cze$¢ A nie wprowadza si¢ zmian przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych w obrebach Sowiniec 1 Sowinki.

Ustalenia planu respektujg zakazy prowadzone w § 4 rozporzadzenia w sprawie
utworzenia Rogalinskiego Parku Krajobrazowego.

Ustalenia planu dla obszarow w granicach Rogalinskiego Parku Krajobrazowego
uwzgledniaja wnioski 1 rekomendacje z Audytu krajobrazowego wojewddztwa
wielkopolskiego m. in. w zakresie:

— uzupelnienia istniejacych  struktur  osadniczych  zabudowa o  funkcji
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub zagrodowej,
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— ograniczania przeksztalcania terendow rolnych 1 lesnych, ograniczania
zainwestowania w bezposrednim sgsiedztwie terenow lesnych,

— ograniczania mozliwo$ci budowania nowych obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych,

— ograniczenia realizacji napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym
elementdow wysokosciowych telefonii komoérkowej na terenach cennych
krajobrazowo i ograniczenie w ich otoczeniu,

— tworzenia instalacji fotowoltaicznych tylko w zakresie spelniajacym potrzeby
wlasne gospodarstw i lokalizowanie paneli w obrebie terenow zabudowanych
(dachy, posesje),

— ksztaltowania parametréw i wskaznikdw zagospodarowania terenu, linii zabudowy,
kompozycji przestrzennej nowej zabudowy, ksztattowania form i cech budynkoéw,

— zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

Wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) uregulowano
w §7 uchwaty, wskazujac do ochrony obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
zabytki archeologiczne w zasiggu objetym archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej.
Wystepujaca w Gminnej Ewidencji Zabytkow stodota na dz. nr 287 zostat rozebrana, stad nie
wskazuje si¢ tego obiektu do ochrony.

Ustalenia planu spelniaja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia a takze potrzeby osob niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy) poprzez
zaplanowanie terenéw zieleni, zapewnienie odpowiednich parametrow projektowane;j
zabudowy oraz szerokosci uktadu komunikacyjnego. Na rysunku planu wyznaczono rowniez
zasiggi obszarOw zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Dla obszaréw zagrozenia
obowigzuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu. Uszczegdlowienie powyzszego
nastgpi na etapie poszczegdlnych projektow budowlanych 1 w konsekwencji pozwolen na
budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i
interesOw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage w
szczego6lnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt
9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych, wod publicznych
(WS), zabudowy ustugowej lub sportu i rekreacji (U/US). Na gruntach Gminy Mosina
zlokalizowano teren zabudowy uslugowej oraz sportu i rekreacji — $wietlice wiejskie. Grunty
prywatne przeznaczone zostaly pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowo-
ustugows, zabudowe zagrodowa, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
zielen urzadzona, uktad komunikacyjny oraz infrastrukturg techniczna, zachowano tez
istniejagca zabudowe wielorodzinng w sasiedztwie zakladu produkcyjnego. Tereny prywatne
polozone w zasiegu wyznaczonego w studium lgcznika ekologicznego przeznaczono pod
tereny rolnicze - tagki. Zachowano zgodnie ze studium wody powierzchniowe, tereny rolnicze
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oraz lasy. W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazono wszystkie wnioski
zarbwno 0sOb prywatnych jak i1 organow 1 instytucji wilasciwych do opiniowania i
uzgadniania projektu planu miejscowego. To samo dotyczy uwag zltozonych podczas
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W obszarze objetym planem nie wystapity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy)
oraz potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spelnia istniejace i planowane uzbrojenie
zlokalizowane w pasach drogowych i na innych terenach. Na rysunku planu oznaczono zasig¢g
strefy ochronnej posredniej ujgcia wody w rejonie Mosina-Krajkowo, a w uchwale nakazano
respektowac zakazy wynikajgce z obowigzujagcego Rozporzadzenia w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina — Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego
Systemu Wodociagowego (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 3556).

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) oraz zachowanie jawnos$ci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy) zostaly zapewnione przez mozliwos¢
sktadania wnioskéw do planu oraz uwag do wylozonego do publicznego wgladu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko w odpowiedzi na obwieszczenie zamieszone w prasie
lokalnej, stronie internetowej Gminy oraz przekazanie sottysom wsi, a takze zapewnienie
udzialu w dyskusji publiczne;.

Kontynuacja zagospodarowania terend6w w granicach planu zabudowa zagrodowa,
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi Iub ustugowymi wraz =z ukladem
komunikacyjnym, uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenia,
realizowane poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy).
Obszar obstuguje indywidualna komunikacja samochodowa. Teren jest rowniez obshugiwany
przez transport publiczny — lini¢ autobusowg PKS, ktorej trasa przebiega w drodze
powiatowej nr 2463P i zapewnia potaczenia do Mosiny, Poznania i Sremu. Potozenie nowych
inwestycji w otoczeniu istniejgcej zabudowy, przy gldéwnych ciggach komunikacyjnych,
obstugiwanych przez transport publiczny sprzyja minimalizowaniu transportochtonnosci
uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy). Istniejace ulice oraz wyznaczone
publiczne ciggi komunikacyjne stanowig rowniez gtowne osie powigzan dla komunikacji
pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy).

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy,
tj. dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczego6lnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy. Jest kontynuacja zabudowy o takim samym
przeznaczeniu.
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W  ,,Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego”
przyjetej uchwatlg nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r. zapisano, ze
obowigzujace na terenie Gminy Mosina miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
nalezy uzna¢ za aktualne. Dodatkowo nie wskazano obszarow do opracowania plandow
miejscowych i1 nie odniesiono si¢ do obszaru objetego niniejszym planem. Przystapienie do
opracowania planu nie wynikato z analizy zawartej w ww. uchwale.

Obszar objety planem potozony jest czgSciowo w granicach obszaru zdegradowanego
lecz poza obszarem rewitalizacji, ktore zostaty wyznaczone w uchwale nr XLI111/448/17 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 26 stycznia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 1271).

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy jest nastgpujacy.

Obszar objety planem miejscowym jest obszarem w cze$ci zainwestowanym. Ustalenia
planu miejscowego wptyng na

-wzrost podatku od nieruchomosci — powierzchni uzytkowej nowych i rozbudowywanych
budynkow;

-wplywy z optaty adiacenckiej;

-wplywy z podatku od czynno$ci cywilno — prawnych;

-wplywy z optaty planistycznej;

-wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne (drogi);

-koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowej i technicznej;

-koszty utrzymania terenow ustug oraz sportu i rekreacji;

Ustalenia planu nie generuja wpltywow ze sprzedazy terenow gminnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Wobec dopehienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Mosinie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.

Uwaga. Obszary wykropkowane bedg uzupetniane w trakcie trwajgcej procedury planistycznej



