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USTALENIE WARUNKOW ZABUDOWY - KARTA USLUGI

Wymagane dokumenty:

Whniosek o ustalenie warunkéow zabudowy - ztozony na formularzu okresSlonym przez Ministra
Rozwoju i Technologii - zawierajacy:
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Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem.

Mape zasadnicza lub, w przypadku jej braku, mape ewidencyjna, pochodzace z panstwowego

zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujaca teren, ktorego wniosek dotyczy, wraz

z obszarem, na ktory inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:500 lub 1:1000, a w stosunku

do inwestycji liniowych rowniez w skali 1:2000 (tzw. mape nieaktualizowana udostepnia

odptatnie Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej mieszczacy sie przy
ul. Franowo 26 w Poznaniu, adres strony internetowej - https://podgik.poznan.pl. Mapa

powinna spetnia¢ wymagania, o ktorych mowa w art. 61 ust. 5a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, czyli umozliwia¢ wyznaczenie na niej granic

obszaru analizowanego tj. w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosc¢ frontu terenu

objetego wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy - nie mniejszej jednak niz 50 metréw),

w postaci elektronicznej albo papierowej.

Charakterystyke inwestycji, obejmujaca:

1) okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, a w razie potrzeby
rowniez sposobu unieszkodliwiania odpadow;

2) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytow projektowanych obiektow
budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajacej przeksztatceniu, przedstawione
w formie opisowej i graficznej;

3) okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane charaktery-
zujace jej wptyw na srodowisko.

Umowy albo zapewnienia zawarte pomiedzy wnioskodawca a wtasciwa jednostka organizacyjna

wykazujace, iz istniejace albo planowane uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia

budowlanego [energia: ENEA Operator sp. z 0.0., Rejon Dystrybucji Wrzesnia. 62-300 Wrzesnia.
ul. Witkowska 5; woda i kanalizacja: Aquanet SA, 61-492 Poznan. ul. Dolna Wilda 126, woda we
wsiach: Mieczewo, Rogalin, Rogalinek, Swiatniki, Radzewice - Majatek Rogalin, 62-022 Rogalin
ul. Nowa 3; w przypadku, gdy z ww. stanowiska Aquanet SA lub Majatku Rogalin wynika ze
zamierzenia inwestycyjnego nie mozna podtaczy¢ do sieci wodociagowej a inwestor zamierza
zaopatrywac inwestycje z ujecia wtasnego (studni) - nalezy przedtozyc opinie hydrogeologiczna

(sporzadzong przez osobe legitymujaca sie stosownymi uprawnieniami) z ktorej beda wynikac

zasady oraz mozliwosci zaopatrzenia planowanej inwestycji w wode].

W przypadku lokalizacji sktadowiska odpadow: docelowa rzedna sktadowiska odpadéw; roczng

i catkowita ilos¢ sktadowanych odpadéw oraz rodzaje sktadowanych odpaddéw; sposob groma-

dzenia, oczyszczania i odprowadzania Sciekdw; sposdb gromadzenia, oczyszczania i wykorzysty-

wania lub unieszkodliwiania gazu sktadowiskowego.

Odpowiedzialny referat:

Referat Planowania Przestrzennego i Budownictwa
pl. 20 Pazdziernika 1, Mosina - telefon 61 101 82 08

Optaty:

Optata skarbowa pobierana jest zgodnie z Ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie

skarbowej. Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy obowiazek zaptaty optaty skarbowej powstaje
z chwila ztozenia wniosku o wydanie decyzji. Optate nalezy uisci¢ na konto Urzedu Miejskiego
w Mosinie: 26 9048 0007 0000 0215 2000 0002.



Wykaz przedmiotow optaty skarbowej, stawek oraz zwolnien zwiazanych z uzyskaniem
decyzji o warunkach zabudowy zostat wyszczegdélniony w zataczniku: ,Wykaz przedmiotow optaty
skarbowej, stawek oraz zwolnien w sprawach prowadzonych w Referacie Planowania
Przestrzennego i Budownictwa”.

Termin i sposéb zatatwienia:

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy powinno nastapi¢ w terminie 90 dni od dnia
ztozenia wniosku. Wydanie decyzji dla wolnostojacego, nie wiecej niz dwukondygnacyjnego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni zabudowy do 70 m?, ktérego obszar oddziatywania
miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostat zaprojektowany, a budowa jest
prowadzona w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych inwestora - powinno nastgpic
w terminie 21 dni od dnia ztozenia wniosku. Nalezy zaznaczy¢, iz do ww. terminéw nie wlicza sie
terminow przewidzianych w przepisach prawa dla dokonania okreslonych czynnosci (np. uzyskanie
uzgodnien), okresow zawieszenia postepowania oraz okreséw opoOznien spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy zwiazane
jest z przeprowadzeniem wizji w terenie oraz uzyskaniem uzgodnien organéw wymienionych w art.
53 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, takimi
jak miedzy innymi: regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska w zakresie obszaréow Natura 2000,
starostg i marszatkiem wojewoddztwa w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych, wtasciwym
zarzadca drogi w zakresie obszardow przylegtych do pasa drogowego, dyrektorem Wielkopolskiego
Parku Narodowego w zakresie parku narodowego i jego otuliny.

Podstawa prawna:

Artykut 60 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tryb odwotawczy:

Od wydanej decyzji o warunkach zabudowy przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Gminy Mosina w terminie 14 dni od dnia
otrzymania decyzji. Odwotanie nalezy ztozy¢ w Urzedzie Miejskim w Mosinie.

Inne informacje:

Zgodnie z art. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy nastepuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

Obszar Gminy Mosina jest objety obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w czesSci. Dla obszaréw, dla ktorych jest obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wnioskodawca otrzyma, po uiszczeniu odpowiedniej optaty
skarbowej, wypis i wyrys z takiego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku obszaréw, dla ktorych nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wnioskodawca jest zobligowany do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy
lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Nalezy podkresli¢, iz do okreslenia
czy dany obszar jest objety obowiazujacym planem zagospodarowania przestrzennego niezbedna
jest znajomos¢ aktualnego numeru ewidencyjnego dziatki oraz obrebu, na ktorym dziatka jest
potozona. Istnieje mozliwos¢ samodzielnego sprawdzenia czy na danym terenie obowiagzuje
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Mozna tego dokonac na gminnym geoportalu pod
adresem geoportal.mosina.pl wybierajac nastepnie profil ,,Planowanie przestrzenne”.

Ustalenia, w drodze decyzji, warunkéow zabudowy wymaga zmiana zagospodarowania terenu

polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze
zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.
Nie wymagaja wydania decyzji o warunkach zabudowy roboty budowlane:

1)

polegajace na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powoduja zmiany sposobu
zagospodarowania i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmieniaja jego formy
architektonicznej, a takze nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska, albo

niewymagajace pozwolenia na budowe - z zastrzezeniem, ze budowa wolnostojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, ktorych obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub
dziatkach, na ktorych zostaty zaprojektowane; wolnostojacych parterowych budynkow stacji
transformatorowych i kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy
do 35 m? tudziez wolnostojacych parterowych budynkéw rekreacji indywidualnej rozumianych
jako budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku, o powierzchni zabudowy powyzej
35 m?, ale nie wiecej niz 70 m2, przy rozpietosci elementdw konstrukcyjnych do 6 m i wysiegu
wspornikow do 2 m - wymaga wydania takiej decyzji.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest w przypadku tacznego spetnienia nastepuja-
cych warunkow:

1)

co najmniej jedna dziatka sasiednia dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-

wania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych linii zabudowy

oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

teren ma dostep do drogi publicznej;

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

warunek ten uwaza sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenie terenu zostanie zagwaranto-

wane w drodze umowy zawartej miedzy wtasciwa jednostka organizacyjna a inwestorem;

teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze

i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodaro-

wania przestrzennego, ktdre utracity moc;

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych,
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.




